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Satzung

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans , Lustgarten

Der Gemeinderat der Gemeinde Iffezheim hat am ..... aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in
Verbindung mit der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) - jeweils in den am
25.07.2011 rechtskraftigen Fassungen - die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Lustgarten® als Sat-
zung beschlossen.
§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der 2. Bebauungsplanénderung ist der zeichnerischen Teil (Deck-
blatt) in der Fassung vom 25.07.2011 mafigebend.

§2
Anderungsinhalte

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Lustgarten betrifft den zeichnerischen Teil, der durch das
Deckblatt in der Fassung vom 25.07.2011 geandert wird sowie die bauplanungsrechtlichen Festset-
zungen und die ortlichen Bauvorschriften.

§3

Bestandteile und Anlagen der Satzung

Bestandteile der Satzung

A Zeichnerischer Teil (Deckblatt) in der Fassung vom 25.07.2011
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 25.07.2011
C Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 25.07.2011
Anlagen

D Hinweise in der Fassung vom 25.07.2011
E Begrandung in der Fassung vom 25.07.2011

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungswidrigkeiten) wird verwiesen.

§5
Inkrafttreten
Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Lustgarten® tritt mit der ortsublichen Be-
kanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

Blrgermeister

Es wird bestatigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der ortlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschlissen Ubereinstimmen.

Burgermeister
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Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen

Baugesetzbuch (BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL. | S. 466)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO)

i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. S.
185) mit Wirkung vom 01.01.2009 (rtickwirkend) bzw. 09.05.2009

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253)

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
e Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.
e Schank- und Speisewirtschaften gem. § 4(2) Nr. 2 BauNVO sind unzuléssig.
e Die nach § 4(2) Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen und die nach § 4(3) BauN-
VO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl GRZ sowie durch
die Wand- und Gebaudehthen (WH / GH) gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil.

e Die Grundflichenzahl GRZ ist ein Hochstwert dessen Ausnutzung durch Uberbaubare
Flachen begrenzt werden kann.

e Der Bezugspunkt zur Ermittiung der zuldssigen Wand- und Geb&udehdhen ist die Ober-
kante der angrenzenden ErschlieBungsstrale, gemessen an der vorderen Grundstiicks-
grenze in Grundsticksmitte. Bei Eckgrundstiicken ist der hohere Bezugspunkt mafige-
bend.

e Die Wandhdhe WH ist das Maf zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der
Gebaude-AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.

e Die Gebidudehdhe GH ist das MaR zwischen dem Bezugspunkt und dem hdchstgelege-
nem Punkt der Dachhaut.

s Bei riickversetzen Gebiudeteilen darf die Wandhohe auf eine Lange von max. 40% der
zugehorigen Dachlange tuberschritten werden.

¢ Fiir untergeordnete Dachaufbauten (z.B. Dachgaupen, Gegengiebel, Dachaufséatze)
sind die festgesetzten Wandhohen nicht maRgebend.
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3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

e Abweichende Bauweise. Entsprechend der Festsetzung im zeichnerischen Teil sind nur
Einzel- bzw. nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. In der abweichenden Bauweise sind
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei Einzelh&user mit einer max.
Gebaudelange bis 15.00m und Doppelh&usern bis 7.50m pro Doppelhaushalfte zulassig
sind.

e Die Errichtung von Doppelhaushilften sind nur dann zuléssig, wenn der Grenzanbau
der zweiten Doppelhaushalfte per gegenseitiger Baulast gesichert ist.

e Uberbaubare Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

e Terrassen sind auch auRerhalb der iberbaubaren Grundstucksflachen bis zu einer Gro-
e von 20 gm zulassig.

o Baugrenzen dirfen mit untergeordneten Bauteilen im Sinne von § 5 Abs. 6 LBO aus-
nahmsweise Uberschritten werden.

4 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
e In den Einzelhausern sind max. 2 Wohneinheiten (WE) zuldssig und in Doppelhaushalften
max. 1 Wohneinheit (WE).

5 Carports, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB)
e Mit Carports und Garagen ist zu vorderen Grundstlicksgrenzen ein Abstand von mind.
5.00m einzuhalten.
e Mit Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO - ausgenommen Einfriedungen sowie erforderli-
che Zugange und Zufahrten - ist zu vorderen Grundstiicksgrenzen ein Mindestabstand
von 1.50m einzuhalten.

6 Mit Leitungsrechten zu belastende Fldachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
e Die im zeichnerischen Teil entsprechend festgesetzten Fidchen sind mit einem Leitungs-
recht zugunsten des Leitungstragers zu belasten. Die Flachen durfen nur im Einverneh-
men mit dem Leitungstréger Gberbaut (nur mit Nebenanlagen) und bepflanzt werden.

7 Anschluss der Grundstiicke an éffentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nrn. 11, 26 BauGB)
Folgende MaRnahmen sind auf den an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Privat-
grundstticken zu dulden:

o Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforder-
liche Hinterbeton,

o Die zur Herstellung der éffentiichen Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen

e Die StraRenbeleuchtung (Masten einschliellich Betonfundament)
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
i.d.F. vom 10.09.2009 (GBL. S.615) giltig ab 01. 03.2010

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen

Fiir Einzelhduser sind zulidssig:

Satteld&cher sowie gegeneinander versetzte Pultdacher mit einer Neigung von 30° - 40°.
Fiir Doppelhduser sind zuldssig:

Satteldscher mit einer Dachneigung von 40°. Dachneigungen von 30° - 40° und versetzte
Pultdacher sind nur dann zulassig, wenn dieselbe Dachform und Dachneigung fur beide
Doppelhaushaélften per gegenseitiger Baulast gesichert werden.

Fiir Dacher von Garagen und Carports sind auch abweichende Dachformen und Dach-
neigungen zulassig.

Dachdeckungen aus den Metallen Kupfer, Zink und Blei sind nur mit Beschichtung zu-
lassig.

2 Dachaufbauten

Dachaufbauten im Sinne dieser Vorschrift sind Dachgauben, Gegengiebel und Dach-
einschnitte. Mit Gegengiebeln wird die Hauptdachtraufe unterbrochen im Unterschied zur
durchlaufenden Hauptdachtraufe bei Dachgauben.

Die Linge einzelner Dachaufbauten darf max. ein Drittel der zugehérigen Dachlange
betragen. Die Lange aller Dachaufbauten zusammen darf max. die Halfte der zugehori-
gen Dachlange betragen.

Der Abstand zwischen einzelnen Dachaufbauten sowie deren Abstand zu Gebaude-
aulenkanten muss jeweils mind. 1.256m betragen.

Zwischen der Oberkante von Dachaufbauten und dem First des Hauptdachs ist ein
Abstand von mind. 1.50m einzuhalten.

3 Zahl der nachzuweisenden Stellplatze

Je Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellpl&tze nachzuweisen. Bruchzahlen sind aufzurunden..

4 Oberflichen von Stellpldatzen und Privatwegen

Stellplatze und Privatwege sind wasserdurchldssig zu befestigen.

5 Gestaltung von Werbeanlagen und Fassadenfarben

Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung an der
Gebaudefassade sowie an der Grundsticks-Einfriedung zulassig. Einzelne Hinweisschil-
der durfen eine Flache von 0.50 gm und in der Summe eine Gesamtfiache von 1.00 gm
pro Gebaude nicht Uberschreiten.

Signalfarben sind als Fassadenfarben unzuldssig.

6 Einfriedungen

Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen durfen eine Hohe von 1.00m uber O-
berkante der an die Grundstlicksgrenze angrenzenden Verkehrsflachen nicht Uberschrei-
ten. Dies gilt ebenso fur Einfriedungen entlang seitlicher Grundstiicksgrenzen in einem
Grundstiicksabschnitt von 3.00m Tiefe ab vorderer Grundsticksgrenze.
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Teil D - Hinweise

1 Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei der Durchfilhrung der vorgesehenen Arbeiten archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind diese umgehend der zusténdigen Behorde zu melden. Die Fundstelle ist
vier Werktage nach der Anzeige unberthrt zu lassen, wenn die Behorde nicht einer Verkur-
zung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG). Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z. B.
historische Wegweiser, Bildstécke usw.) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen. Soll-
te eine Veranderung unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit der zustandigen
Behérde vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Uber Ordnungs-
widrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
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Teil E - Begriindung

1

Planerfordernis

Ein wesentliches Planungsziel der Gemeinde Iffezheim besteht in der Sicherung und Starkung
der innerértlichen Wohnfunktion. Vor diesem Hintergrund plant die Gemeinde, entlang der
heute nur einseitig bebauten Severin-Schafer-Strae auf der Straflen-Nordseite weitere
Wohnbaugrundstiicke zu erganzen. Das ca. 3.440 gm umfassende Plangebiet befindet sich im
Eigentum der Gemeinde Iffezheim und ist Bestandteil des Bebauungsplans ,Lustgarten® in der
Fassung seiner 1. Anderung. Der Bebauungsplan setzt das betreffende Areal als ,Grinfiache”
fest. Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sind die Anderung des Be-
bauungsplans sowie die Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften erforderlich. Der Umfang der
2. Anderung ist aus dem Deckblatt in der Fassung vom 25.07.2011 zu ersehen.

Abgrenzung des Plangebiets / Ortliche Gegebenheiten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Teil des Flurstiicks Nr. 8045, die sogenannten
Krautgarten, welche heute als Garten- und Grabeland genutzt werden. Zwischen den Krautgar-
ten und der Rennbahnstraie liegt eine 6ffentliche Grunflache. Die umgebende Bebauung wird
von 1% geschossigen Wohnhausern mit zum Teil hohen Gebaudesockeln und steilen Dachern
gepragt. Im Norden des Plangebiets verlaufen zwei Kanale (DN 800 und DN 1800).

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzugsplan der Verwaltungsgemeinschaft Ras-
tatt nicht als Wohnbaufiache dargestellt. Die einseitige bauliche Ergénzung der Severin-
Schafer-Strafle kann jedoch als Ausformung angesehen werden. Der FNP ist bei nachster Ge-
legenheit entsprechend zu erganzen.

Bebauungsplan der Innenentwicklung / Beschleunigtes Verfahren

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB kann fur Bebauungspléne angewendet wer-
den, die der Innenentwicklung, Wieder- Nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung oder
anderen MafRnahmen der Innenentwicklung dienen. Diese Bebauungspléne sollen keiner form-
lichen Umweltprifung unterliegen. Allerdings darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuléssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.
2BauNVO oder eine GréRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

e weniger als 2 ha, wobei die Grundflachen mehrerer B-Pléne, die in einem engen sachli-
chen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,
oder

e 2 bis weniger als 7 ha, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Prufung unter Berucksichti-
gung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass
der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu beruicksichtigen wéren (Vorprufung des Einzelfalls).

Im vorliegenden Fall kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet wer-
den, weil folgende Voraussetzungen vorliegen:

e Es handelt es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB.

o Die Grundflachen liegen deutlich unter dem Schwellenwert von 20 000 gm.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Schutzgutern im Sinne
des § 1 (6) Nr. 7b BauGB

e Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprufung erfordern, sind nicht geplant.

e Fur eine Betroffenheit geschutzter Arten gibt es keine Anhaltspunkte.
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7.2

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird tiber die Severin-Schafer-Strafle und die Raiffeisenstralle erschiossen.
Der vorhandene FuRweg zwischen Severin-Schéfer-Stralle und Raiffeisenstralle wird beibe-
halten.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch Anschluss an die bestehenden Netze.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Neubauflachen werden als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewie-
sen. Da der Schwerpunkt eindeutig auf der Wohnnutzung liegen soll und um Konflikten mit der
umgebenden und geplanten Wohnnutzung vorzubeugen, werden die nach § 4(2) Nr. 2 BauN-
VO allgemein zulassigen Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen.

Die nach § 4(2) Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen (Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) werden ausgeschlossen, weil kirchliche
und kulturelle Einrichtungen in der zentralen Ortslage bevorzugt anzusiedeln sind um dort eine
Konzentration des gemeinschaftlichen Lebens zu erzielen und um die értliche Kultur zu for-
dern. Fur Anlagen mit sozialem, gesundheitlichem und sportlichem Hintergrund ist in dem vor-
gegebenen, kleinflachigen Plangebiet an der Ortsrandlage weder ein Bedarf noch eine ange-
messene Entwicklungschance zu erkennen, was auch fur die nach § 4(3) BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und fur Tankstellen gilt.

Im Plangebiet sind somit Wohngebaude und nicht stérende Handwerksbetriebe zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
Das Maf der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahlen GRZ und die
Wand- und Gebaudehdhen geman Eintrag im zeichnerischen Teil.

Die GRZ entspricht der geplanten Bauweise, den vorgesehenen Grundstiicksgréen sowie der
geplanten Verkehrs-, ErschlieBungs- und Freiflachenstruktur. Es handelt sich dabei um einen
in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgegebenen Maximalwert, dessen Ausnutzung
durch Uberbaubare Flachen begrenzt werden kann.

Der Bezugspunkt zur Ermittlung der zulassigen Wand- und Geb&udehdhen ist die Oberkante
der angrenzenden ErschlieBungsstralle, gemessen an der vorderen Grundstucksgrenze in
Grundstiicksmitte. Bei Eckgrundstiicken ist der hthere Bezugspunkt maRgebend. Die Wand-
héhe WH wird als das Mafy zwischen Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der Gebaude-
AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut definiert, wahrend es sich bei der Gebaudehéhe GH
um das MaR zwischen Bezugspunkt und héchstgelegenem Punkt der Dachhaut handelt. Uber
diese Festsetzungen werden flexible Bauoptionen und eine in Bezug auf den umgebenden Be-
stand und die Einbindung in den Landschaftsraum angemessenes Erscheinungsbild des Bau-
gebiets gesichert.

Der Flexibilisierung dient auch die Festsetzung, dass bei rickversetzen Gebaudeteilen die
Wandhohe auf eine Lange von max. 40% der zugehdrigen Dachlénge Uberschritten werden
darf und die MaRgabe, dass die festgesetzten Wandhodhen fir untergeordnete Dachaufbauten
nicht maflgebend sind (z.B. Gaupen, Gegengiebel oder Dachaufséatze).



GEMEINDE IFFEZHEIM BEBAUUNGSPLAN ,LUSTGARTEN" - 2, ANDERUNG"

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflaichen

Es gilt die abweichende Bauweise. Innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Baufens-
ter ist entsprechend der Festsetzung im zeichnerischen Teil eine Bebauung nur mit Einzel-
bzw. nur mit Einzel- und Doppelhduser zulassig. in der abweichenden Bauweise sind Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei Einzelhduser mit einer max. Geb&udelénge
bis 15.00m und Doppelh&usern bis 7.50m pro Doppelhaushalfte zulassig sind.

Zur Flexibilisierung werden Baufenster (Uberbaubare Flachen) festgesetzt, die sich lber die
geplanten (jedoch nicht festgesetzten) Grundstiicksgrenzen erstrecken. Bei Festsetzung einer
gem. BauNVO regularen ,offenen Bauweise* kdnnten dann Baukorper bis 50m Lange entste-
hen, was aufgrund der Ortsrandlage und im Hinblick auf den umgebenden Bestand stadtebau-
lich nicht erwiinscht ist. Aus diesem Grund wird eine ,abweichende Bauweise" festgesetzt. In
der abweichenden Bauweise sind Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei
Einzelhauser mit einer max. Gebaudeldnge bis 15.00m und Doppelhaushalften mit je 7,50m
zulassig sind.

Zugunsten der Sicherung eines angemessenen Griinflachenanteils auf den Grundstucken sind
Terrassen auch auRerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, dort allerdings nur
bis zu einer Gréle von 20 gm.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen

Im Hinblick auf die Wohnruhe innerhalb des Neubaugebiets und im umgebenden Bestand ver-
bietet sich eine unkontrollierte Verdichtung. Daher ist es erforderlich, die Anzahl der Wohnein-
heiten (WE) auf max. 2 WE je Einzelhaus und in Doppelhaushélften auf max. 1 WE zu be-
grenzen.

Flidchen fiir Carports, Garagen und Nebenanlagen

Um verkehrsgefahrdende Sichtbehinderungen zu vermeiden, die durch Garagen und Carports
entstehen konnen, welche direkt auf der vorderen Grundstlicksgrenze errichtet werden, ist mit
Carports und Garagen zu vorderen Grundstticksgrenzen ein Abstand von mind. 5.00 m einzu-
halten. Auf diese Weise entsteht dariiber hinaus die Méglichkeit, vor Carports oder Garagen
noch ein Kfz abstellen zu kénnen.

Mit Nebenanlagen i. S .d. § 14 BauNVO - ausgenommen Einfriedungen sowie erforderliche
Zugange und Zufahrten - ist zur Vermeidung verkehrsgefahrdender Sichtbehinderungen und
aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden zu vorderen Grundstiicksgrenze ein Mindestab-
stand von 1.50 m einzuhalten.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Die im zeichnerischen Teil entsprechend festgesetzten Flachen sind mit einem Leitungsrecht
zugunsten des Leitungstragers zu belasten. Die Flachen durfen nur im Einvernehmen mit dem
Leitungstrager Uberbaut (nur mit Nebenanlagen) und bepflanzt werden.

Anschluss der Grundstiicke an 6ffentliche Verkehrsflachen
Zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen und Gewéhrleistung einer ordnungsgemafen
StraRenbeleuchtung sind auf den an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Privat-
grundsticken zu dulden:
o der zur Befestigung der Abgrenzungssteine von 6ffentlichen Verkehrsflachen erforder-
liche Hinterbeton,
o die zur Herstellung der dffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sowie
o die StraRenbeleuchtung (Masten einschlieBlich Betonfundament).
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Ortliche Bauvorschriften

Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckungen

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sichern die Einfugung des Wohnbaugebietes
in die bauliche Umgebung und gewahren ausreichende Gestaltungsfreiheit. Flr die vorgese-
henen Einzelhduser sind Satteldicher sowie gegeneinander versetzte Pultddcher mit einer
Neigung von 30° - 40° zulassig. Fur Doppelhauser werden aus Grinden der Rechtssicherheit
Satteldacher mit einer Dachneigung von 40° festgesetzt. Dachneigungen von 30° - 40° und
versetzte Pultdacher sind nur dann zulassig, wenn dieselbe Dachform und Dachneigung fur
beide Doppelhaushalften per gegenseitiger Baulast gesichert werden.

Zur Flexibilisierung sind fur Dacher von Garagen und Carports auch abweichende Dachnei-
gungen sowie Flachdacher zul&ssig.

Zur Grundwasserschonung sind die Metalle Kupfer, Zink und Blei als Dachdeckungen nur in
beschichteter Form zul&ssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten im Sinne der értlichen Bauvorschriften sind Dachgauben, Gegengiebel und
Dacheinschnitte. Zur Unterscheidung: Mit Gegengiebeln wird die Hauptdachtraufe unterbro-
chen, wahrend die Hauptdachtraufe bei Dachgauben durchlduft. Die Vorschriften gewahrleis-
ten ausreichenden Spielraum fiir eine individuelle Umsetzung, sichern aber auch den er-
wilinschten gestalterischen Maf3stab far das Plangebiet.

Zahl der nachzuweisenden Stellpldtze

Im 6&ffentlichen StraBenraum ist das realisierbare Parkierungsangebot begrenzt. Erfahrungs-
gemaR geht der tats&chlich zu erwartende Bedarf an privaten Stellplatzen Gber den nach Lan-
desbauordnung zu filhrenden Nachweis von 1 Stellplatz je Wohneinheit hinaus. Deshalb ist es
notwendig, fur die erste errichtete Wohnung mind. 2.0 Stellplatze auf dem Privatgrundstuck
nachzuweisen. Fir eine zweite Wohnung ist mind. 1 Steliplatz nachzuweisen.

Oberflaichen von Stellplidtzen und Privatwegen
Zur angemessenen Begrenzung der Grundstiicks-Versiegelung sind Stelplatze und Privatwe-
ge wasserdurchléssig zu befestigen.

Gestaltung von Werbeanlagen und Fassadenfarben

Werbeanlagen kénnen die gestalterische Wirkung eines Baugebiets beeinflussen. Zur Be-
grenzung eines solchen Einflusses sind Werbeanlagen aus stadtebaulich-gestalterischen
Grunden nur als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung an der Gebaudefassade
sowie an der Grundsticks-Einfriedung zulassig. Einzelne Hinweisschilder durfen eine Flache
von 0.50 gm und in der Summe eine Gesamtfiache von 1.00 gm pro Geb&ude nicht tber-
schreiten. Zur Vermeidung einer unerwiinscht dominanten Wirkung einzelner Geb&udefassa-
den sind Signalfarben als Fassadenfarben unzuléssig.

Einfriedungen

Um verkehrsgefahrdende Sichtbehinderungen zu vermeiden, die durch zu hohe Einfriedungen
entlang offentlicher Verkehrsflachen entstehen kénnen, durfen Einfriedungen eine Hohe von
1.00 m uber Oberkante der an die Grundstiicksgrenze angrenzenden Verkehrsflachen nicht
uberschreiten. Dies gilt ebenso fur Einfriedungen entlang seitlicher Grundstucksgrenzen in ei-
nem Grundsticksabschnitt von 3.00m Tiefe ab vorderer Grundstlcksgrenze.
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