/4 die STEG

( ...liegt gut im Rennen

Leitlinien der
Gemeindeentwicklung

Gemeindeentwicklungskonzept Iffezheim 2035




Auftraggeber

/

( liegt gut im Rennen

Gemeinde Iffezheim
HauptstraRe 54
76473 Iffezheim

Auftragnehmer

STEG

Stadtentwicklung GmbH
Olgastralle 54
70182 Stuttgart

Bearbeitung
Ulrike Datan, Projektleitung
Stephanie Witulski

Veroffentlichung
Januar 2021

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung mannlicher und weiblicher Sprachfor-
men verzichtet. Sdmtliche Personenbezeichnungen gelten gleichwohl fiir Manner, Frauen oder Personen, die sich
keinem der beiden Geschlechter zugehdrig fihlen.



Vorwort

Liebe Biirgerinnen und Birger,
sehr geehrte Damen und Herren,

ich freue mich, nach langer Projektarbeitszeit das Ge-
meindeentwicklungskonzept Iffezheim 2035 vorlegen zu
kénnen. Ein umfassendes Werk mit vielen Ideen, Anre-
gungen, aber auch konkreten Zielen und Planen fiir eine
zukunftsfahige Entwicklung unserer liebens- und lebens-
werten Gemeinde.

Wir haben seit einigen Jahren die magische Zahl von
5.000 Einwohnern Uberschritten. Wir liegen in idyllischer
Lage am rechten Ufer des Rheins im Landkreis Rastatt.
Diverse Attraktionen flr Besucher, ob die Staustufe am
Rhein mit Europas groRter Fischtreppe, die Natur- und
Landschaftsschutzgebiete in den Rheinauen oder die Ga-
lopprennen auf der schénsten Galopprennbahn Europas
machen Iffezheim international bekannt und zu einem
beliebten Ausflugsziel. Daneben verfiigen wir iber ein
hochwertiges Bildungs- und Betreuungsangebot, eine
herausragende Infrastruktur und ein lebendiges und
ausgezeichnetes Vereinsleben mit tiber 40 Vereinen. Die
unmittelbare Nachbarschaft zum Elsass, die ausgezeich-
nete Anbindung an die Autobahn As bzw. die L75 und
Bsoo0 sowie die Ndhe zum Regionalflughafen Karlsruhe/
Baden-Baden (Baden Airpark) sorgen fiir eine hervorra-
gende verkehrliche Anbindung und machen Iffezheim zu
einem attraktiven Arbeits- und Wohnort.

Mit dem Gemeindeentwicklungskonzept soll zum
einen die Zukunft gestaltet werden, zum anderen die
bestehende Attraktivitdt unseres Ortes aufrechterhalten
und weiter gesteigert werden. Im Zuge des Prozesses
musste festgelegt werden, wo wir uns im Jahr 2035
wiederfinden wollen. Wir mussten uns beispielsweise die
Fragen stellen, wohin das Rennen gehen soll, auf welche
Pferde gesetzt wird und wo sich Iffezheim zwischen Tra-
dition und Moderne wiederfindet.

Neben einer detaillierten Bestandsanalyse wurden
die Herausforderungen dargestellt und in einem aufwan-
digen Verfahren die Stdrken, Schwdchen und Chancen
flr ,unser Iffze” untersucht. Im Ergebnis wurde entlang
der drei Themenbereiche ,Innenentwicklung / Wohnen /
Ortsmitte, ,Kommunale Infrastruktur / Mobilitdt" sowie
,Soziale Infrastruktur” gemeinsam mit ehrenamtlich
engagierten Personen aus unserer Biirgerschaft, dem
Gemeinderat und der Verwaltung Ideen entwickelt, An-
regungen gesammelt und diskutiert. Fachliche Unterstiit-
zung haben wir dabei vom Biiro ,,STEG" erhalten. Dank
dieser Untersuchungen kennen wir nun unsere Potenzia-
le und die Entwicklungsmdglichkeiten und kdnnen

kiinftige MaBnahmen eng auf die formulierten Ziele und
Richtlinien abstimmen. Im Ergebnis liegt uns nun ein
Handlungsrahmen zur weiteren Gemeindeentwicklung
mit klar definierten EinzelmalRnahmen vor. Umso erfreu-
licher ist es, dass ein Teil der MaBnahmen bereits im
Laufe der Jahre umgesetzt oder auf den Weg gebracht
wurden.

Bedanken mdchte ich mich an dieser Stelle bei all
denjenigen, die den Entstehungsprozess begleitet haben.
Mein groRer Dank gilt insbesondere den mitwirkenden
Birgerinnen und Biirgern unserer Gemeinde, wel-
che mit konstruktiven inhaltlichen Beitragen aktiv am
Prozess beteiligt waren. Gleichwohl bedanke ich mich
ganz herzlich bei den Mitgliedern des Gemeinderates,
den zustdndigen Mitarbeitern der Verwaltung und dem
beauftragten Biiro ,,STEG". Ich freue mich, Iffezheim im
gemeinsamen Dialog mit der gesamten Einwohnerschaft
zu einer modernen und innovativen Wohngemeinde mit
hoher Lebens- und Aufenthaltsqualitdt weiter zu entwi-
ckeln. Die Entwicklung unserer Gemeinde hort mit dieser
Broschiire aber nicht auf. Im Gegenteil, wir miissen uns
auf den Weg machen und diese mit Leben fillen. "Iffez-
heim liegt gut im Rennen®, das soll auch in Zukunft so
bleiben.

Es griit Sie herzlichst

lhr

Christian Schmid
Blrgermeister



Galopprennbahn Iffezheim | Quelle: Gemeinde Iffezheim
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Nichts ist so bestandig wie der Wandel -
diese uralte unstrittige Aussage trifft in hohem
Mafle auf unsere Zeit zu. Mit dem demografi-
schen, soziookonomischen, klimatischen und
digitalen Wandel stehen wir einer Vielzahl an
globalen Herausforderungen mit lokalen Aus-
wirkungen gegeniiber, die sich auf das Lebens-
umfeld der Biirger und auf die Entwicklung
von Gemeinden auswirken. So liegen Aufgaben
vor, die ohne bewusste Gemeindeplanung
nicht gelost werden konnen. Gemeindeent-
wicklungsplanung spielt da ihre Starke aus,
wo sie zwischen Gemein- und Individualwohl
ausgleichend wirkt und wichtige gesellschaft-
liche Gestaltungs- und Ordnungsaufgaben
ibernimmt. Gesamtortliche Strategiekonzepte
brauchen ein klares politisches Bekenntnis
und eine engagierte Biirgerschaft. Dazu be-
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notigen abgeleitete Mafnahmen oftmals das
richtige Zeitfenster.

Die Gemeinde Iffezheim hat eine gute
Startposition: Aufgrund ihrer guten Ausgangs-
voraussetzungen kann sie ihre Starken aus-
bauen und ihre Entwicklungspotenziale voll
ausspielen. Dabei geht es um den Schutz und
die Sicherung des wertvollen stiadtebaulichen
Bestands und von traditionellen Identitaten.
Aber es geht auch um qualitative Erganzung
und Weiterentwicklung des Bestands und der
Infrastrukturen sowie neuer identitdtsstiften-
der Kontinuititen. Die Gemeinde Iffezheim
besinnt sich auf ihre urspriinglichen Starken
und hebt ihre Identitat als dorflichen Arbeits-,
Wohn- und insbesondere Lebensort unter dem
Motto Tradition und Moderne hervor.

1. Aufgabenstellung und Vorgehen

1.1 Anlass und Zielstellung

Strukturelle, demografische und gesellschaftliche Ver-
dnderungen, die die Gemeinde Iffezheim vor neue Her-
ausforderungen stellen, haben die Gemeinde Iffezheim
dazu bewogen, einen Gemeindeentwicklungsprozess in
Zusammenarbeit mit der STEG Stadtentwicklung GmbH
zu starten. Im Dialog wurden aufbauend auf einer um-
fangreichen Bestandsanalyse Handlungsfelder, Leitziele
und Entwicklungsperspektiven erarbeitet und formuliert,
die die kontinuierliche Gemeindeentwicklung begleiten
und auf Basis einer integrierten Betrachtung gesamtstad-
tische Losungsstrategien aufzeigen.

Ziel des Prozesses ist die Erstellung eines Gemeinde-
entwicklungskonzeptes fir die zukunftsfahige Entwick-
lung der Gemeinde Iffezheim. Dabei werden Verbesse-
rungen fir die relevanten Handlungsfelder

» Innenentwicklung/ Wohnen/ Ortsmitte

« Kommunale Infrastruktur/ Mobilitat und

» Soziale Infrastruktur
in Form von Leitzielen und Leitlinien fir deren Errei-
chung entwickelt.

Das Gemeindeentwicklungskonzept dient als strategi-
sche Handlungs- und Entscheidungsgrundlage fiir die zu-
kinftige kommunalpolitische Arbeit und Verwaltungsta-
tigkeit. Das vorliegende Konzept ist Ausgangspunkt und
Start fiir einen kontinuierlichen, kooperativen Prozess
und Diskurs zur kommunalen Zukunftsplanung. Durch
die parallele Einbindung der Biirgerschaft sowie lokaler
Akteure wurde der Prozess auf eine breite Basis gestellt
und im Bewusstsein der Birgerschaft verankert. Deren

Verstetigung ist wichtig, damit die Blrger mit ihren
Winschen, Ideen und ihrem Engagement eingebunden
werden.

Das Gemeindeentwicklungskonzept

e Ist eine kommunalpolitische Selbstbindungsstra-
tegie, d. h. es besteht Eigenverpflichtung, sich bei
allen Planungen und Entscheidungen an dieser
Grundlage zu orientieren, ohne dass damit be-
reits konkrete Entscheidungen getroffen werden.

e Unterliegt als so genanntes informelles Planungs-
instrument keiner Genehmigungspflicht und kann
aulerhalb staatlicher Planungsgrenzen erarbeitet
werden.

e Ist ein fachlibergreifendes, integriertes Konzept,
das die unterschiedlichsten Lebens- und Arbeits-
bereiche der Kommune auch in ihren Zusammen-
hangen betrachtet und bestehende (ibergeordne-
te und kommunale Planungen zusammenfasst.

e Wird im fortwdhrenden Prozess, d. h. unter
aktiver Einbeziehung der Biirger, der Gewerbe-
treibenden, der Vertreter von Vereinen, Kirchen
und sozialen Institutionen sowie der Kommunal-
politiker und der Verwaltung erarbeitet.

e Wird vom Gemeinderat beschlossen und soll fort-
laufend neuen Erkenntnissen und Entwicklungen
angepasst werden.
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Die Entwicklung einer Kommune ist ein komplexes
System, dessen Funktionsweise und Attraktivitat auf
vielfdltigen Wirkungsebenen und Wirkungsfaktoren,
deren Veranderungen und Gestaltungen sowie deren
gegenseitigen Abhangigkeiten und Einfliissen beruht. Die
Lage und Verkehrsanbindung einer Kommune und ihre
Bedeutung und Entwicklung als Wohn- und Wirtschafts-
standort stehen in einem unmittelbaren Abhangigkeits-
verhdltnis zueinander. Aus der funktionalen Bedeutung
und Entwicklung einer Kommune ergeben sich wiederum
Auswirkungen auf die Bevdlkerungs- und Siedlungsent-
wicklung, auf die Nachfrage nach 6ffentlichen und pri-
vaten Infrastruktureinrichtungen und auf das Verkehrs-
aufkommen. SchlieBlich beeinflussen diese Faktoren das
AusmaR des menschlichen Eingriffs in den Umwelt- und
Landschaftsraum und auch auf die kommunale Finanz-
situation.

Ebenso wichtig ist es zu untersuchen, wie eine
Kommune auf Grundlage dieser Faktoren wahrgenom-
men wird, sowohl durch die Innensicht der Bewohner
in Form eines Selbstbildes und von Identitdt als auch
durch die AuRensicht, die sich auf die Kommune in Form
eines Fremdbildes und Images projiziert. Insbesondere
im Wettbewerb der Kommunen und Nachbarregionen
spielen die weichen, personenbezogenen Standort-
faktoren im Vergleich zu den harten, unternehmens-
bezogenen Standortfaktoren hinsichtlich der Standort-
entscheidung fiir Investoren, Fachkrafte und Einwohner
eine zunehmende bis ausschlaggebende Rolle. Insbe-
sondere der Standortfaktor Familienfreundlichkeit hat
in den vergangenen Jahren an Bedeutung zugenommen.

Okonomischer
Wandel/
Strukturwandel

Demografischer
Wandel

Wirtschaft,
Gewerbe,
Arbeit

Kommunale
Finanzen

Bevolkerung und
Soziales

Familienfreundlichkeit betrifft dabei fast alle Bereiche
kommunaler Verwaltung und politischer Legitimation.
Regionen und Kommunen mit guten Lebensbedingungen
flr Familien als Wachstumsimpulse zeigen durch kinder-
und familienfreundliche bedarfsgerechte Strukturen die
notwendige und nachgefragte Standortqualitdt auf und
demonstrieren die erhebliche Wechselwirkung zwischen
Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung eines Raums.

In der unten dargestellten Abbildung sind die zentra-
len Bestandteile und Wirkungsebenen einer Kommune
bzw. Aufgaben- und Diskussionsfelder der Gemeindeent-
wicklung dargestellt. Das dargestellte System ,,Kommu-
ne“ mit ihren Wirkungsebenen ist weder statisch noch
abgeschlossen. Das Gesamtsystem und seine einzelnen
Bestandteile, wie z. B. Bevolkerung und Gewerbebetrie-
be, unterliegen einem kontinuierlichen Veranderungs-
prozess. Darliber hinaus wirken auf eine Kommune und
ihre Lebens- und Arbeitsbereiche auch permanent tiber-
geordnete Einflisse und Rahmenbedingungen ein, die
zeitlich wiederum verdnderbar sind.

Zu den Herausforderungen einer Kommune zdhlen
demografische, konomische, 6kologische und struk-
turelle Veranderungsprozesse, z. B. sinkende Bevolke-
rungszahlen, die Auswirkungen von Finanz- und Wirt-
schaftskrisen, der steigende Energieverbrauch oder
auch der anhaltende Klimawandel sowie Migration und
Integration. Solche langfristigen und schwer steuerbaren
Entwicklungstrends zeigen regionale, nationale sowie
globale Wirkungen.

Klimaschutz und
Klimaanpassung

Soziokultureller
Wandel

Bildung, Kultur,
Freizeit

Infrastrukturen

.Jiégt gu‘t im Rennen

Image der
Gemeinde

Landschaft,
Umwelt,
Okologie

Ortsbild und
Ortsbildqualitat

Mobilitats-
angebot und
Verkehr

Siedlungs-
entwicklung

Abb. Die Kommune als komplexes, sich verdnderndes System | Quelle: die STEG, eigene Abbildung, 2017



Der Umgang mit der demografischen Entwicklung
wird aus aktuellem Anlass eine der wesentlichen Zu-
kunftsaufgaben sein. Der starke Anstieg des Anteils
dlterer Bevolkerungsgruppen und die derzeit noch wach-
sende, jedoch in der Trendfortschreibung abnehmende
Bevolkerungszahl betreffen alle Lebens- und Arbeitsbe-
reiche einer Kommune: den Wohnungs- und Immobilien-
markt, das Vereinswesen und kommunale Zusammen-
leben sowie das Infrastrukturangebot. Zudem fiihrt die
verdnderte Bevdlkerungsentwicklung zu einem stark
zunehmenden Wettbewerb zwischen den Kommunen um
Einwohner, insbesondere um junge Familien und Kinder.
SchlieBlich stellt auch die bislang auf Bevoélkerungs-
wachstum ausgerichtete Siedlungsflichenentwicklung
Kommunen vor neue Herausforderungen. Eine negative
Bevolkerungsentwicklung verdndert die Nachfrage nach
Wohnraum, die langfristig zu Leerstandsproblematiken
insbesondere in nicht stadtebaulich qualifizierten Wohn-
quartieren fihren.

Eng verbunden mit dem demografischen Wandel ist
der soziale Wandel, der sich durch Individualisierung und
Pluralisierung von Lebensstilen und -formen ausdriickt
und zukdinftig ein vielfdltiges, flexibles Wohnraum- und
Infrastrukturangebot zur Ausgestaltung der Lebensvor-
stellungen erfordert. Nicht zuletzt (iben auch nationale
wie internationale Migrationen groRen Einfluss auf die
kommunale Entwicklung aus, stehen jedoch immer in Zu-
sammenhang mit der wirtschaftlichen Entwicklung einer
Gemeinde.

Der 6konomische Strukturwandel, der durch Ratio-
nalisierung, Globalisierung, Konzentration und Privatisie-
rung gekennzeichnet ist, flihrt zu einem zunehmenden
Wettbewerb. Ist der Strukturwandel in der Landwirt-
schaft mit seinen sozialen und siedlungsstrukturellen
Folgen fiir den landlichen Raum schon fortgeschritten, so
ist heute der Konzentrationsprozess industrieller Pro-
duktionsstandorte oder deren ganzliche Verlagerung in
vollem Gange. In den Bereichen Einzelhandel und perso-
nenbezogene Dienstleistungsangebote ist in Verbindung
mit der enorm gestiegenen Mobilitat der Bevolkerung
ein scharfer Konkurrenzkampf zwischen Betriebsformen
und Standorten entbrannt. Dieser fiihrt im Ergebnis hdu-
fig zur rdumlichen Angebotskonzentration auf einzelne
zentrale Orte, groRflachigen Betriebsformen am Ortsrand
(v. a. Einzelhandel) und lokalen Versorgungsdefiziten in
den Kernbereichen. Hierbei haben die Kommunen immer
weniger Einfluss auf unternehmerische Standortentschei-
dungen, stehen jedoch unter enormem Handlungsdruck,
wenn die Bevolkerung altersbedingt zunehmend immobil
wird.

Als weitere zentrale Zukunftsaufgabe ist den &kolo-
gischen Erfordernissen eines verantwortungsvollen Um-
gangs mit endlichen Naturressourcen Rechnung zu tra-

die STEG 9

gen. Dies gilt im Sinne des Beitrags der Kommunen zur
Bewaltigung der globalen Umweltprobleme, aber auch
im lokalen Sinne zur Sicherung von Natur und Landschaft
als Basis eines jeden Wohn- und Gewerbestandortes fir
jetzige und zukiinftige Generationen. Als Standortfaktor
gewinnt das Thema Energie aufgrund der Verknappung
und damit stetigen Verteuerung fossiler Energietrager
eine immer wichtigere Bedeutung. Um zukinftig die
entsprechend der dargelegten Rahmenbedingungen
optimale Entwicklung einer Kommune zu erreichen, ist es
notwendig, dass eine Kommune sich méglichst friihzeitig
mit der Zukunft, d. h. mit den konkreten Auswirkungen
vor Ort auseinandersetzt und diese Prozesse und Ver-
dnderungen gemeinsam mit der Blrgerschaft durch Pri-
fung geeigneter Handlungsmaglichkeiten und -optionen
aktiv gestaltet.

Hier setzt die Entwicklungsplanung an:

e Wo liegen die konkreten Starken, Schwachen,
Chancen und Risiken in den einzelnen beschrie-
benen Wirkungsebenen, deren Abhdngigkeiten
und Zusammenhadnge in der Gemeinde Iffezheim?

*  Wie wirken sich die beschriebenen Aullenein-
flisse und veranderten Rahmenbedingungen, so-
weit absehbar, in der Gemeinde Iffezheim aus?

e Wohin sollte unter Beriicksichtigung dieser
Erkenntnisse eine realistische Entwicklung der
Gemeinde Iffezheim in den einzelnen Wirkungs-
ebenen gehen?

e Durch welche MaRnahmen und Projekte kénnen
diese Ziele erreicht werden?

Ubergeordnetes Ziel der Gemeindeentwicklungspla-
nung ist es, die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde Iffez-
heim nachhaltig zu sichern und weiter zu stdrken. Die
Ideen und das Engagement der Blrgerschaft sollen und
mussen durch komplexer werdende kommunale Auf-
gabenstellungen, knapper werdende finanzielle Moglich-
keiten und sich verdandernde Rahmenbedingungen als
zentrale Zukunftsressource der Gemeinde erkannt und
aktiviert werden. Wichtig war, ist und bleibt, die realen
Bediirfnisse des Ortes und der Bewohner (Wohnen,
Versorgung, Mobilitat) zu erkennen, die regional-lokale
Baukultur zu starken, zu sichern und wertzuschdtzen mit
den Folgen, den Gebdudebestand zu sanieren, zu moder-
nisieren sowie gelegentlich neu zu aktivieren.
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1.2 Methodik und Vorgehen

Die integrierte Betrachtung der Gemeinde Iffezheim deren Entstehungszeiten ablesbar sind. Eine umfassende
hinsichtlich der Wirkungsebenen als auch im gesamtort- Bestandsaufnahme vor Ort im Frithjahr 2015 sowie aus
lichen Kontext ist notwendig, um die komplexen Auf- den zur Verfiigung stehenden Daten resultierte in eine
gabenstellungen in Verbindung mit der Einflussnahme Starken-Schwdchen-Analyse, die als Basis der Bestands-
externer Rahmenbedingungen zu betrachten. Die Ge- analyse diente. Verschiedene Veranstaltungsformate
meinde Iffezheim besteht aus einer kompakten Struktur dienten der Beteiligung der interessierten Blirgerschaft.
mit einem Siedlungsbereich mit historischem Ortskern, Die jeweiligen Ergebnisse wurden in den weiteren Pro-
Ortsmitte und aus relativ homogenen Wohngebieten, zess eingespeist und transparent kommuniziert.

Phase |

2014/2015

oo | RS
April 2015

— Ortsbegehungen/ Bestandsaufnahme

— Auswertung Bestandsunterlagen und -daten

! » 14.04.2015 Vorstellung Zwischenergebnis

12.01.2015 Auftaktbesprechung mit Verwaltung (Akg.)
12.01.2015 Auftaktbesprechung mit Verwaltung (Akg.)

\A 4

30.04.2015 VERWALTUNGSWORKSHOP VERWALTUNG
T 3
— Befragung/ Erérterung Sicht der Verwaltung . 1
— Vorstellung fachlich-neutrale Sicht der STEG : - Interne Sicht der Verwaltung :
N e e o e o o o e o o B B o o B B o o B B B o ”,

»: 04.05.2015 Satzungsbeschluss ,Ortskern 11

19.05.2015 BURGERDIALOG 1: Auftaktveranstaltung BURGERSCHAFT

— EinfUhrung Gber Notwendigkeit einer strategischen
Gemeindeentwicklung auf Basis GEK

— Information Uber Inhalt, Ablauf und Beteiligung

— Ruckkopplung mit der Burgerschaft

— Information und begleitende Einbindung der
Burgerschaft in den Prozess
— Einbindung der Presse

o —
N

» 19.05.2015 Sanierungsauftaktveranstaltung

01.06. - — BURGERBEFRAGUNG BURGER/ AKTEURE
31.07.2015 ey ey p———
’ \\
Verteilung Fragebogen an alle Biirger tiber 16 Jahre ' 1
Online-Fragebogen auf der Homepage der Gemeinde : :
Iffezheim I —  Einbindung Biirger und weiterer Akteure 1
Dauer zwei Monate 1 1
Anschreiben : :
\ /
N o o o 7’
»; 20.10.2015 Abstimmung mit Verwaltung
02.11.2015 BURGERDIALOG 2: Ergebnisse Befragung BURGERSCHAFT/ AKTEURE
{, --------------------------- s‘
— Vorstellung der Ergebnisse der Biirgerbefragung . " .
— Konkretisierung der Zukunftsthemen/ Handlungsfelder : - I:f?rnf'\?flon d.er BuBrger.:{nd welteregAkteure :
— Ruckkopplung mit der Birrgerschaft 1 U n,J f‘.'we'te'? ete!.lgulngsange ote 1
. 1| — Sensibilisierung fir zukiinftige Themen 1
— Vorstellung weiteres Vorgehen H
- e e e e e e e e e et e e e -,
i Handlungsfelder
v
20.11./ T GEMEINDERAT-KLAUSUR GEMEINDERAT
21.11.2015 T N

—  Ergebnisse der Burgerbefragung, Starken-Schwéchen-

Analyse, Entwicklungspotenziale Entwicklungsschwerpunkte, Zieldimensionen

—  Arbeitsgruppe je Handlungsfeld B Le!tblld.(er)
—  Festlegung der Angebote fiir weitere Biirger- - Leitprojekte
sung 8 8 —  MaBnahmen

beteiligungen

pm———————




yo1e) 2016

28.04.2016

28.04.2016

02.06.2016
2017

17.07.2017

2018
2018

2020

BURGERDIALOG 3:

die STEG

» 11.04.2016 Abstimmung mit Verwaltung

Ergebnisse der GR-Klausur B e
% o e o e o e e T oy,
— Vorstellung der Ergebnisse der Gemeinderatsklausur I' }
ﬁ:lg:l:;:::))nen, HaRdlingsteldzs; Prolekre ) : —  Information, Einbindung, Verstetigung :
— Abfrage Birgerinteresse an aktiver Mitarbeit I‘ ’
1. BURGERWORKSHOP BURGERSCHAFT/ GR/ VERWALTUNG
'4—-----------------------N\
( \ —  Mitwirkung Gemeinderat, Verwaltung und ggf. Y
" Schliisselakteure (Polizei, Verkehrsplaner, ‘|
1 Architekten) ]
I -  Ansprache Biirgerschaft 1
— Bildung von Arbeitsgruppen zu den 1 —  Beratungsangebote u. U. durch Sanierung I
Handlungsfeldern: : abgedeckt 1
¢ Innenentwicklung/ Wohnen/ Ortsmitte I - \Vorteile: Lokale Erfahrungen und Einschatzungen ]
* Soziale Infrastruktur : der Biirgerschaft erschlieRen, Konfliktlésungs- :
*  Kommunale Infrastruktur/ Mobilitat 1 potenzial und Schaffung von Akzeptanz fir 1
Ziele: 1 Vorhaben 1
>ldeensammlung | - Blrgerschaftliche Ideen fiir zukiinftige Entwicklung I
>Erarbeitung von Umsetzungsvorschligen : nach Prifung und Beschluss Verwaltung/ 1
1 Gemeinderat in weitere Verfahren einspeisen 1
I Notwendigkeit: keine Grundsatzdiskussionen tiber 1
I‘ vorhandene Strategien bzw. Ziele, verbindliche ,l
) \\ Festlegung von Gestaltungsspielraumen ,I

2. BURGERWORKSHOP
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BURGERSCHAFT/ GR/ VERWALTUNG

25.07.2016 GR-Sitzung

09.03.2017 Abstimmung mit Verwaltung

BURGERSCHAFT

20.09.2017 Abstimmung mit Verwaltung

06.11.2017 Abstimmung mit Verwaltung
14.02.2018 Abstimmung mit Verwaltung
17.07.2019 Abstimmung mit Verwaltung
21.09.2019 GR-Klausur

24.09.2019 RP-/WM-Termin

06.11.2019 Informationsveranstaltung

14.01.2020 Abstimmung mit Verwaltung
14.01.2020 Abstimmung mit Verwaltung

GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT

— GEMEINDERATSSITZUNG

VERWALTUNG, BURGERMEISTER,

- —— GEMEINDERAT, BURGER, weitere
D s AKTEURE
L 2
Stadtebauliche Verstetigung
Erneuerung Erfolgskontrolle

»Ortskern II”

gef. Korrekturen

Abb. Beteiligungsschema zum Prozess Gemeindeentwicklung Iffezheim 2035 | Quelle: die STEG, 2020
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2. Bestandsanalyse

2.1 Steckbrief der Gemeinde

Geschichte

Gemeinde Iffezheim

Erste urkundliche Erwdhnung

1245

Lage

Bundesland Baden-Wiirttemberg
Regierungsbezirk Karlsruhe

Landkreis Rastatt

Region Mittlerer Oberrhein
Verwaltungsverband Rastatt

Hohe 107 — 222 m . N.N.

Gemeindeschliissel

Regionalplan

08216 023

Raumkategorie

Randzone um den Verdichtungsraum

Regionale Entwicklungsachse

Rastatt - Rheinmiinster/Lichtenau

Aufgaben gemdR Regionalplan

keine zentralortliche Aufgabe

Schutzgebiete

Naturschutzgebiete:
Rastatter Rheinaue
Rastatter Ried
Sandheiden und -diinen

Landschaftsschutzgebiete:
Iffezheimer Sanddiinen
Sanddiinen Niederwald

FFH-Gebiete:
Rheinniederung und Hardtebene zwischen Lichtenau und Iffezheim
Rheinniederung zwischen Wintersdorf und Karlsruhe

Vogelschutzgebiet
Rheinniederung von der Rench- bis zur Murgmiindung



Demografie
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Einwohnerzahl

5.184 EW
(Quelle: Statistisches Landesamt, Stand: 31.12.2019)

Flache

1.991 ha Gemarkungsflache
(Quelle: Statistisches Landesamt, Stand: 31.12.2019)

Bevolkerungsdichte

260 EW/km?
(Quelle: Statistisches Landesamt, Stand: 31.12.2019)

Anzahl der Haushalte

2.248 Haushalte
(Quelle: Statistisches Landesamt, Stand: 31.12.2017)

Haushaltsdichte

2,4 Personen / Haushalt
(Quelle: Statistisches Landesamt, Stand: 31.12.2017)

Partnergemeinden

Mondolfo (Provinz Pesaro und Urbino / Italien)
Hoppegarten (Brandenburg / Deutschland)

Bildung

Drei Kindergarten

Grundschule im bilingualen Zug mit Kernzeitbetreuung
Werkreal- und Realschule

Sprachheilschule mit sonderpadagogischem Kindergarten
Private Musikschule

Iffothek als Mediathek und Bibliothek

Vereine

Steuerhebesatze

Grundsteuer A: 300 %
Grundsteuer B: 300 %
Gewerbesteuer: 330 %
(Quelle: Gemeinde Iffezheim, Haushaltsplan 2020, Stand: 03.03.2020)

Uberértliche Anbindung

BAB5 Karlsruhe — Basel, Ausfahrt Iffezheim

B500 (Baden-Baden — Roppenheim (F))

B3 (Mannheim - Kehl)

L7s5 (friihere B36)

DB Karlsruhe - Baden-Baden mit Halt in Rastatt, Baden-Baden (ICE, RE)
Stadtbahn Karlsruhe - Achern mit Halt in Rastatt, Baden-Baden
Regionalflughafen Baden Airpark 10 km

Flughafen Stuttgart 110 km

Flughafen Frankfurt/M. 160 km

Uberértlicher OPNV: Buslinien 218 (Baden-Baden - Sandweier - Iffez-
heim), 234 (Rastatt - Iffezheim - Hiigelsheim - Baden-Airpark) sowie
Expressverbindung X34 (Rastatt - Iffezheim - Baden-Airpark)
Anruf-Linien-Taxi (ALT)

Rhein-Radwanderweg
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2.2 Regionalplanerische Einordnung

Die Gemeinde Iffezheim liegt im Landkreis Rastatt im
Regierungsbezirk Karlsruhe. Die Gemeinde Hiigelsheim,
die Stadte Rastatt und Baden-Baden sowie der Flusslauf
des Rheins als Grenze zu Frankreich bilden die angren-
zende Umgebung.

Im Regionalplan des Regionalverbands Mittlerer
Oberrhein kommt der Gemeinde Iffezheim keine zentral-
oOrtliche Aufgabe zu. Iffezheim liegt an der regionalen
Entwicklungsachse Rastatt — Rheinmiinster/Lichtenau,
die sich an die ehemalige Bundesstralle B36 (heute im
Bereich Iffezheim L75) und die geplante Stadtbahnstre-
cke Rastatt — Baden-Airpark anlehnt, die die Entwicklung
des Regionalflughafens Baden-Airpark und damit ver-
bundener Entwicklungsimpulse fiir den stidlichen Teil der
Region unterstiitzen soll.

Das Oberzentrum der Region ist Karlsruhe, ca. 35 km
nordostlich von Iffezheim. Beziiglich weiterfiihrender
und hoherrangiger Infrastruktur ist die Gemeinde dem

Abb. Lage Iffezheims an der Entwicklungsachse Rastatt -

R

Nahbereich der angrenzenden Mittelzentren Rastatt und
Baden-Baden in ca. 10 km Entfernung zugeordnet. Die
stidwestlich gelegenen Kommunen Rheinminster/Lichte-
nau bilden als nachstgelegene Unterzentren ein Doppel-
zentrum und sind 15 km entfernt.

Die Gemeinde bildet neben der Kernstadt Rastatt und
der Gemeinde Otigheim einen weiteren Schwerpunkt
der Siedlungsentwicklung und ist als Siedlungsbereich
im Regionalplan ausgewiesen. In den Siedlungsbereichen
ist die Ausweisung von Bauflachen zur Errichtung neuer
Wohn- und Arbeitsstatten fiir den aus der Eigenentwick-
lung und den aus Wanderungsgewinnen sich ergebenden
Bedarf vorzusehen.

Die Gemeinde Iffezheim liegt nahe der Landesent-
wicklungsachse Karlsruhe — Rastatt — Sinzheim — Biihl
(- Achern), die die punktaxiale Konzentration der Sied-
lungsentwicklung férdern, Freirdume sichern und die
Erreichbarkeit der zentralen Orte verbessern soll.
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Abb. Raumnutzung Iffezheim | Quelle: Regionalplan Mittlerer Oberrhein, Raumnutzungskarte, 2002



2.3 Flaichennutzungsplan

Die Gemeinde Iffezheim ist Teil der Verwaltungs-
gemeinschaft Rastatt mit der GroRen Kreisstadt Rastatt
und den Gemeinden Muggensturm, Otigheim und Stein-
mauern. Grundlage ist der Flachennutzungsplan vom
07.07.2006 in der Fassung von 2013. Der Flachennut-
zungsplan hat die Aufgabe, die ,sich aus der beabsichtig-
ten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bo-
dennutzung nach den vorhersehbaren Bediirfnissen der
Gemeinde in den Grundziigen darzustellen (§ 5 BauGB).
Da der Flachennutzungsplan tiber das gesamte Verwal-
tungs- bzw. Gemeindegebiet aufzustellen ist, enthalt er
grundlegende planerische Aussagen (ber alle bereits
bebauten und zukiinftig bebaubaren Flachen, genauso
wie Uber alle unbebauten und auch weiterhin von einer
baulichen Nutzung freizuhaltenden Flachen.

Der kompakte Siedlungskorper der Gemeinde Iffez-
heim besteht im Kern aus gemischten Bauflachen mit
daran angrenzenden Wohnbaufldchen. Erweiterungs-
flachen fiir Wohnen liegen 6stlich des Siedlungskerns
zur L75 hin, die durch zwischenzeitlich in Kraft getre-
tene Bebauungspldne groRtenteils aufgefiillt sind. Ein
Standort fir grofflichigen Einzelhandel liegt 6stlich des
Ortskerns an der HauptstraRe. Gemeinbedarfsflachen fir
Bildungs- und Betreuungseinrichtungen befinden sich
hauptsachlich siidostlich der Pferderennbahn und 6stlich
des Wohngebiets. Weitere kleinere Gemeinbedarfs-
flichen wie z.B. der Standort fiir die Grundschule, die
Sport- und Vereinshalle, Kirchen und Verwaltungseinrich-
tungen sind im gesamten Gemeindegebiet verteilt. Im
Norden befindet sich die historische Pferderennbahn mit
der Trainingszentrale und weiteren Nebenanlagen und
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Parkierungsflachen, die als Sonderbau- und Griinflachen
flr Sport- und Spielanlagen dargestellt sind. Ca. 32,7 ha
Erweiterungsflachen fiir die Pferderennbahn werden
nordostlich davon dargestellt. Eine weitere Griinfliche
flr Sport- und Spielanlagen mit kleiner Erweiterungsfla-
che befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand fir
den Iffezheimer FuBballverein. Als Hauptverkehrsflichen
werden die Bsoo und die L75 dargestellt. Eine geplante
Stadtbahnstrecke durchquert den Siedlungskorper Iffez-
heims in nord-siidlicher Richtung.

Ostlich der den Siedlungsrand tangierenden L75 be-
findet sich das ca. 36 ha grolRe Gewerbegebiet mit Erwei-
terungsflachen und bereits wassergefiillten Kiesgruben.
Die nordlich gelegene geplante gewerbliche Bauflache
zwischen bestehendem Gewerbegebiet und L75 wird
durch den Bebauungsplan , Erweiterung Industriegebiet”
erschlossen. Die Erweiterung des Gewerbegebiets um-
fasst insgesamt 10 ha mit ca. 7 ha Bauland. Weiter 6st-
lich, bereits auBerhalb der Gemarkung Iffezheim, liegen
weitere Flachen fiir den Kies- und Sandabbau.

Der Siedlungskoérper wird fast vollstandig von land-
wirtschaftlichen Flachen umschlossen. Im Siiden sowie
im Nordosten schlieBen Waldflachen an. Im westlichen
Bereich der Gemarkung ist der Auen- und Uberschwem-
mungsbereich des Rheins dargestellt mit der Sonderbau-
flache des Rheinkraftwerks.

Abb. Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rastatt, Stand 2013 | Quelle: Gemeinde Iffezheim
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Jahr/ Flache Siedlungs- und davon davon Siedlungsfliche | Siedlungsflache
Verkehrsflache Siedlungsfliche | Verkehrsflache davon davon
(ohne Rohstoffgewinnung) Wohnbauflache Gewerbefliache
2000 302 ha 206 ha 96 ha 60 ha 74 ha
2019 341 ha 242 ha 99 ha 76 ha 94 ha
Verianderung + 13 Prozent + 17 Prozent + 3 Prozent + 27 Prozent + 27 Prozent

Tab. Verdnderung des Flachenverbrauchs fiir Siedlungs- und Verkehrsfliche in der Gemeinde Iffezheim 2000 bis 2019
Quelle: die STEG, bearbeitet auf Grundlage der Daten des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg, 2019

Hinsichtlich des Flachenverbrauchs ist in der Gemein-
de Iffezheim ein starker Anstieg seit 2000, insbesonde-
re der Wohn- und Gewerbeflache, zu verzeichnen. Die
Siedlungs- und Verkehrsflichen von 341 ha belegen 17,1
Prozent der Flachen (ohne Bergbaubetriebe, Tagebau,
Grube, Steinbruch). Im landesweiten Vergleich (14,6 Pro-
zent) liegt der Flachenverbrauch somit tiber dem Durch-
schnitt (Landkreis Rastatt 14,4 Prozent).

Nachdem der Zielhorizont des Flachennutzungs-
plans von ca. 15 Jahren demndchst erreicht ist und die
meisten Erweiterungsflachen bereits entwickelt wurden,
werden unter Abschatzung des zukiinftigen voraussicht-
lichen Einwohnerzuwachses und des damit verbundenen
Flachenbedarfs in den ndchsten Jahren weitere Unter-
suchungen und Planungen notwendig werden. Insbeson-
dere unter dem Gesichtspunkt der zukinftigen Bevolke-
rungsentwicklung in Iffezheim sollten vorrangig weitere
vorhandene Fldchenreserven wie

o freie Bauplatze

» Bauliicken

» mindergenutzte Flachen

2.4 Bebauungsplane

Zwischen 1945 und 1998 wurden in Iffezheim zahl-
reiche Baugebiete ausgewiesen und der Siedlungskor-
per vergroRerte sich zunehmend. Bebauungspldne im
gesamten Gemeindegebiet wurden seit Ende der 1950er
Jahre aufgestellt, um die Siedlungsentwicklung der Ge-
meinde planungsrechtlich zu steuern.

Eines der letzten gréReren Wohngebiete wurde durch
den am 08.03.2013 in Kraft getretenen Bebauungsplan
»Nordlich der Hauptstrale“ am siiddstlichen Siedlungs-
rand auf einer Flache von ca. 13,8 ha entwickelt. Das
Wohngebiet ist mittlerweile sehr gut aufgefillt, alle ge-

» leerstehende, teilweise leerstehende bzw. vom
Leerstand bedrohte Gebdude

» unternutzte Gebdude

» Nachverdichtungspotenziale

« in Wohngebieten sich abzeichnender Generatio-

nenwechsel

im Rahmen der Innenentwicklung der Wohn- und Gewer-
beflachenentwicklung zugefiihrt werden, um diese Fla-
chen- und Gebdudepotenziale zu nutzen und somit be-
stehende Strukturen zu erhalten und zu festigen, um den
Landschaftsverbrauch zu reduzieren und um kompakte,
demografiefeste und infrastruktureffiziente Siedlungs-
strukturen vor dem Hintergrund Wachstum/ Schrump-
fung zu entwickeln. Aus Griinden eines zu reduzierenden
Flachenverbrauchs und hinsichtlich des begrenzten
Schutzguts Boden ist die Priifung von Flachenreserven
unumgdnglich. Ein umfassendes Flachenmanagement
mit z.B. der Erstellung eines Leerstandkatasters mit Dar-
stellung von Brachflachen, Baullicken, leer stehenden
Gebduden etc. kénnte zukilinftig sogar eine regionale
Aufgabe werden.

meindeeigenen Grundstiicke sind vergeben.

Aufgrund der neu entstandenen Wohnflachen wurde
Ende der 1990er Jahre das Schulzentrum mit der As-
trid-Lindgren-Schule und der Werkreal- und Realschule
Maria-Gress-Schule gebaut.

1986 entstand das Industriegebiet ,In den Gewan-
nen“ im Osten der Gemeinde. Mit dem Bebauungsplan
LErweiterung Industriegebiet” - in Kraft getreten am
11.01.2019 — stehen auf einer Gesamtflache von Uber 10
ha weitere Gewerbeflachen mit ca. 7 ha Bauland zur Ver-
flgung.
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2. 5 Historische Sledlungsentw1cklung
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Erstmalig wird die Gemeinde Iffezheim urkundlich im
Jahr 1245 erwdhnt. Aufgrund gefundener Grabbeigaben
am Sudrand des Dorfes wird vermutet, dass die Entste-
hungsgeschichte bis in das 12. Jahrhundert zurtickreicht.
Die Endsilbe ,heim“ weist auf eine Lage im frankischen
Siedlungsbereich hin. Der Ursprung der Gemeinde Iffez-
heim lag an der Grenze des frankischen Ufgaues und der
alemannischen Ortenau. Im Laufe der Ortsgeschichte er-
fuhr die Gemeinde zahlreiche Namensanderungen. In der
Urkunde von 1245 wird der Ort als Uffinsheim gefiihrt,
spdter hiel der Ort Uffisheim, Uffentezheim und Iffitz-
heim, bis im Jahre 1850 der heutige Ortsname Iffezheim

Grossherzog Friedrich auf dem
Rennplatz Jifezheim - B.-Baden.
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Abb. Siedlungsentwicklung um 1830 | Quelle: Hochstuhl, Kurt (2006): Iffezheim-Die Geschichte eines Dorfes am Rhein

festgelegt wurde. Seit 1225 gehdrte Iffezheim zur Mark-
grafschaft Baden.

Im Jahr 1493 bildete Iffezheim mit der heute zu
Baden-Baden gehérenden Gemeinde Sandweier eine
Gemeindeeinheit. Eine endglltige Teilung erfolgte erst
Ende des 19. Jahrhunderts. Iffezheim wurde wiederholt
von Konflikten und Kriegen bedroht und durch den Drei-
RBigjdhrigen Krieg Mitte des 17. Jahrhunderts fast voll-
stdandig zerstort. 1689 fielen die Franzosen in Iffezheim
ein und l6schten einen GroRteil der Bevolkerung aus.
Auch aufgrund der strategisch wichtigen Lage zwischen

Abb. GroRherzog Friedrich auf dem Rennplatz Iffezheim - B.-Baden | Quelle: Landesarchiv Baden-Wiirttemberg
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Frankreich und Rhein wurde Iffezheim in Zeiten Napo-
leons von ausldandischen Streitkraften belagert. Bis ins
19. Jahrhundert wurde die Gemeinde wiederholt von aus-
landischen Streitkrdften belagert. Den Ersten Weltkrieg
Uberstand Iffezheim weitestgehend unbeschadet; im
Zweiten Weltkrieg wurde die Gemeinde allerdings schwer
getroffen. Beide Kriege sorgten flir materielle Schaden,
zerstorte Infrastruktur und Einwohnerverluste.

Ende des 19. Jahrhunderts erlebte Iffezheim in Folge
der wirtschaftlichen Entwicklung einen Aufschwung und
eine neue Bedeutung. Ein Grund hierflir war der Bau der
Pferderennbahn, der die Gemeinde international bekannt
machte und flr neuen Wohlstand sorgte.

Durch den Bau einer Lokalbahn, die bis 1972 in
Betrieb war, wurde der Anschluss an die Hauptachse
Frankfurt-Basel geschaffen. Das heutige Wappen der Ge-
meinde deutet mit dem darauf abgebildeten Anker und
Ruder auf die Lage Iffezheims am Rhein hin (vgl. Home-
page Gemeinde Iffezheim).

2.6 Denkmalschutz

In der Gemeinde Iffezheim befinden sich Kulturdenk-
male gemdR Denkmalschutzgesetz DSchG.
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Abb. Hugelshelmer StraBe19 Wohnhaus, frithes 19. Jh. | Quelle: die STEG,
2015

Iffezheim ist aus einem unregelmaRig geformten
Haufendorf hervorgegangen, dessen Gebdudebestand
sich stark verdichtet um Kirche und Rathaus gruppiert.
Somit ging die bauliche Entwicklung der Gemeinde An-
fang des 19. Jahrhunderts vom Ortskern mit Rathaus und
Kirche aus. Erste Erweiterungen erfolgten Mitte des 20.
Jahrhunderts lberwiegend in siiddstlicher und auch in
nordostlicher Richtung sowie durch SchlieBung von Bau-
licken. Erst ab 1963 erfolgte eine wesentliche Erweite-
rung des Siedlungskdrpers mit der ErschlieBung eines
Baugebiets am 0Ostlichen Ortsrand. Insbesondere ent-
lang den Entwicklungsachsen HauptstraBe und Hiigels-
heimer Strale entstanden im stdlichen Siedlungskérper
neue Wohnbauflachen. Nach Norden und Nordosten ist
das Siedlungswachstum geringer. Die 1909/10 erbaute
Schmalspurbahn von Rastatt wurde 1972 eingestellt.
Durch den Bau der Staustufe im Rhein konnte durch eine
neue Stralenbriicke der Anschluss an das FernstralRen-
netz sichergestellt werden.

(vgl. Liste der Kulturdenkmale der Gemeinde Iffezheim,
1988, Stand 03/2011).

‘Abb. HauptstraBe 45 Wohnhaus, frithes 19. Jh. | Quelle: die STEG, 2015
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Dariber hinaus gibt es neben den Kulturdenkma- Bau- und Stadtbaugeschichte, die hinsichtlich ihres Er-
len weitere Gebdude, die fiir das StraRen- und Ortsbild halts Eingang in Planungen finden sollten. Diese wurden
pragend sind und daher als erhaltenswert einzustufen im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen fiir den
sind. Diesen Gebduden kommt keine Kulturdenkmal- Bereich des Untersuchungsgebiets ,Ortskern 11“ in Teilen

eigenschaft zu, sie sind jedoch interessante Beispiele der  des Ortskerns erhoben:

Abb. HauptstraBe 20 Wohnhaus, 19. Jh. | Quelle: die STEG, 2015

Abb. Hiigelsheimer StraBS Wohnhaus mit Okonomietrakt | Quelle: die

Abb. HauptstraBe 67 Wohnhaus mit Okonomietrakt, 19. Jh. | Quelle: die
STEG, 2015 STEG, 2015

Abb. Karlstrake 9 Wohnhaus mit Okonomietrt Quelle: die STEG, 2015

Abb. Neue StraRe 2 Wohnhaus | Quelle: die STEG, 2015
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Abb. Kartierung denkmalgeschiitzte und erhaltenswerte Gebaude | Quelle:

Gemeinde Iffezheim
Integriertes Entwicklungskonzept

Vorbereitende Untersuchungen "Ortskern II"

|:| Gebaude im Untersuchungsgebiet
- denkmalgeschiitzte Gebaude
|:| erhaltenswerte Gebaude

-l
L/ /0. 10 20 30 40 60 8M F

RP Karlsruhe, 04.09.2014, bearbeitet durch die STEG, 2021

2.7 Demografische und gesellschaftliche Entwicklung
2.7.1 Bevolkerungsstand und -entwicklung

Die Gemeinde Iffezheim zihlte Ende 2019 5.184
Einwohner und erreicht damit einen bisherigen Hochst-
stand. Abgesehen von einem Riickgang zwischen 2010
und 2015 ist die Bevolkerung in Iffezheim seit 1980 fast
kontinuierlich angestiegen. Im gesamten Zeitraum 1980
bis 2015 wuchs Iffezheim Gberdurchschnittlich um ca. 31
Prozent. Im Zeitraum 2000 bis 2015 verlief das Wachs-
tum mit ca. 5 Prozent etwas langsamer. Die Prognose des
Statistischen Landesamtes Baden-Wiirttemberg (Be-
vOlkerungsvorausrechnung bis 2035 mit Wanderungen)
geht sowohl in der Haupt- als auch in der Nebenvariante
von einem leichten Anstieg der Bevdlkerung bis zum Jahr
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Abb. Bevolkerungsentwicklung ab 2000 | Quelle: Stala BW, die STEG, 2020

2.7.2 Geburten und Sterbefille

War das Geburtensaldo seit dem Jahr 2000 aulRer
in den Jahren 2005, 2007, 2009 bis 2010 und 2012 bis

2035 aus. In der Nebenvariante wird von einem mini-
malen Anstieg auf bis zu 5.218 Personen (+ 0,7 Prozent)
ausgegangen, in der Hauptvariante von einem leichten
Anstieg auf 5.301 Personen (+ 2,3 Prozent).

Generell ist in Iffezheim in den ndchsten Jahren von
einem stagnierenden bzw. nur leichten Anstieg der
Bevolkerung auszugehen. Der Anstieg der Bevolkerung
lduft in der Regel parallel zur Entwicklung weiterer Bau-
gebiete. Ob diese Entwicklung zukinftig anhalt, wird sich
auch in der weiteren stadtebaulichen Entwicklung und
der Ausweisung zukinftiger Baugebiete zeigen.

Abb. Bevolkerungsentwicklung bis 2035 | Quelle: Stala BW, die STEG, 2020

2013 positiv, so war von 2017 bis 2019 das Geburtensaldo
durchweg negativ. Das bedeutet, dass vor 2017 durch-



schnittlich mehr Personen geboren wurden als gestorben
sind. Die natirliche Bevdlkerungsentwicklung ist im Ver-
gleich zum Landkreis Rastatt dennoch lberdurchschnitt-
lich, da der Landkreis Rastatt in den Jahren 2000 bis
2018 durchweg eindeutige Geburtendefizite verzeichnen
konnte.

2.7.3 Zu- und Fortziige

Die wanderungsbedingte Bevolkerungsentwicklung
von Iffezheim zeigt seit 2000 lediglich in den Jahren
2005, 2008, 2010 bis 2012 negative Salden, in der die
Fort- im Vergleich zu Zuziigen lberwiegen. Die in den
Gbrigen Jahren positiven Wanderungssaldi sorgen fir
einen Ausgleich der negativen Geburtensaldi und fir
eine positive Bevolkerungsentwicklung in den vergan-
genen Jahren. Diese ,importierte” Dynamik verschleiert
jedoch die Bevdlkerungsschrumpfung aufgrund niedriger
Geburtenraten, die bereits seit Jahrzehnten existiert.

Im Jahr 2018 betrug der prozentuale Anteil der Zuzi-
ge nach Iffezheim 5,8 Prozent, der prozentuale Anteil der
Fortzlige 5,2 Prozent, so dass sich ein positiver Wande-
rungssaldo von lediglich 0,6 Prozent ergibt. Im Landkreis
Rastatt betrug der prozentuale Anteil der Zuziige 7,4
Prozent, der prozentuale Anteil der Fortziige 6,8 Prozent,
so dass sich hier ebenfalls ein positiver Wanderungssaldo
von 0,6 Prozent ergibt.

Dem nach Altersgruppen aufgeschliisselten Wande-
rungssaldo lasst sich entnehmen, welche Altersgruppen
am hdufigsten bzw. am wenigsten abwandern. Es fallt
auf, dass die Altersgruppe der 25- bis 30-Jdhrigen mit
etwas (iber 20 Prozent die deutlich hochste Abwande-
rungszahl aufweist, dicht gefolgt von der Altersgruppe
der 21- bis 25-Jdhrigen mit knapp 18 Prozent im Jahr 2018.

Die Altersgruppe der 21- bis 25-Jahrigen ist die mit
knapp 19 Prozent grél3te Gruppe an Zuziiglern, gefolgt
von den 20- bis unter 21-Jdhrigen mit 14 Prozent und den

2.7.4 Altersstruktur

Trotz der Ausweisung von Neubaugebieten und ob-
wohl durch die hohe Wohn- und Lebensqualitat Iffezheim
vor allem ein Wohnstandort fir junge Familien ist, ist
Iffezheim auf dem Weg in die Uberalterung der Ortsge-
sellschaft, wie das Durchschnittsalter von 44,5 Jahren
im Jahr 2019 zeigt (Vergleich 2000: 38,7 Jahre). Der
landesweite Durchschnitt betrug 2019 43,6 Jahre bzw.
sogar bereits 45 Jahre im Landkreis Rastatt. So wird das
Durchschnittsalter der Gemeinde bis 2035 vermutlich auf
46,4 Jahre (Angabe fiir den Landkreis Rastatt) steigen,
und liegt somit iber dem Landesschnitt von 45,6 Jahren.
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Die durchschnittliche Kinderzahl pro Frau im Land-
kreis Rastatt betrdgt 2017 1,57 Kinder und liegt damit
gleich auf wie die durchschnittliche Kinderzahl pro Frau
in Baden-Wirttemberg. Aufgrund der geringen Gebur-
tenzahlen ist zu vermuten, dass die Zuziige von Familien
fur die hohe Fertilitdt verantwortlich sind.

25- bis unter 30-Jdhrigen mit knapp 13 Prozent. Ein Indiz
flir Familienzuziige stellt der hohe Zuzug von 7 bis g Pro-
zent der Altersgruppe o bis 6 dar.

Diese Entwicklungen sind vermutlich auf verschiede-
ne Rahmenbedingungen zuriickzufiihren:

. Bildungswanderung zur Aufnahme einer
Ausbildung, Studium, erste Arbeitsstelle etc.

. fehlendes Arbeitsplatzangebot (fiir hoch-
qualifizierte Arbeitskrafte)

. fehlende Wohnangebote (kleine Wohnungen,
Mietwohnungen)

. Ruf der urbanen Méglichkeiten von GroRstddten
und Ballungsraumen fiir junge Erwachsene

. Rickkehr in die Heimat

. Familiengriindung in der Heimat

. Pflege der Eltern

. Bauplatzangebot

e Arbeitsplatzangebot

. Anbindung an den Uberregionalen Verkehrs-
raum

. umgebender Landschaftsraum und hohe
Lebensqualitat

Die geringen Wanderungsbewegungen von Familien
mit Kindern und Jugendlichen bzw. von Altersgruppen
der ab 60-Jahrigen basieren vermutlich auf das infra-
strukturelle Angebot der Gemeinde Iffezheim sowie dem
Arbeitsplatzangebot in der Region sowie auf Seniorenbe-
treuungseinrichtungen und —dienstleistungen, die dem
Wunsch nach Altwerden im Ort gerecht werden.

Sowohl die Bevélkerungsentwicklung der vergangenen
Jahre als auch die Prognose bis 2035 bezliglich der Be-
volkerungsentwicklung verdeutlichen, dass der demo-
grafische Wandel, auch unabhangig vom Wanderungs-
verhalten, in Iffezheim voranschreitet.

Dies zeigt auch der Trend in der Unterteilung nach Al-
tersgruppen. Tendenziell ist auch in Iffezheim festzustel-
len, dass der Anteil der Giber 65-Jdhrigen ansteigt. Waren
es im Jahr 2000 noch knapp 14 Prozent der Bevolkerung,
so stieg der Anteil auf 21,1 Prozent im Jahr 2019 an. In der
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Altersgruppe der 40- bis 65-Jdhrigen ist ebenfalls ein An-
stieg von 32,8 Prozent auf 36,3 Prozent zu beobachten.
Gleichzeitig sinkt der Anteil der unter 15-Jdhrigen von
18,6 Prozent im Jahr 2000 auf 14,6 Prozent im Jahr 2019.
Leicht sinkende Zahlen sind auch in den Altersgruppen
zwischen 15 und 40 Jahren zu verzeichnen.

Die demografische Alterung vollzieht sich somit

aus einem anhaltend geringen Geburtenniveau, durch
steigende Lebenserwartung, durch eine geringere Anzahl
von Frauen im gebdrfdhigen Alter sowie durch den Ein-
tritt der geburtenstarken Jahrgange in das Seniorenalter.
So wird sich die verdndernde Altersgliederung der Be-
vOlkerung in fast allen Gesellschaftsbereichen auswirken.
Aus der sich verschiebenden Altersstruktur lassen sich
verdnderte Herausforderungen und Wiinsche hinsichtlich
der Funktionen in der Gemeinde Iffezheim ableiten, wie

2.7.5 Auslanderanteil

2019 waren 9,6 Prozent der Einwohner (497 Perso-
nen) in Iffezheim als Auslander gemeldet. Im Jahr 2000
lag der Anteil der als Auslander gemeldeten Personen in

weitere barrierefreie, seniorengerechte Miet-/Wohnungs-
angebote und Infrastrukturen.

Laut Prognose wird sich diese Entwicklung bis 2035
kiinftig weiter fortsetzen. Aufgrund des demografischen
Wandels ergeben sich folgende Auswirkungen:

e Verschiebung der Altersgruppen und Alterung

der Bevolkerung

e Zuwachs an hochbetagten und pflegebediirftigen

Senioren

e Zunahme der Seniorenhaushalte mit fehlender

familidrer Bindung

e die sinkende Anzahl an Personen im erwerbsfa-

higen Alter

e geringere kommunale Steuereinnahmen pro Ein-

wohner

Iffezheim bei 5,5 Prozent. Im Landkreis Rastatt lag der
Anteil der Auslander im Jahr 2019 bei 14,4 Prozent und in
Baden-Wirttemberg bei 15,9 Prozent.

2.8 Wirtschaftslage und -struktur

Die Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung in
Iffezheim hat sich in den letzten Jahren durchweg positiv
gestaltet. Durch die verkehrsgilinstige Lage Iffezheims an
der BAB5 sowie der Bsoo und L7s ist die Gemeinde ein
gefragter Gewerbe- und Industriestandort. Im 6stlichen
Siedlungsbereich haben sich Gewerbe und Industrie ver-
schiedener Branchen angesiedelt. Iffezheim ist Teil der
starken Wirtschaftsregion Mittelbaden mit v.a. produzie-
rendem Gewerbe gefolgt vom Dienstleistungsbereich.

Aufgrund idealer Rahmenbedingungen
. Lage am Oberrhein mit umfassendem Verkehrs-
infrastrukturnetz
. Regionalflughafen Baden-Airpark
. Ndhe zum Innovations- und Forschungszentrum
Karlsruhe (KIT), Europametropole Stralburg
sowie weiterer Ankniipfungspunkte in der
TechnologieRegion Karlsruhe
. sehr hohe Wohn-, Arbeits- und Lebensqualitdt
fur Arbeitnehmer und Investoren
haben sich Firmen von Weltruf, wie die Daimler AG
(Mercedes Benz-Werk Rastatt und Gaggenau), LuK und
Bosch (Biihl), Eaton Fluid Power und Heel (Baden-Baden)
erfolgreich in Mittelbaden niedergelassen. Doch auch
mittelstandische Unternehmen wissen die hervorragen-
den Standortqualitaten und das innovationsfreudige
Klima in der Region langst zu schatzen.
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Abb. Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte am Arbeitsort im Vergleich
Quelle: Stala BW, die STEG 2020
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Abb. Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte am Arbeitsort nach Sekto-
ren ab 2000 | Quelle: Stala BW, die STEG 2020



So hat auch die Gemeinde Iffezheim innerhalb der
letzten Jahrzehnte eine zunehmende Bedeutung als
Standort von Industrie und Gewerbe erfahren. Grol3e
Kiesvorkommen innerhalb der Gemarkung stellen die
wichtigste Wirtschaftsgrundlage fiir das rohstoffabbau-
und weiterverarbeitende Gewerbe dar. Die Fldachen fir
den Kiesabbau sind allerdings begrenzt. Weitere Auswei-
sungen fir Kiesabbauflachen gehen zu Lasten der land-
wirtschaftlichen Nutzflachen. Erweiterungen in Richtung
des Rheins sind ebenfalls problematisch, da es zuneh-
mend schwerer wird, Ausgleichsflachen zu finden. Neben
dem Kiesabbau zahlt insbesondere die Betonindustrie
(Fa. Kronimus, Kies und Beton AG, Oberrhein-Han-
dels-Union GmbH & Co. KG, KBI Kieswerk und Baustoff-
industrie Kern GmbH & Co. KG) als wichtiger Arbeitgeber.
Im 46 ha grolen Gewerbe- und Industriegebiet an der
L75 sind iberwiegend klein- und mittelstandische Unter-
nehmen mit einer ausgewogenen Branchenvielfalt an-
gesiedelt. Mit der Erweiterung des Gebiets nach Norden
(Bebauungsplan , Erweiterung Industriegebiet”, in Kraft
getreten am 11.01.2019), stehen auf einer Gesamtflache
von Uber 10 ha weitere Gewerbefldchen mit ca. 7 ha Bau-
land zur Verfligung.

Am Standort Iffezheim liegt auBerdem das Rhein-
kraftwerk Iffezheim an der Staustufe des Rheins, durch
dessen Schleusen ca. 40.000 Schiffe jahrlich passieren.
An der Galopprennbahn hat sich ein Trainingszentrum far
Galopprennpferde sowie eine Pferdeklinik angesiedelt.

Die Anzahl der sozialversicherungspflichtigen Be-
schaftigten am Arbeitsort lag in Iffezheim nach dem Sta-
tistischen Landesamt Baden-Wirttemberg im Jahr 2010
bei 1.614 Personen und im Jahr 2019 bei 1.959 Personen.
Die Zahl der sozialversicherungspflichtigen Beschdftigten
am Arbeitsort hat sich somit positiv entwickelt und stieg
um 21,4 Prozent in den vergangenen sechs Jahren (vgl.
Landkreis Rastatt 24,6 Prozent). Der Anteil der sozialver-
sicherungspflichtigen Beschaftigten am Wohnort stieg
seit 2010 kontinuierlich an, von 1.966 auf 2.285 im Jahr
2019. Der Anteil der Personen im erwerbsfahigen Alter
(25 bis 65 Jahre) ist mit 55,2 Prozent (Stand 2019, Land-
kreis Rastatt 54,6 Prozent; Land Baden-Wirttemberg
54,6 Prozent) mehr als solide und lasst einen hohen An-
teil an Investitionsbereitschaft erwarten. Auch aufgrund
von Familiengriindungen bietet dies das Potenzial fir
eine langfristige Bindung an den Wohnort.

Nach dem Statistischen Landesamt Baden-Wiirt-
temberg waren in Iffezheim im Jahr 2019 49,3 Prozent
der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten im
Wirtschaftsbereich des produzierenden Gewerbes tadtig
(Landkreis Rastatt 52,1 Prozent, Baden-Wiirttemberg 35,8
Prozent). Im Bereich Dienstleistungen waren in Iffezheim
insgesamt 49,5 Prozent tdtig (Landkreis Rastatt 47,4
Prozent, Baden-Wirttemberg 63,7 Prozent). Dies ver-
deutlicht nochmals die groRe Bedeutung des Standorts
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flr den Kiesabbau und der damit zusammenhdngenden
weiterverarbeitenden Produktionsbetriebe.

Gleichzeitig ist der Anteil von 1,2 Prozent der Be-
schaftigten im ersten Sektor (Landwirtschaft) marginal
und verdeutlicht den fir landliche Regionen charakte-
ristischen Bedeutungsverlust. Von 1999 bis 2016 ist die
Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe mit fiinf Betrieben
gleichgeblieben (weitere Jahre nicht verfligbar) und um
73 ha landwirtschaftlich genutzte Flachen gestiegen. Die
durchschnittliche BetriebsgréRRe stieg von 119,4 ha (1999)
auf 134,1 ha (2016) landwirtschaftliche Nutzflache an.

Aufgrund der Ndahe zum Oberzentrum Karlsruhe so-
wie zu den Mittelzentren Rastatt und Baden-Baden und
durch ihre Lage in der Wirtschaftsregion Mittelbaden hat
die Gemeinde Iffezheim sowohl als Wohn- als auch als
Arbeitsplatzstandort eine hohe Bedeutung. Beleg hierfir
ist das nahezu konstante, jedoch negative Berufspendler-
saldo von -326 Beschaftigten. Den 1.546 Einpendlern im
Jahr 2019 stehen knapp 1.872 Auspendler gegeniiber.

Die Arbeitslosenquote im Landkreis Rastatt ist seit
2000 gesunken, lag nach der Finanzkrise kurzfristig in
den Jahren 2009 und 2010 auf einem héheren Wert bei
ca. 4,5 Prozent und sank bis 2019 auf 2,9 Prozent (Ver-
gleich Land Baden-Wirttemberg 3,2 Prozent).

Die Arbeitsplatzzentralitat Iffezheim ist von 0,8 im
Jahr 2017 auf 0,9 im Jahr 2018 angestiegen (Quelle:
wegweiser-kommune.de/statistik/iffezheim). Ein Wert
unter 1 bedeutet, dass mehr sozialversicherte Beschdf-
tigte in Iffezheim wohnen als arbeiten. Die Bedeutung
Iffezheims als Arbeitsort ist in den letzten Jahren somit
leicht gestiegen. Dennoch ist die Bedeutung des Arbeits-
platzstandortes Iffezheim in der Region trotz positiver
Arbeitsplatzentwicklung eher durchschnittlich. Das zeigt
auch das negative Berufspendlersaldo. Jedoch kdnnen
hohere Auspendlerquoten nicht allein als Arbeitsplatz-
defizit und somit einhergehender struktureller Probleme
gesehen werden. Eine hohe Auspendlerquote kann auf
eine attraktive Region mit vielen Beschdftigten hin-
weisen, deren Arbeitsplatz in einer anderen Region/
Kommune liegt. Wichtige Arbeitsmarktschwerpunkte fir
die Iffezheimer sind die umliegenden Kommunen in der
Region Mittelbaden mit Rastatt, Gaggenau usw. Trotz-
dem bestadtigt die hohe Auspendlerzahl Iffezheim als
wichtigen und begehrten Wohnort.

Hinsichtlich der Auswertung der Berufsabschliisse der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort
Iffezheim ldsst sich attestieren, dass auBerdem wenig
Arbeitspldtze flir Hochqualifizierte (mit akademischen
Berufsabschluss) mit einem Anteil von 8,1 Prozent zu ver-
zeichnen sind (Stand 2019, Vergleich Landkreis Rastatt
13,0 Prozent, Land Baden-Wirttemberg 19,6 Prozent).
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2.9 Bauen und Wohnen

Gegeniiber den Festlegungen des Regionalplanes
1992 soll im Bereich der Verwaltungsgemeinschaft Ra-
statt die kiinftige Siedlungsentwicklung stdrker auf das
Prinzip der Schwerpunktbildung ausgerichtet werden.
Neben der Kernstadt Rastatt wurden daher auch die Ge-
meinden Otigheim und Iffezheim als Siedlungsbereiche
in den Regionalplan aufgenommen (vgl. Regionalplan
Mittlerer Oberrhein, 2003).

Laut Statistischem Landesamt Baden-Wirttemberg
standen in Iffezheim Ende des Jahres 2019 1.325 Wohn-
gebdude mit insgesamt 2.475 Wohnungen. GréRter
Zuwachs an Wohnungen mit 3,7 Prozent bzw. 5,5 Prozent
gegeniiber den Vorjahren waren in den Jahren 2015 und
2016 zu verzeichnen, ansonsten verlduft die Verdande-
rung zum Vorjahr seit 2017 bei rund 1 Prozent. Die groRe
Anzahl neuer Wohnungen 2015 und 2016 ist mit der
Umsetzung des 13,8 ha groBen Baugebiets ,Nordlich der
HauptstraBe“ in Verbindung zu bringen. Die Belegungs-
dichte folgt mit 2,1 Einwohner/Wohnung dem allgemein
sinkenden Trend im Landkreis Rastatt und dem Land
Baden-Wirttemberg.

Deutlich ist zu beobachten, dass der Trend zum Einfa-
milienhaus in Iffezheim sehr stark ausgeprdgt ist. Waren
im Jahr 2000 noch 524 Wohngebdude mit einer Woh-
nung zu verzeichnen, so waren es 2019 bereits 753 (+ 44
Prozent). Der Anteil an Wohngebduden mit 2 Wohnun-
gen sank in diesem Zeitraum um 6 Prozent, die Anzahl
an Mehrfamiliengebdauden mit 3 und mehr Wohnungen
stieg hingegen um knapp 24 Prozent. Zum Vergleich: im
Land Baden-Wiirttemberg insgesamt stieg die Anzahl der
Einfamilienhduser in diesem Zeitraum um lediglich 20,5
Prozent, die Anzahl der Mehrfamiliengebdaude um + 12
Prozent.

Der Anstieg an Einfamilien- und gleichzeitig an Mehr-
familiengebduden spiegelt die Ambivalenz der Einwohner
wider. In Iffezheim werden Grundstiicke fiir Einfamilien-
hduser insbesondere von jungen Familien nachgefragt.
Diese dominierende Wohnform ist in landlichen Raumen
aufgrund regional unterschiedlicher Baulandpreise regel-
maRig deutlich héher als in verdichteten Raumen und
entspricht dem Wunsch nach Wohnqualitdt fir diejenige

Klientel, fir die WohnfldchengréRe und Grundstiicks-
groRe neben weiteren Aspekten Inbegriffe von Wohn-
qualitdt darstellen. Die Gebdaudeform Einfamilienhaus
weist jedoch eine hohe Flacheninanspruchnahme bzw.
einen hohen Flachenverbrauch auf, der hinsichtlich der
Ressourcenknappheit kaum mehr darstellbar ist. Dies be-
stdtigt die verhdltnismdRig geringe Siedlungsdichte in If-
fezheim mit 1.519 EW/km? Siedlungs- und Verkehrsflache
(Stand 2019) im landesweiten Vergleich mit einer Sied-
lungsdichte von 2.120 EW/km?. Vor dem Hintergrund der
stetig alternden Bevélkerung und gleichzeitiger Abnahme
der durchschnittlichen HaushaltsgréRe und zunehmen-
der Einpersonenhaushalte ist aber zu erwarten, dass die
Nachfrage nach Geschosswohnungsbau, insbesondere

in Form von kleineren altersgerechteren und mietbaren,
zentrumsnahen Wohnimmobilien zunehmen wird.

Bei einem weiteren Wachstum der Gemeinde wird
auch der Bedarf an Wohneinheiten steigen. Beachtens-
wert sind dabei die vorhandenen Infrastruktureinrich-
tungen, die dieses Wachstum versorgen missen sowie
die Gestalt und Integration dieser Neubaugebiete in die
bestehenden Gemeindestrukturen. In diesem Zusam-
menhang sind die ortlichen Strukturen in der Gemeinde
hinsichtlich ihrer Anpassungsfdhigkeit an den demografi-
schen Wandel zu tiberdenken und anzupassen (Wohnen,
Versorgung, Mobilitat, Kommunikation), um das Altwer-
den im Ort zu ermdglichen.
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Abb. Gebdude nach Anzahl der Wohnungen seit 2000 | Quelle: Stala BW,
die STEG, 2020



2.10 Infrastrukturen

In Iffezheim wird die (Nah-)Versorgung durch inha-
bergefiihrten Einzelhandel und einige Dienstleistungs-
angebote (zwei Bdcker, zwei Metzger, zwei Geldinstitute,
Friseur, Fahrschule, Schuhe, Schreibwaren/Geschenke,
Eisdiele) in der Ortsmitte und durch groRflachigen Einzel-
handel in Form eines Vollsortimenters mit einer Ver-
kaufsflache von 1.500 m? im Neubaugebiet am 6stlichen
Siedlungsrand sichergestellt. Erganzt wird dieses Ange-
bot durch Hofldden, die als Direktvermarkter regionale
und lokale Produkte (saisonale Produkte wie Erdbeeren
und Spargel, Fleisch/ Wurst, Obst/ Gemuse) zum Verkauf
anbieten sowie teilweise ein gastronomisches Angebot
fihren. Weitere gastronomische Angebote befinden sich
in der Ortsmitte sowie im weiteren Gemeindegebiet.

Die medizinische Grundversorgung ist durch mehrere
Allgemeinmediziner, drei Zahnarzte, Facharztpraxen und
zwei Apotheken gewadhrleistet. Weitere drztliche Ange-
bote wie Massagepraxis, Krankengymnastik, FuBpflege,
Ergotherapie und Logopddie sind vorhanden. Die Not-,
Facharzt- und Krankenhausversorgung muss im ca. 8 km
entfernten Klinikum Mittelbaden-Rastatt oder im ca. 10
km entfernten Klinikum Mittelbaden in Baden-Baden
wahrgenommen werden. Folgende kommunale Infra-
strukturen werden dariber hinaus angeboten:
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e Rathaus mit Sitz der Verwaltung

» |ffothek als Mediathek und Bibliothek

* mehrere Sportstatten

e Spielplatze, Kletterpark, Bolzplatz, Skateranlage

Die Digitalisierung ist der wohl bedeutendste Um-
bruch der Zeit. Gerade in Zeiten von Homeoffice und
Homeschooling gewinnt die flichendeckende Versor-
gung mit leistungsstarken Breitbandanschliissen an
Wichtigkeit. Die steigende Anzahl von Endgerdten und
Anwendungen bendétigen immer schnellere und héhere
Bandbreiten. So mdchte auch die Gemeinde Iffezheim
den Breitbandausbau durch die Erstellung einer Strate-
gieentwicklung im gesamten Gemeindegebiet weiter vor-
anbringen und die Schulen fiir die Zukunft entsprechend
ausstatten ("Digitalpakt").

Neben den Bestrebungen der Gemeinde kann von
dem Landkreisprojekt des Eigenbetrieb Breitbandver-
sorgung des Landkreises Rastatt profitiert werden.

Im Jahr 2021 werden neben der Grundschule, der
Maria-Gress-Schule sowie der Astrid-Lindgren-Schule
auch das Gewerbegebiet der Trainingszentrale an der
Galopprennbahn mit schnellem Breitband versorgt. Des
Weiteren hat die Telekom GmbH das Gewerbe- und
Industriegebiet im Eigenausbau an das Glasfasernetz
angeschlossen.

Abb. Versorgungsstrukturen | Quelle: die STEG, 2020
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2.11 Verkehr und Mobilitat

Iffezheim ist gut an das Gberregionale Verkehrsnetz
angeschlossen. Die Gemeinde liegt unmittelbar an der
LandesstralRe L75 und der BundesstraBe Bsoo (Schwarz-
waldhochstralle, Roppenheim, Frankreich — Baden-Ba-
den). Die Bundesautobahn BABs5 (Karlsruhe — Basel) ist
in ca. 4 km Entfernung zu erreichen, die BundesstralRe
B3 (Mannheim - Kehl) in ca. 5 km. Die franzdsische Auto-
route 35 befindet sich in ca. 9 km Entfernung im Westen.
Zusatzlich liegt der Regionalflughafen Baden-Airpark
(Flughafen Karlsruhe/ Baden-Baden) in unmittelbarer
Ndhe ca. 8 km stidwestlich. Im Westen grenzt der Rhein
mit seiner bedeutenden BinnenwasserstralRe an.

Der ndchstgelegene Bahnhof des Schienennetzes der
Deutschen Bahn mit ICE-Haltepunkt befindet sich in der
Nachbarkommune Baden-Baden. Der ehemalige Bahnhof
Iffezheim lag an der Bahnstrecke Schwarzach - Rastatt,
deren Personenverkehr 1972 eingestellt wurde. Laut
Regionalplan soll das Stadtbahnnetz um die Verbindung
(Innenstadt) Rastatt - Iffezheim - Hiigelsheim - Ba-
den-Airpark zukinftig erweitert werden und somit der
direkte Anschluss an den Karlsruher Verkehrsverbund

(KVV) hergestellt werden.

Zum Flughafen und ICE-Bahnhof besteht eine Busver-
bindung mit den Linien 218 (Baden-Baden — Sandweier
- Iffezheim) und 234 (Rastatt - Iffezheim - Hiigelsheim
- Baden-Airpark). 2018 wurde die Expressverbindung X34
von Rastatt zum Baden-Airport tber Iffezheim in Betrieb
genommen. Diese regionalen Buslinien ibernehmen
zugleich die lokale Versorgung innerhalb der Gemeinde
Iffezheim. Aufgrund der langen Streckenabschnitte sind
die Taktungen innerhalb der Gemeinde entsprechend
lang. Das Anruf-Linien-Taxi (ALT) ist ein erganzendes,
komfortables Beférderungsangebot im Rahmen be-

stehender KVV-Buslinien. Die Fahrten nach Baden-Baden

werden nach einem festen Fahrplan mit Haltestellen, im
Gegensatz zum Busbetrieb allerdings nur nach Bedarf,

bei telefonischer Voranmeldung, durchgefiihrt. Als lokale

Verbindung innerhalb von Iffezheim ist zusatzlich der
Seniorenbus Mittwoch vormittags (bis 2020 Mittwoch
und Freitag vormittags) unterwegs. An der Staustufe
Iffezheim stehen auBerdem zwei E-Ladestationen zur
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Verfligung. Fahrradfahrer nutzen den Rhein-Radwander-
weg mit Anschluss an das iberregionale Radwegenetz.

Der allgemeine Trend des motorisierten Individualver-

kehrs (MIV) zeigt sich in den Gemeinden im landlichen
Raum besonders stark. Im Kreis Rastatt stieg der Be-
stand an Personenkraftwagen von 1980 mit ca. 80.000
Fahrzeugen auf knapp 150.000 Fahrzeuge im Jahr 2019
an und hat sich damit fast verdoppelt. In Iffezheim hat
sich der Bestand an Personenkraftwagen in diesem Zeit-
raum sogar etwas mehr als verdoppelt. Auch wenn Iffez-
heim durch Gberdrtliche StraRen weitrdumig umfahrbar
ist, so sind die Belastungen durch Emissionen, Larm und
Schmutz insbesondere an der L75 bzw. Hiigelsheimer
StraBe und Hauptstrale in den letzten Jahren angestie-
gen. Die nachhaltige und zukunftsfahige Mobilitats-
entwicklung mit einer Reduzierung des MIV zugunsten
weiterer Beforderungsarten (z.B. zu FuR, Fahrrad, E-Bike
oder Pedelec, Car-Sharing, Mitfahrzentralen und/oder
OPNV) ist zukiinftige Aufgabe und Herausforderung der
Gemeinde Iffezheim, um die allgemeine Diskussion um
Energie und Klimawandel mitzugestalten.
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Abb. Uberbdrtliche Verkehrsanbindung | Quelle: die STEG, 2017
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2.12 Bildung und Betreuung

Die Gemeinde Iffezheim ist mit einer Grundschule so-
wie der Werkreal- und Realschule ,,Maria-Gress-Schule®
hervorragend ausgestattet. Die Grundschule Iffezheim
mit bilingualem Zug bietet an Schultagen eine Kernzeit-
betreuung von Montag bis Freitag 07.30 Uhr bis 13.30
Uhr sowie von Montag bis Donnerstag von 13.30 Uhr
bis 16.30 Uhr an, bei der auch die Moglichkeit besteht,
von Montag bis Freitag ein warmes Mittagessen zu
buchen. Das Betreuungsangebot fiir Schulkinder wurde
im Schuljahr 2019/2020 von 41 Kindern wahrgenommen.
Das schulische Angebot wird durch die Sprachheilschule
,Astrid-Lindgren-Schule” mit sonderpadagogischem Kin-
dergarten (Trager Landkreis Rastatt) ergdnzt. Fiir weitere
weiterfiihrende Schulen und Bildungswege miissen die
Schiler in die Nachbarkommunen Baden-Baden oder
Rastatt ausweichen.

Im friihkindlichen Betreuungsbereich werden in Iffez-
heim drei Kindertageseinrichtungen in kirchlicher Trager-
schaft fiir Kinder im Bereich U3 und U3 angeboten. Mit
dem am 02.09.2019 er6ffneten Kindergarten Storchen-
nest kdnnen zusatzlich maximal zwei Krippengruppen
sowie vier Kindergartengruppen angeboten werden. Seit
Juni 2018 besteht in Iffezheim die Kindertagespflege-
stelle ,,Karussell“. Diese wird von einer Einrichtung aus
Baden-Baden betrieben und betreut maximal g Kinder

zwischen 1-3 Jahren durch zwei Tagesmiitter.

Im Kindergartenbedarfsplan 2020/2021 wird zu-
sammengefasst, dass in den ortlichen Einrichtungen der
Bedarf an derzeit 172 U3-Plitzen voll gedeckt werden
kann. Weitere 99 Pldtze fiir Kinder zwischen 2 und 3
Jahren stehen in den Kindergadrten zur Verfligung. Im An-
gebot der Krippengruppen stehen 5o Krippenpldtze und
weitere 9 Pldtze in der Kindertagespflege fiir Kinder von
1-3 Jahren zur Verfiigung.

Das bestehende Angebot deckt den angemeldeten
Bedarf somit sogar mit leichtem Puffer. Zum 01.09.2020
waren die Einrichtungen St. Martin, St. Christophorus
sowie das Storchennest nahezu voll belegt.

Als zusatzliche Bildungsangebote werden eine private
Musikschule, die Volkshochschule in Rastatt sowie die
gemeindeeigene , Iffothek” als Mediathek / Bibliothek
einschlieBlich Sonderveranstaltungen fir Kinder und Er-
wachsene angeboten.

Senioren konnen in Iffezheim in zwei Einrichtungen
betreut werden. Die Seniorenwohnanlage ,St. Birgitta“
bietet 36 betreute Wohnungen an. Das neue Senio-
ren-Zentrum Iffezheim ,,Haus Edelberg” im Neubaugebiet
»,Nordlich der HauptstraBe“ bietet 75 Pldtze in Form von
Pflegeappartements und 12 betreuten Wohnungen an.
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Galopprennbahn Iffezheim | Quelle: Gemeinde Iffezheim

2.13 Freizeit, Kultur und Tourismus

In Iffezheim existiert eine Vielzahl an Vereinen, deren
Bandbreite von Blrgervereinen bis zu Sport-, Musik-,
Naturschutzvereinen und religiésen Vereinigungen reicht
(vgl. Gemeinde Iffezheim). Insbesondere durch die ehren-
amtlichen Tatigkeiten und die Teilnahme in den Vereinen
wird die soziale Struktur in der Gemeinde geformt und
gefestigt. Das wirkt sich positiv auf das Gemeinwohl
und die Ortsbindung der Birgerschaft aus. Die ehren-
amtliche Fliichtlingshilfe hat sich etabliert und bietet mit
Deutschkursen, Frauencafé, Café International, Hausauf-
gabenhilfe und Patenschaften flr den Alltag notwendige
Hilfestellungen an.

Zahlreiche Feste und Veranstaltungen werden von
der Gemeinde Iffezheim und den im Ort ansdssigen
Vereinen durchgeflihrt. Zu Ehren der HI. Birgitta von
Schweden findet alle vier Jahre rund um die Kirche das
Pfarrfest statt. Des Weiteren findet in der Regel alle finf
Jahre das Marktfest hinter der Festhalle statt. Weiterhin
erwdahnenswert sind die jahrlichen Fastnachtsveranstal-
tungen wie der Rathaussturm, der groRe Fastnachtsum-
zug und das ,,Chaisebuckelfest”. Die Gemeinde Iffezheim
bietet verschiedene Freizeitangebote an in Form von
Spiel-, Sport- oder Bolzplatzen, Kletterpark, Wanderwe-
gen und Trimm-dich-Pfad.

Das gastronomische Angebot ist in der Gemeinde
Iffezheim relativ ausgeprdgt. Neben mehreren Gaststat-
ten, der Eisdiele und City-Kebap gibt es noch gastrono-
mische Angebote in Vereinsheimen sowie ein Hotel-Res-
taurant an der Rennbahn.

Der landwirtschaftliche Betrieb ,, Huberhof“ mit
Direktvermarktung und Hofladen im nordwestlichen Ge-
meindebereich bietet zusdtzlich ein saisonales gastrono-
misches Angebot durch Café- und Restaurantbetrieb mit
AuBenbewirtschaftung und zieht somit das Publikum aus
der Ortsmitte an.

Im Bereich Beherbergung gibt es das Hotel ,,Zum
Schiff* in der Ortsmitte, Fremdenzimmer im Restaurant
L'Ancora, das Hotel Leuchtner's an der Rennbahn mit
Restaurantbetrieb sowie zahlreiche private Unterkiinfte
in Form von Ferienwohnungen und Ferienzimmern.

Der Tourismus spielt in Iffezheim eine eher unter-
geordnete Rolle, der sich im Wesentlichen auf den
Tagestourismus beschrankt. Eine geringe Anzahl an
Ubernachtungsmaglichkeiten erschwert zusitzlich eine
Aufwertung des Tourismus. Die beliebtesten touristi-
schen Ziele sind vor allem die Galopprennbahn und die
Staustufe mit Fischtreppe des Rheins. Die Galopprenn-
bahn in Iffezheim gilt als die bedeutendste und wichtigs-
te Rennbahn in Deutschland und ist fir die Gemeinde
Iffezheim aufgrund ihrer historischen Bedeutung, ihres
baulichen AusmalRes und ihrer Lage das wichtigste Iden-
tifikationsmerkmal. Betreiber bis 2020 war die Baden Ra-
cing GmbH. Die dreimal im Jahr stattfindenden Rennen
sowie weitere Veranstaltungen wie Vollblutpferde-Auk-
tionen locken bis zu 180.000 Besucher nach Iffezheim.
Zusatzlich ist der Standort auch Trainingszentrale fir
Vollbliter mit angeschlossener Pferdeklinik.



2.14 Natur und Landschaft

Die Gemeinde Iffezheim liegt im westlichen Teil des
Landkreises Rastatt in der Region Mittlerer Oberrhein.
Iffezheim befindet sich am Eingang des Nordschwarzwal-
des, in der Rheinaue des Oberrheins und der etwas ho-
her liegenden Niederterrasse mit Steilabfall und Héhen-
lagen zwischen 107 m und 222 m. Im ndheren Umfeld der
Gemeinde befinden sich entlang des Rheinarms Vogel-
schutz- und Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Naturschutz-
und Landschaftsschutzgebiete sowie ein Grabensystem
mit Biotopflachen am stidwestlichen Siedlungskérper.
Zwei groBere Gewdsser als Baggerseen befinden sich am
siidostlichen Rand der Gemarkung, ein Baggersee liegt
im Westen am Rhein. Die unmittelbare Umgebung wird
Gberwiegend von landwirtschaftlich genutzten Fldachen,
der Rheinaue und vereinzelten Waldfldchen gepragt.

Als Flachen fir die Landwirtschaft werden 2019 in
Iffezheim 31,3 Prozent der gesamten Bodenfldache ge-
nutzt, Waldflachen liegen auf 33,5 Prozent. Die gesamten
Vegetationsflachen (1.329 ha) einschliellich Gewdsser
(160 ha) nehmen fast 75 Prozent der gesamten Bodenfla-
chen in Iffezheim ein.

Naturrdaumlich erstreckt sich die Gemeinde rechts-
rheinisch in der Oberrheinischen Tiefebene, die vom
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Schwarzwald und von den franzdsischen Vogesen be-
grenzt wird. An der Iffezheimer Staustufe minden die
Acher als Rheinseitengraben und der Sandbach in einen
Altrheinzug und danach in den Rhein.

Iffezheim wird von regionalen Griinziigen umrahmt,
die im Westen hauptsdchlich die Ausgleichsfunktionen
fur die besiedelten Fldichen wahrnehmen und als groR-
fldchige, zusammenhdngende Teile der freien Landschaft
flr 6kologische Funktionen oder flr Freiraumnutzungen
einschlieBlich der Erholung zu erhalten sind.

Die vorhandenen Schutzgebiete stellen nicht nur
rechtlich geschiitzte Landschaftsbestandteile und Le-
bensrdume dar, sondern sind wertvolle und gegliederte
Landschaftsraume fiir Naherholung und Naturerlebnisse.
Neben der Funktion, das Gleichgewicht im Naturhaus-
halt zu sichern, zeigen sie ein charakteristisches Land-
schaftsbild und wirken auf das Ortsbild der Gemeinde
Iffezheim. Neben diesen Schutzgebieten betten weitere
Landschaftsbestandteile und landwirtschaftliche Nutzfla-
chen die Gemeinde in eine reizvolle Lage mit zahlreichen
Blicken und Beziigen ein.
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Naturschutzgebiete

Rastatter Rheinaue: Intakte Uberflutungsaue der
Furkationszone des Rheins als Lebensraum zahlreicher
Pflanzen- und Tiergesellschaften; Naturraum von beson-
derer Eigenart und Schénheit, Standort der Eichen-Ul-
men-Waldgesellschaften, Silberweidenwald, artenreiche
Vegetation, besonders in und an den Gewassern.

Rastatter Ried: Kleinrdumig gegliederte Auenland-
schaft; Uberreste des ehemaligen Schlingensystems des
Rheins und der Murg als wertvolle Amphibienlaichge-
wdsser; naturnaher, vielfaltig gegliederter Eichen-Hain-
buchenwald mit artenreicher Krautschicht; artenreiche
Waldsaumgesellschaften; Glatthaferwiesen verschie-
dener Auspragung; Streuobstbestdnde; Biotopverbund
mit Hecken, Baum- und Gebiischgruppen und Einzel-
baumen; naturnahe Bestdnde an Erlen-Eschenwald und
Erlen-Bruchwald; in der Region groRtes zusammenhdn-
gendes Waldgebiet.

Sandheiden und —dinen: Das Naturschutzgebiet
Sandheiden und Dinen bei Sandweier und Iffezheim ist
eines der bedeutendsten Sandgebiete Baden-Wirttem-
bergs. Es ist Teil des europaweiten Schutzgebietsnetzes
Natura 2000 und Lebensraum seltener und geschiitzter
Tier- und Pflanzenarten. Ziegen und Schafe tragen zur
Erhaltung der Lebensrdume bei. Sie werden nicht ge-
flttert und entziehen so dem Gebiet nicht erwiinschte
Nahrstoffe. Dadurch werden niedrigwtichsige Sandglck-
chen, Thymian und Silbergras geférdert. Der Untergrund

besteht aus Kiesboden, der von Flugsand am Ende der
Eiszeit Giberweht wurde. Im Wald ist mit 21 Metern H6he
eine der hochsten Diinen Badens zu sehen.

Landschaftsschutzgebiete

Iffezheimer Sanddiinen: Typische Diinenlandschaft
vom Ende der Wiirmeiszeit und den Anfangen der Nach-
eiszeit, teilweise verlehmt, mit Laubmischwald-Kiefern-
bestand.

Sanddinen Niederwald: Reich gegliederte Diinen-
landschaft als bedeutendes Dokument der Erd- und
Landschaftsgeschichte mit interessanter Silbergrasflur.

FFH-Gebiete

Rheinniederung und Hardtebene zwischen Lichtenau
und Iffezheim: Natdrlicher Auwald der Weichholzaue,
Rohricht- u. Verlandungsgesellschaft, Feucht-, Pfeifen-
gras-, StrauRgraswiesen, Halbtrocken-, Sandrasen,
Silbergrasfluren, Heidekrautbest., Reste bodensaurer
Buchen- u. Eichenwadlder. Hoher faunistischer Wert, z.B.
Wanderfischarten.

Rheinniederung zwischen Wintersdorf und Karlsruhe:
Rezente Uberflutungsaue mit Altaue und Randsenke in
der nordbadischen Oberrheinebene im Ubergangsbe-
reich des Rheins von der Furkations- zur Mdanderzone
mit wertvollen Wald- und Offenlandbiotopen und durch-
gdngigen Gewdssern fir Wanderfischarten.
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Vogelschutzgebiet

Rheinniederung von der Rench- bis zur Murgmiin-
dung: Gestauter Rhein mit ehemaliger Aue bis Staustufe
Iffezheim, anschlieBend Uberflutungsaue, grokRe Wasser-
flachen (Staustufe), mehrere Baggerseen, verschiedene
Altrheine, Schluten und Rinnen mit Auenwald.

Biotope
Offenland- und Waldbiotope

Naturdenkmale
Einzelgebilde: Solitargehdlze

Ostlich der Gemeinde Iffezheim beginnt im Bereich
Baden-Baden der Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord,
der sich durch seine einzigartige Schénheit und Vielfalt
der Landschaft aus tiefen eingekerbten Tdlern, Felsen,
rauschenden Bdchen, Tiere in der Landschaft, auf Wiesen
und Weiden auszeichnet.

Die Hochwassergefahrenkarte (HWGK) stellt die von
Oberflichengewdissern ausgehende Uberflutungsgefahr
flr unterschiedliche Hochwasserszenarien dar und bietet
der Gemeinde Iffezheim eine flichendeckende Grundlage
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flr das Krisenmanagement und die Bauleitplanung sowie
der Biirgerschaft Informationen zur Betroffenheit durch
Hochwasser, so dass MaRnahmen zur Eigenvorsorge
getroffen werden kénnen. Die HWGK zeigt insbesondere
die errechneten Uberflutungstiefen fir ein 100-jahrli-
ches Hochwasser (HQ100): Je dunkler der Farbton, desto
hoher ist die Uberflutung. Ausgegangen wird dabei von
einem planmaRigen Betrieb von Bauwerken wie z.B.
Hochwasserschutzanlagen und Briicken. In der weiteren
Grafik werden errechnete Flachenausbreitungen fir die
statistischen Hochwasserabfliisse HQ10, HQ50, HQ100
sowie fir ein Extremhochwasser (HQextrem) dargestellt,
d. h. je dunkler der Blauton, desto hiufiger die Uber-
flutung. Bis HQ100 wird dabei ein planmaRiger Betrieb
aller Bauwerke vorausgesetzt. Das Szenario HQextrem
hingegen umfasst unterschiedliche Szenarien wie z. B.
Briickenverklausungen oder den Ausfall der Hochwasser-
schutzanlagen. So sind Teilbereiche des nordlichen (nérd-
lich der Ortsmitte) und westlichen (MattenerlenstralRe)
Siedlungskorpers bei HQextrem betroffen. Die Staustufe
Iffezheim reguliert in begrenztem Malk den Rheinwasser-
stand und sorgt oberhalb der Staustufe fiir einen relativ
konstanten Wasserpegel.

2.15 Energie und Klimaschutz

Die Gemeinde Iffezheim betreibt seit Jahren ein
aktives Energiemanagement, um eine nachhaltige Ge-
meindeentwicklung zu férdern. Das Aushdngeschild im
Bereich regenerativer Energien ist das Rheinkraftwerk
Iffezheim der RKI (Rheinkraftwerk Iffezheim GmbH). Das
im Jahr 1978 in Betrieb genommene Laufwasserkraftwerk
ist das groBte in Deutschland und kann fir ca. 540.000
Menschen Strom erzeugen. Die Nutzung wurde 2013
mit dem Bau der fiinften Turbine nochmals ausgebaut,
versorgt nun rund 250.000 Haushalte mit CO2-freier
Energie und liegt bereits Gber den Zielen des Energie-
konzepts 2020 des Landes Baden-Wirttemberg. Weitere
MaRnahmen stellen die laufenden Sanierungen und
Instandhaltungen gemeindeeigener Gebdude dar. Mit
der kiirzlich fertiggestellten Dachsanierung und Montage
einer Photovoltaikanlage an der Freilufthalle Iffezheim
sollen jahrlich ca. 170 kWh Strom erzeugt werden.

Die Gemeinde Iffezheim ist darliber hinaus an der
Gewerbepark Iffezheim-Nordwest GmbH, Verwaltungs-
gesellschaft und der GPI Gewerbepark Iffezheim-Nord-
west GmbH & Co. KG beteiligt und unterstiitzt damit den
Betrieb des Solarparks am Rhein.

Die Grundschule Iffezheim und die Maria-Gress-Schu-
le nehmen in Kooperation mit der Energieagentur Mittel-
baden gGmbH am Projekt ,Fifty-Fifty teil. Damit sollen
einerseits der Energieverbrauch reduziert, andererseits
Schiler zum bewussten Umgang mit Energie bewegt

werden. Zudem verfiigt die Gemeinde seit 2010 (ber ein
Okokonto.

Der Sanierungs- und Modernisierungsbedarf der
Wohngebdude ldsst sich nur bedingt aus den Gebdude-
baujahren der Wohngebdude in Iffezheim (Quelle: Zensus
2011: Haushalte nach Art der Wohnungsnutzung fir Iffez-
heim, 2011) ableiten, jedoch ist aus Erfahrungswerten der
vergangenen stadtebaulichen Sanierungen von einem
hohen Bedarf auszugehen, die entsprechenden Wohnge-
bdude in einen zeitgemdRen Zustand zu bringen.

Wird bspw. die Heizungsversorgung des Gebdudebe-
standes in der Gemeinde Iffezheim betrachtet, ergeben
sich Potenziale flr zukunftsfahige Netzlésungen, insbe-
sondere in dichten Wohngebieten, da ca. 8o Prozent der
Gebdude Einzelzentralheizungen aufweisen.

Abb. Rheinkraftwerk Iffezheim | Quelle: Gemeinde Iffezheim
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2.16 Bisherige Mafinahmen in der Gemeindeentwick-

lung

Stadtebauliche Sanierung

Die Gemeinde Iffezheim engagiert sich seit 2005
erfolgreich in der stadtebaulichen Sanierung, v. a. ihres
Ortskernbereiches. Aufgrund vieler baulicher Mdngel im
privaten Gebdudebestand sowie Defiziten bei der Gestal-
tung des offentlichen Raumes waren neue Anreize und
Impulse erforderlich, um ein attraktives, zeitgemalRes
Gemeindeleben zu ermdglichen.

Sanierungsgebiet ,,Ortskern 1% 4,8 ha,
2005 - 2014

Forderrahmen: rund 3,5 Mio. EUR
Wesentliche Sanierungsmalinahmen:

»

Gestaltung des Bereichs um das Rathaus/
LindenstraBe und des angrenzenden Be-
reichs der Hiigelsheimer Stralle

Gestaltung der Hauptstralle, Berggasse,
SteinstraBe und Rennbahnstralle

Erganzung des kommunalen Angebots in der
Ortsmitte

Verlagerung des stérenden Gewerbes und

»

»

Verbesserung der Wohnsituation
Sanierung des Rathauses

Private Gebdudemodernisierungs- und Ge-
bdudeinstandsetzungsmalRnahmen

mit den Ergebnissen:

gesteigerte Funktionstlichtigkeit des Ortskerns
Aufwertung des 6ffentlichen Raums
verbesserte Wohnsituation.

Sanierungsgebiet ,,Ortskern II“, 3,3 ha,

seit 2014

Férderrahmen: rund 1,5 Mio. EUR
Wesentliche Sanierungsziele:

»

»

»

»

Neustrukturierung des Bereichs zwischen
HauptstraBe und Hiigelsheimer Stralle
Erneuerung des Gasthauses , Sonne“
Energetische Sanierung der Festhalle
Beseitigung baulich-energetischer Mangel
am Gebdudebestand

e
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3. Herausforderungen der Gemeindeentwicklung
3.1 Zusammenfassung der Bestandsanalyse

Die Gemeinde Iffezheim gehdrt zu den Gberwiegend
wohlhabenden kleinen Gemeinden und Stddten des
wirtschaftlich stabilen landlichen Raums, die im We-
sentlichen durch (junge) Familien gepragt sind. Diese
Sozialstruktur zeichnet sich in der baulichen Struktur der
Gemeinde ab, die durch Ein- und Zweifamilienhduser
gekennzeichnet ist. Die Besiedelung der Flache ist durch
den Siedlungskorper kompakt und stellt mit 260 Einwoh-
nern je km? einen unterdurchschnittlichen Dichtewert
dar. Somit entsteht eine hohe Attraktivitat fir Familien,
die aufgrund einer guten Freiraum- und Umweltqualitat,
der guten Infrastrukturausstattung sowie bisher ver-
fligbaren Baupldtzen eine Basis fiir ihre Lebensplanung
vorfinden und durch ihre relativ hohe Geburtenrate die
demografische Entwicklung der Gemeinde starken.

Die Arbeitsplatzentwicklung am als regional fungie-
renden Wirtschaftsstandort verlief in den letzten Jahren
durchaus positiv, jedoch fehlen hochwertige Arbeits-
platze fiir Hochqualifizierte. Dass die Arbeitspldatze am
Wohnort zu einem hohen Anteil den Bedarf der Bewoh-
ner decken, darauf weisen relativ niedrige Auspendler-
zahlen hin. Die positive Entwicklung des Berufspend-
lersaldos beruht auf den guten Standortbedingungen
flir Gewerbe und Industrie in der Gemeinde Iffezheim
sowie auf weitere Flachenverfiigbarkeiten fiir Gewerbe
fir Gewerbeansiedlungen und -erweiterungen. Die Ge-
meinde ist auf einem guten Weg, miisste aber weiterhin
attraktiven Wohnraum, v. a. im Bestand, schaffen, um die
Beschdftigten moglichst im Gemeindegebiet zu halten.

Die demografische Entwicklung wird die Gemein-
de vor Herausforderungen stellen. Die Prognose des
Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg geht von
einem leichten Wachstum von 2,3 Prozent bis 2035 aus,
um rund 117 Personen auf 5.301 Einwohner in der Haupt-
variante des Entwicklungskorridors (Basis 2019: 5.184
EW). Jedoch ist im langfristigen Trend mit einer Stagna-
tion bzw. einer Bevolkerungsabnahme auch in Iffezheim
zu rechnen. Positive Wanderungsgewinne aus hohen
Familienzuziigen mit Kindern und geringe Alterszuziige
stabilisieren momentan die Altersgruppenverteilung,
aber bereits jetzt (bersteigt der Altersgruppenanteil der

Uber 65-Jdhrigen, die der unter 18-Jahrigen. Bis 2035 wer-
den sich die Altersgruppenanteile der Gber 65-Jahrigen
und der Hochbetagten lber 85-Jahrigen weiter erhéhen
und somit das Durchschnittsalter von derzeit 44,5 Jahren
(2019) voraussichtlich auf 46,4 Jahre (Landkreis Rastatt)
2035 steigern. Momentan ist die Bevdlkerung relativ
jung. Ein wichtiges fir die Zukunftsgestaltung nutzbares
Potenzial stellen die Jugendlichen und jungen Erwach-
senen dar, die aufgrund von Ausbildungs- und Weiter-
bildungsangeboten eine Bildungswanderung in Arbeits-
platzzentren und Universitdts- und Hochschulstddte in
ihren Altersgruppen verursachen.

Diese Entwicklung wird sich zukinftig nicht fortset-
zen. Die Sterbeliberschiisse werden aufgrund zeitweiliger
bis anhaltender niedriger Geburtenraten unterhalb des
Bestandserhalts und trotz eines derzeitigen Geburten-
hochs steigen. Die Wanderungsgewinne werden zuriick-
gehen, da die Anzahl potenzieller Zuwanderer sinkt als
auch die Anzahl der jungen Altersgruppenangehdrigen
zurlickgehen wird. Eine weiterhin groRe Rolle wird das
Vielfaltsangebot von GroR- und Mittelstadten fir die
individuelle Lebensentfaltung spielen, die derzeit und in
der Trendfortschreibung bei dem kommunalen Wettbe-
werb um Einwohner als Sieger hervorgehen. Eine wichti-
ge Voraussetzung hinsichtlich Bildungs- und Betreuungs-
infrastruktur ist in Iffezheim jedoch gegeben: das gute
Schul- und Kinderbetreuungsangebot.

Die bauliche, soziale und wirtschaftliche Gestalt der
Gemeinde hat sich in den letzten Jahrzehnten verandert
durch den Riickgang von Landwirtschaftsbetrieben (1979
12 Betriebe; seit 2007 5 Betriebe) bei gleicher Flachenin-
anspruchnahme sowie durch den Zuzug von Familien, fir
die ein neues Wohngebiet ,Nordlich der Hauptstralle”
realisiert wurde. Die Gemeinde ist somit vor allem als
Wohnstandort gewachsen. Jedoch nehmen erfreulicher-
weise die Landwirtschaft und somit auch die landwirt-
schaftliche Pragung der Gemeinde einen hohen Stellen-
wert ein. Die wirtschaftliche Basis hat sich in den letzten
Jahren verbreitert. Beachtenswert wird der Zusatzbedarf
an Versorgungsleistungen als Folge der Einwohnergewin-
ne sein.

3.2 AKktuelle Herausforderungen

Vor allem in der historischen Ortslage liberwiegt der
historische Gebdudebestand, der sich durch ehemals
landwirtschaftliche Anwesen oder in vereinzelt verteil-

ten Scheunen oder anderen Nebengebduden auszeich-
net. Iffezheim als kompakte Siedlung weist verdichtete
Siedlungsstrukturen in der Ortsmitte auf und ist mit
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Infrastruktureinrichtungen wie Rathaus, Schulen, Sport-
anlagen, Kleingewerbe und einem Vollsortimenter im
Neubaugebiet gut ausgestattet. Hinsichtlich inhaberge-
fihrter Einzelhandelsgeschafte und kleiner Gewerbeein-
heiten der Erdgeschosszone ist die Ortsmitte entlang der
HauptstraBe zunehmend von Leerstand gekennzeichnet.
Die Einwohner fahren zum Einkaufen in das Neubauge-
biet bzw. in angrenzende Kommunen. Gastronomische
Angebote sind vorhanden.

Fir die in Iffezheim ansdssigen Allgemein- und Fach-
drzte gilt, diese durch zeitnahe, geregelte Nachfolgen,
mit dem Angebot eines zeitgemadRen Praxisumfelds so-
wie hoher Wohn-, Arbeits- und Lebensqualitdt zu halten
bzw. zu akquirieren, um die lokale Gesundheitsversor-
gung der Bevolkerung zu sichern.

Die Gemeinde Iffezheim muss sich den Herausfor-
derungen einer dlter werdenden Gesellschaft sowie der
wirtschaftlichen und sozialen Veranderungen stellen. Die
Gemeinde befindet sich derzeit in einer relativ komfor-
tablen Lage aufgrund ihrer Beliebtheit als Wohnstandort
in einem wirtschaftlich und demografisch stabilen Raum
mit zahlenmaRig wachsenden und relativ jungen Einwoh-
nern. Dieser Zustand wird sich auch zukiinftig abbilden,
jedoch verandert der demografische Wandel die Wachs-
tumsdynamik in Richtung Stagnation bzw. Riickgang der
Einwohnerzahlen sowie die Altersgruppenanteile in der
Bevdlkerung. Diese Verdnderungen werden sich in der
zukiinftigen Bewohner- und Haushaltsstruktur mit Aus-
wirkungen in weiteren Bereichen abzeichnen:

» sinkende Anzahl an Kindern, Jugendlichen und

jungen Erwachsenen

» sinkende Anzahl an Einwohnern in erwerbsfdhi-
gem Alter

» steigende Anzahl dlterer und hochbetagter Ein-
wohner

e Internationalisierung der Einwohner

e Individualisierung der Einwohner

» steigende Anzahl der Einpersonenhaushalte

o weiterer Rickgang der HaushaltsgroRen

» veranderte Nachfrage nach Wohnangeboten,
Ausstattung und GroRe (barrierearme Wohnfor-
men, kleinere Wohnungen, Mietwohnungen etc.)

» verdnderte Immobilienpreise

e hoheres Angebot an Bestands-Einfamilienhdu-
sern durch verdndertes Nachfrageverhalten und
zukiinftig weniger Nachfrager (ggf. verkniipft mit
negativer Preisentwicklung)

« verdnderte Anspriiche an den 6ffentlichen Raum
(barrierearm bis barrierefrei, klimaangepasst,
funktionale und gestalterische Anforderungen,
Erreichbarkeit der offentlichen Infrastrukturen,
etc.)

» verdnderte Anforderungen an Infrastrukturen,
Nahversorgung, soziale Angebote

» verdndertes Konsumverhalten (Serviceleistungen
in Form von Liefer- und Bringdiensten, Nutzung
digitaler und mobiler Informations- und Bestell-
moglichkeiten)

» verdnderte Arbeitswelt mit Industrie 4.0

» wichtiger werdende interkommunale und regio-
nale Kooperationen (Verteuerung der kommu-
nalen Infrastrukturen durch Einwohnerverluste,
etc.)

» verdnderte Ressourcenverfiigbarkeit und -nut-
zung (MaRgabe bei baulichen Aktivitdten:
Neubaugebiete als Klimaschutzsiedlungen,
Wohngebiete mit Nahwdrmeversorgung, lokale
Energieversorgung, etc.)

o verdndertes Mobilitdtsverhalten (Wertewandel,
Pendlerbewegungen, Erreichbarkeit der &ffentli-
chen Infrastrukturen, etc.)

e verandertes Freizeitverhalten

» verdnderte Anforderungen an Vereinsangebote

» verdnderte Beteiligungsbereitschaft der Blrger
und Akteure (fur kurzfristiges, aber intensives
Engagement)

Auch wenn die Gemeinde Iffezheim in den folgenden
Jahren immerhin mit Bevolkerungswachstum (bei ver-
flgbaren Baupldtzen bzw. Generationenwechsel in Be-
standsquartieren) rechnen kann, wird sie mit den Folgen
der sich verandernden Alters- und Haushaltsstrukturen
konfrontiert werden:

»  Nutzung der guten Ausgangslage der Gemeinde
flr planvollen Umgang mit den demografischen
Auswirkungen hinsichtlich MaRnahmenvorberei-
tung fir eine hohe Wohn-, Arbeits- und Lebens-
qualitat vor Ort

e Verdnderung und Sicherung des bedarfsgerech-
ten Wohnangebotes hinsichtlich der Veranderung
der Alters- und Haushaltsstruktur, Férderung von
kleinen und altersgerechten Wohnungsangeboten
fur dltere Menschen als zusatzliche und zukiinf-
tig grolRe Zielgruppe; keine neue Bereitstellung
glinstiger Baupldtze fir Einfamilienhduser, da
Altersgruppe der Familiengriinder schrumpft und
stadtische Konkurrenz einen Teil der Altersgrup-
pe abwirbt

e Sicherung und Umbau des Wohnungsbestandes,
der Ortsmitte und Versorgungsinfrastruktur,
Vermeidung der Schwdchung der Ortsmitte und
hoher Folgekosten durch AuRenentwicklung
(weiterer Neubaugebiete)

e Erweiterung des Angebots an wohnortnahen
Arbeits- und Ausbildungsplatzen zum Erhalt des
Wohnstandorts und zur Begegnung des Fach-
kraftemangels, Nutzung von Potenzialen aus den
Arbeitsmarkt verandernden technologischen Ent-
wicklungen und gednderter politischen Rahmen-
bedingungen



e Etablierung und qualitative Optimierung von
familienfreundlichen Strukturen unter Beachtung
sich verandernder Rahmenbedingungen und
Anforderungen (Bildung, Freizeit- und Kultur-
angebot, Ausstattung des 6ffentlichen Raums,
Vereinbarkeit von Familie und Erwerbsarbeit,
Mobilitat)

o Starkung der Ortsbindung junger Einwohner
durch wohnortnahe Ausbildungs- und Berufs-
einstiegsangebote und Einbindung in die Sozial-
struktur der Gemeinde sowie Schaffung von
Rahmenbedingungen fiir eine spatere Riickwan-
derung

e Demografie-sensible Anpassung der Siedlungs-
entwicklung: Schwachung der Bestandswohn-
quartiere und Erhéhung des Aufwandes der
Daseinsvorsorge mit hohen Folgekosten durch
weitere Ausweisungen von Neubaugebieten

e Demografie-sensibler Umbau der sozialen und
technischen Infrastrukturen fiir Bedarf und Aus-
lastung einer dlter werdenden, moglichst (lang)
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selbstandigen Einwohnerschaft, dabei sind Ange-
botsanderungen und -erganzungen vorzunehmen

e Verbesserung des Versorgungsstandards hin-
sichtlich der Informations- und Kommunikations-
technologie fiir Standort- und Wohnqualitatsver-
besserung (Breitband- und Mobilfunkversorgung)

e Sicherung der Mobilitat im Alltag fir nicht-auto-
mobile Gruppen (Verbesserung des o6ffentlichen
Nahverkehrs, Vernetzung von Mobilitdtsarten)

» Integrationsleistungen fiir Zuwanderung sowie
flr neue Ziel- und Altersgruppen mit teilweise
kurzfristigen Malnahmen in kommunalen Hand-
lungsfeldern

e Forderung des birgerschaftlichen Engagements,
Nutzung der Bodenstdndigkeit und sozialen Ver-
bundenheit der Einwohner

»  Weitere Forderung und Ausbau der interkommu-
nalen und sogar regionalen Kooperationen zur
Aufrechterhaltung von Versorgungs- und Dienst-
leistungsangeboten, insbesondere von Bildungs-
angeboten

3.3 Rahmenbedingungen, Entwicklungsgrundsdtze

und Handlungsansadtze

Die bisher kontinuierlichen Einwohnerzuwachse
konnte die Gemeinde Iffezheim durch attraktive Bau-
platzangebote sowie durch Lagegunst und gute Infra-
strukturausstattung erreichen. Diese Wachstumsdynamik
wird sich aufgrund der demografischen Veranderungen
durch die verringerte Zahl an Wanderungsgewinnen
durch junge Familien verandern. Mit den sich parallel
verandernden Haushaltsstrukturen verandern sich die
Bewertungskriterien fir die private Standortwahl hin-
sichtlich vorhandener Wohnungsangebote, Mobilitatskos-
ten, wohnortnahen Infrastrukturen und Entfaltungsmég-
lichkeiten individueller Lebensentwiirfe. Der unmittelbar
daraus ableitbare Handlungsbedarf bedarf einer aktiven
Entwicklungssteuerung, die Grundlage fiir Verwaltung
und Kommunalpolitik darstellt, auch wenn hinsichtlich
der demografischen Entwicklung bisher kaum Anpas-
sungsbedarf formuliert wurde. Eine gute Basis stellt die
Lage der Gemeinde Iffezheim in einem wirtschaftlich und
demografisch stabilen Raum trotz zukiinftiger Stagnation
der Einwohnerzahlen und Verdanderung in den Haushalts-
strukturen dar. Folgende Entwicklungsgrundsdtze sollten
daher maBgeblich bei weiteren Uberlegungen eine Rolle
spielen:

Innenentwicklung vor Auflenent-
wicklung

Die vorhandene Siedlungsstruktur mit ihren Ver- und
Entsorgungssystemen soll im Sinne der Innenentwick-

lung weiterentwickelt werden. Eine weitere AuRenent-
wicklung flihrt bei abnehmenden Bevdlkerungszahlen
neben verstarkter Flacheninanspruchnahme zu einer
immer geringeren Auslastung; die Folgekosten von Gber-
maRigen Infrastrukturen belasten den Kommunalhaus-
halt. Die bestehenden Wohnquartiere gilt es in diesem
Zusammenhang, auf die sich verandernden Bediirfnisse
einer dlter werdenden Gesellschaft anzupassen. GroRe
Wohneinheiten mit weiten Wegen zu sozialen Treff-
punkten und Nahversorgungseinrichtungen werden der
zuklnftigen demografischen Entwicklung nicht gerecht.
Ein insgesamt attraktiver Wohnort wirkt Abwanderungs-
tendenzen entgegen.

Bestandsorientierung

Vor dem Hintergrund zukiinftig abnehmender Ein-
wohnerzahlen gilt es, die bestehenden technischen und
sozialen Infrastruktureinrichtungen effizient weiterzu-
entwickeln und bei Erhalt zu optimieren. Der Bevolke-
rungsriickgang flihrt zu einer geringeren Auslastung
und damit zu einer hdheren Pro-Kopf-Belastung. Bei
kommunalen Bauvorhaben spielt Multifunktionalitdt eine
immer grélere Rolle. Die Nutzung von Infrastrukturen
fur unterschiedliche Zwecke oder die Umnutzbarkeit sind
beachtenswert.
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Selbstbestimmtes Leben
ermoglichen

Die dlteren Bevdlkerungsgruppen in das 6ffentliche
Leben zu integrieren, die Infrastrukturen an die sich ver-
dndernden Beddirfnisse anpassen und eine wohnortnahe
Versorgung sicherzustellen, gehdren zu den zentralen
Handlungsfeldern kommunaler Aktivitaten.

Ehrenamt und Kooperation ausbauen
und fordern

Die Vielfalt und die Intensitdt der Zukunftsaufgaben
sind ohne biirgerschaftliches Engagement und Koope-
rationen auf lokaler und interkommunaler Ebene und
zunehmend auch auf regionaler Ebene kaum zu bewalti-
gen. Lokale Angebote und Dienste (Infrastrukturen, Ver-
eine, soziale Dienste etc.) kdnnen von den Kooperationen
profitieren. Die Férderung und Einbindung biirgerschaft-
lichen Engagements, auch zur Vorbereitung kommunaler
Entscheidungsprozesse, schafft Identifikation mit dem
Wohn- und Lebensort und tragt zum Erhalt der Daseins-
vorsorge bei.

Die Gemeinde Iffezheim sollte daher ihre Attraktivi-
tat als Wohnstandort erhalten, die Siedlungsentwick-
lung durch Vermeidung weiterer AuBenentwicklung mit
Schwachung der Ortsmitte steuern sowie die Daseinsvor-
sorge ihrer Einwohner sichern, optimieren und stdrken.
Grundlage hierfiir kann ein integriertes Gemeindeent-
wicklungskonzept sein als verbindliche Agenda, konsens-
orientierte Grundlage flir weitere Bearbeitungs- und
Entscheidungsprozesse, mit flexiblem Gerust fir Ziel-
korrekturen, unter der Beachtung der folgenden Hand-
lungsansatze und Empfehlungen:

»  Entwicklungstrends und die damit verbundenen
Herausforderungen als Basis strategischen Han-
dels anerkennen:

» Die derzeitigen Wanderungsgewinne sowie
erhohten Geburtenzahlen nicht als wiederein-
setzendes Bevoélkerungswachstum fehlinter-
pretieren

» Veranderung der jeweiligen Altersgruppen-
anteile

e kontinuierliches, kleinrdumiges Monitoring der
demografischen Entwicklung und Entwicklungs-
auswirkungen fir lokale Situation und Perspek-
tive als Grundlage flr z. B. Infrastrukturauslas-
tungen

e einzuleitender Kurswechsel hinsichtlich Quali-
tatssicherung und Bestandsaufwertung

» Entwicklung demografiefester und infrastruktur-
effizienter Siedlungsflache und -struktur:

» Erarbeitung eines Siedlungsflichenkonzeptes

» aktives Flachenmanagement

» Priorisierung der Innenentwicklung

» Priifung einer maRvollen Entwicklung neuer
Baugebiete ausschlieBlich nur bei sehr grolRer
Nachfrage

» Bestandspflege und —optimierung

» funktionale und gestalterische Aufwertung
der Ortsmitte

Erhalt und Ausbau der Attraktivitdt der Gemeinde

flr die Bewohner:

» Stdrkung und Optimierung des familien-
freundlichen Profils

» Forderung kultureller Initiativen

» Diversifizierung des Wohnungsangebots

(Mietwohnungen, kleine Wohnungen, preis-

glinstige Wohnungen, senioren- bzw. rollstuhl-

gerechte Wohnungen, Wohngruppen, Bauge-
meinschaften)

» Funktion der Gemeinde als Moderator und
Impulsgeber

» Sicherung der Versorgung, Anpassung und

Optimierung von Infrastrukturen:

e Kontinuierlicher Ausbau der digitalen
Infrastruktur als Standortvorteil fir In-
vestoren (Einwohner, Gewerbe)

«  Anpassung der Daseinsvorsorge an al-
ternde Bevdlkerung

» Sicherung der Gesundheitsversorgung

e Sicherung der Mobilitat im Alltag

Sicherung, Stabilisierung und Starkung der Orts-
mitte

Integration der Zuwanderung:

» Integrationsleistungen durch Verwaltung und

Bevolkerung

» Sicherung der Daseinsvorsorge

» Forderung der Kinder

Ausbau der wirtschaftlichen Basis:

» Vereinbarkeit von Familie und Beruf

» Verbesserung der Standortbedingungen

» IT-Infrastruktur

» Verbesserung der Etablierung lokaler Biind-
nisse

weitere Forderung und Férderung des biirger-

schaftlichen Engagements

Anregung von regionalen Kooperationen mit

Biindelung der Ressourcen mit lokalen Anpas-

sungsmaRnahmen, insbesondere der Bauland-

entwicklung, um Uberkapazititen, Wettbewerbs-

schieflagen und weiteren Flachenverbrauch zu

vermeiden
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3.4 Starken-Schwachen-Analyse

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Bestands-  Analyse eingeflossen, um Entwicklungsschwerpunkte
analyse sind in eine SWOT- (strength-weakness-oppor- hinsichtlich der auszubauenden Potenziale und zu beseiti-
tunities-threats / Starken-Schwachen-Chancen-Risiken) gender Defizite zu formulieren.

3.4.1 Ergebnisse der Starken-Schwachen-Analyse
Die Starken und Schwadchen der Gemeinde wurden in

Ortsbild
Kompakter Sieclungskerper it Landschatsbe-

@ 209 una Nanemolung (Rnein, Nordschwarz-
‘wald, Mihlbach)

P -

% Natumahe Umgestaltung Mihlbach
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Kommunale Infrastruktur

Soziale Infrastruktur

@ Grundschule
© sorenium, conpus
© romen
@ soonr

© ronnme
Mobilitat

Bus-Verbundgebiet der Stadt
Baden-Baden und des KV

Abdeckung durch
innerortiche Busanbindung
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@  Anvincung an therregionales Radwegenetz

Anbindung

Arbeit
@ oot
@ Arbeitsplatze in der Landwirtschaft

@ vpoispitz nde lndduinachatichen Dielt-
vermarktung

Mangelhafter Informationsaustausch zwischen
Verwaltung und Birgerschaft

@ coomrpasoavocar

Soziale Infrastruktur

e Defizitére Angebote fir Jugendiiche und Senioren
Defizitare Betreuungsangebote fir Kleinkinder und
Kinder (Ganztags- u bere

Oberdurchschnittiche Alers- und Bildungs-

e wanderung

Riicklaufiges biirgerschaftiches Engagement

Oberalterung ehrenamlch Tatiger

Fehlendes Birgerhaus

n Integration von Fiichtiingen und Neubiirger

Mobilitat

O oo omsoeste

Mangelhaftes Fufs- und Radwegenetz, 2T feh-
lende Barrierefreiheit fehlende Verknipfung

- Fehlende Verkniipfung der Frei- und Griinraum-
strukturen (z.B. Futwegenetz)

@ o senorn

@  Feriende Radverbindung nach Frankeich
@ Frorsionng des v

@ Oberschreltung der Geschwindigkelt
@ reriatzmengel

Bauen

Erhaltlandwirtschafticher Flachen vs. Wohn-/
Gewerbeflachen

Demografischer Wandel

Veranderung der Bevdlkerungsstruktur, Zunah-
me der Altersgruppe UB0 und Riickgang der
Altersgruppe U20 und 35-60, Anstieg des Durch-
schnitisalters

Bevslkerungsriickgang (auch durch begrenzie
Siedlungsentwicklung)

@  Rickoang enverbstahige Personen

P I —

Abb. SWOT-Analyse: Schwdchen und Herausforderungen | Quelle: die STEG, 2015
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3.4.2 Zusammenfassung der Ergebnisse aus der Biirgerbefragung

» die Kombination aus zentraler und naturnaher
Lage und Versorgungs- und Infrastrukturangebot
wird geschatzt

e gute Lebensqualitdt in einer Gemeinde zum Woh-
nen und auch Arbeiten

e Charakter der Gemeinde wird mit ,,schon®, ,ge-
pflegt”, ,einladend” und , zentral” beschrieben,
aber auch mit ,langweilig”, ,alt", ,abweisend”
und ,teuer”

» Nachholbedarf gibt es bei Angeboten fiir die Ziel-
gruppen Jugendliche, Senioren und hilfsbedtrfti-

ge Personen

e als stérend wird die verkehrliche Situation
(Durchgangsverkehr, Parkierung), Gestaltung der
Ortsmitte und fehlende Treffpunkte empfunden

o aktuelle Handlungsfelder und Themen werden
in der verkehrlichen Verbesserung, generatio-
nenfreundlicher Strukturen, aber auch im Erhalt
der dorflichen Strukturen und des Ist-Zustands
gesehen

» ebenfalls sollte die Blirgerbeteiligung gestarkt
werden

3.4.3 Zielstellungen und aktuelle Entwicklungspotenziale

Die dringend notwendigen Anpassungsleistungen
basieren auf der derzeit glinstigen demografischen, wirt-
schaftlichen und sozialen Ausgangslage der Gemeinde
Iffezheim:

» hohe Wohnqualitdt/ Lagegunst mit positivem

Umfeld

e Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen mit

profilierbaren Entwicklungspotenzialen

e Impulse fir Bevolkerungs- und Wirtschaftswachs-

tum im prosperierenden Wirtschaftsraum

e Wanderungsgewinne durch Familienzuzug und

damit glinstige demografische Entwicklung
e geringe soziale Belastungen des kommunalen
Haushalts

e Nutzung der Bodenstdndigkeit eines groRen Teils
der Bevolkerung fir kurzfristiges, aber zielgerich-
tetes Engagement

»  Moglichkeit der Nutzung lokaler und regionaler

Ressourcen flr die Versorgung mit umwelt-
vertraglicher Energie und landwirtschaftlicher
Produkte.

Die aktuellen Entwicklungspotenziale fir Iffezheim
wurden auf der Grundlage der Stdrken-Schwdchen-Ana-
lyse erarbeitet. Die Entwicklungspotenziale und Heraus-
forderungen sind zusammengefasst und kategorisiert.
Sie bilden die Grundlage flr die Ausarbeitung konkreter
Projekte und MaRBnahmen in Form eines Handlungskon-
zepts.

Wohnen, Bauen, Ortsbild

e Erhalt und Starkung der hohen Attraktivitdt durch
gute Natur-, Landschafts-, Freiraum- und Um-
weltqualitat

e Erhalt und sensible Weiterentwicklung des indivi-
duellen Ortsbildes

e Forderung der Innenentwicklung auf Grundlage

eines aktiven Flachenmanagements:

» Bestandssicherung und -entwicklung

» Aktivierung vorhandener innerortlicher Fla-
chen- und Gebdudepotenziale

» Unterstiitzung des Generationenwechsels in
homogenen Einfamilienhausgebieten

» sensible Weiterentwicklung des Angebots an
Baupldtzen nur bei sehr hoher Nachfrage

» Starkung der Wohnfunktion durch Angebot
von Vielfalt und Qualitdat des Wohnungsange-
bots (zeitgemdRe Wohnformen) und des
Wohnumfelds

» Nachnutzung ehemaliger landwirtschaftlicher
Gebdude

» weitere Qualifizierung fir besondere Wohn-
formen, fiir seniorengerechtes Wohnen und
Pflege- und Betreuungseinrichtungen

» Bestandswohngebiete im Umbruch:

» Klimaangepasste Gestaltung und in Synergie

mit
« Starkung durch hohe Aufenthaltsqualitdt im

offentlichen Raum

 Etablierung bzw. Sicherung von Nach-
barschaften und Treffpunkten

Nahversorgung, Infrastruktur und Verwaltung

» Sicherung der Daseinsvorsorge mit Bestands-
sicherung und verbesserter Profilierung und Opti-
mierung vorhandener Infrastrukturen

»  Stabilisierung und Verbesserung von Umfang und
Quialitat der Infrastruktur- und Versorgungsange-
bote

«  Folgekonzeption fiir den zunehmenden Leer-
stand der Gewerbeeinheiten in der Ortsmitte
bzw. der HauptstraRe

e Erhalt und Sicherung der Gesundheitsversorgung

e Erhalt und Optimierung der Sport- und Freizeit-



infrastrukturen

Verbesserung des Gastronomieangebots

weiterer Ausbau der intra-, interkommunalen und
regionalen Kooperation

Vereine/biirgerliches Engagement

Unterstlitzung einer aktiven Blrgerschaft
Angebote fiir Jugendliche

Bildung und Betreuung

Qualitative Optimierung der Kinderbetreuungs-
angebote (z. B. verlingerte Offnungszeiten,
Mensa)

weiterer Ausbau der Strukturen fiir Seniorenbe-
treuungsangebote

3.4.4 Handlungsansatze

Folgende Handlungsansatze fiir die Gemeinde Iffez-
heim sind daraus unmittelbar ableitbar:

Aufwertung und Stabilisierung der Wohn- und
Lebensqualitdt (Wettbewerb um Einwohner, Re-
aktion auf gednderte Altersgruppenanteile)
zukunftsorientierte Seniorenpolitik und Kinder-
und Familienfreundlichkeit zur Starkung der
lokalen Bindung

Sicherung der Daseinsvorsorge und Bestands-
sicherung mit Optimierung der vorhandenen
Infrastrukturen

Sicherung der Gesundheitsversorgung

Erhalt der biirgerschaftlichen Unterstitzungs-
strukturen und Partnerschaften

Entwicklung von Nachbarschaften, Treffpunkten
durch Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum
und in den Neubaugebieten
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Verkehr und Mobilitat

Verbesserung der Anbindung des Offentlichen
Personennahverkehrs (OPNV) durch verbesserte
Taktung

Klimaschutzkonzept des Landkreises Rastatt als
Grundlage flir kommunale und interkommunale
(Mobilitats-)Projekte

Wirtschaft und Gewerbe

Schaffung von Arbeitsplatzen am Ort durch
Gewerbeerweiterung und —neuansiedlung in der
geplanten Gewerbegebietserweiterung

Ausbau der IT-Infrastruktur inkl. Gewerbegebiet
Optimierung von offentlichen Infrastrukturen fir
Arbeitnehmer

Weiterer Ausbau der interkommunalen und re-
gionalen Kooperationen

Wohnungsmarktbeobachtung

Umsetzung von Vielfalt und Qualitdt des Woh-
nungsangebots und des Wohnumfelds durch
zeitgemdRe Wohnformen, durch Aktivierung von
Flachen- und Gebdudepotenzialen und damit
zeitgemdRe Weiterentwicklung des Ortsbildes im
Sinn der Innenentwicklung

Unterstlitzung des Generationenwechsels in
Einfamilienhausgebieten sowie Aktivierung der
Nachnutzung ggf. ehemaliger landwirtschaftli-
cher Betriebe

Sicherung der innerértlichen Mobilitdt im Alter
unter Priorisierung Fahrrad und FuBganger sowie
Verknipfung verschiedener Mobilitatsformen
zur Reduzierung des motorisierten Individualver-
kehrs (MIV)
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3.4.5 Empfehlungen von Mafinahmenansatzen fiir ein integriertes
Handlungskonzept

Wohnen, Bauen und Ortsbild

demografisch nachhaltige, klimaangepasste Bau-
leitplanung

Nachverdichtung und Belebung der homogenen,
Uberalterten Einfamilienhausquartiere durch
Module, Klein-Wohngemeinschaften, Wohnhdofe,
etc. und Bildung von Nachbarschaften
Eigentimeransprache hinsichtlich Aktivierung
von privaten innerortlichen Flachen- und Gebdu-
depotenzialen

ggf. Eruierung und kommunaler Erwerb von
Schlisselgrundstiicken und —gebduden
kontinuierliche Nutzung von Forderprogrammen
des Landes und des Bundes fiir stadtebauliche
Erneuerungsmalnahmen, fir kommunale und
private Projekte in Forderkulissen des land-
lichen Raums, flr Beteiligung und Partizipation
der Bevolkerung bzw. einzelner Zielgruppen, fir
nicht-investive MaRnahmen

Nahversorgung, Infrastruktur und Verwaltung

kommunale Anreize zur Ansiedelung bzw. Erhalt
von Einzelhandels- und Dienstleistungsstrukturen
(v. a. medizinische Versorgung)

Nutzung leerstehender Gewerbeeinheiten fir
wohnvertragliches Gewerbe auRerhalb des Han-
dels

genossenschaftliche Projekte fiir Wohn- und Ver-
sorgungsstandorte

Prifung und ggf. Optimierung bestehender kom-
munaler Infrastruktureinrichtungen

Mobilitat, Verkehr und offentlicher Raum

generationengerechte, barrierearme Gestaltung
bei klimaangepasster Sanierung funktionaler
WohnstraRBen in Wohnquartieren

gestalterische Aufwertung der ErschlieBungs-
bereiche (Mdblierung, Beleuchtung, Verlagerung
von Parkierungen, Sicherung der Erreichbarkeit)
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4. Prozess, Dialog und Ergebnisse

Das Gemeindeentwicklungskonzept fir Iffezheim
wurde gemeinsam mit der interessierten Biirgerschaft
erarbeitet. Innerhalb des Planungs- und Beteiligungspro-
zesses gab es verschiedene Moglichkeiten und Arbeits-
ebenen zur aktiven Mitwirkung.

Auftaktbesprechung mit der Verwaltung, 12. Januar 2015

Im Januar 2015 fand die Auftaktbesprechung mit Ver-
tretern der Gemeindeverwaltung statt, in der tber erste
Inhalte und Ziele des Gemeindeentwicklungskonzeptes
abgestimmt wurde. Zudem wurde das weitere Vorgehen
flr die Blirgerbefragung besprochen und organisatori-
sche Themen, wie die Terminierung der Blirgerversamm-
lung, des Verwaltungsworkshops und der Klausurtagung,
gekldrt. Die Abstimmung wurde mit dem parallel stattfin-
denden zentralen Projekt der Gemeindeentwicklung, das
Sanierungsgebiet , Ortskern I1“, mit wichtigen Zielsetzun-
gen und Malknahmen fiir den Ortskern gekoppelt.

Bestandsaufnahme und —analyse, Januar bis April 2015

Im Rahmen der Bestandsaufnahme und -analyse
wurden die Bestandsunterlagen gesichtet und Ortsbe-
gehungen durchgefiihrt. Die raumliche Erfahrung diente
dariber hinaus der Anndherung an die Gemeindestruk-
tur, das Ortsbild und die Ortsgesellschaft.

Verwaltungsworkshop, 30. April 2015

Der Verwaltungsworkshop bildete den Auftakt zum
Gemeindeentwicklungskonzept fir die Verwaltung. Auf
der Grundlage der bereits eingesetzten demografischen
und gesellschaftlichen Veranderungen und der Trendfort-
schreibung bis 2035 wurden Entwicklungspotenziale und
Herausforderungen der Gemeinde vorgestellt. Die fach-
lich externe Sicht auf die Gemeinde Iffezheim in Form
der Bestandsaufnahme und —analyse mit SWOT bildete
die Basis fiir die anschlieBende Diskussion um Schwer-
punktthemen, in der auch durch die fachbereichsbezoge-
ne Sicht der Teilnehmer die SWOT ergdnzt und folgende

L e

Abb. Verwaltungsworkshop am 30.04.2015 | Quelle: die STEG, 2015

Handlungsfelder priorisiert wurden:

¢ Wohnen, Innenentwicklung, Ortsmitte
¢  Kommunale Infrastruktur, Mobilitat
e Soziale Infrastruktur

Ein weiterer wichtiger Bestandteil der Veranstaltung
war die Abstimmung des Beteiligungskonzeptes mit
Birgerumfrage. Fir jedes durchgefiihrte Beteiligungs-
format wurde die Intensitdt der Beteiligung bewertet:
Das Spektrum reicht vom Informieren bis zum Ermachti-
gen (s. graue Pfeile der nachfolgenden Grafik), d.h. dass
stufenweise die Einflussnahme durch die Teilnehmenden
wachst.

Blrgerdialog 1: Auftaktveranstaltung, 19. Mai 2015

&
& & & ©

&?'0 <7 Qép’o f@o
& & F

|
[ I I |

Abb. Beteiligungsintensitdt der Biirgerauftaktveranstaltung | Quelle:
die STEG, 2020

Die Birgerauftaktveranstaltung bildete den Start-
schuss fiir die Beteiligung der Biirgerschaft. Diese Veran-
staltung diente insbesondere der Information und auch
der begleitenden Einbindung der Birgerschaft in den
von Verwaltung und Gemeinderat gestarteten Prozess.
Hier wurde Gber die Notwendigkeit einer strategischen
Gemeindeentwicklung vor dem Hintergrund gesell-
schaftlicher Veranderungen sowie insbesondere (iber
die Beteiligungsmoglichkeiten informiert und geworben.
AnschlieBend wurde die Biirgerbefragung inhaltlich und
organisatorisch erldutert.
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Abb. Biirgerauftaktveranstaltung am 19.05.2015 | Quelle: die STEG, 2015

Blrgerbefragung, 1. Juni bis 31. Juli 2015

Das durch die Blrgerbefragung gewonnene Mei-
nungs- und Stimmungsbild bildet eine solide Basis fiir
die biirgerorientierte und zukunftsweisende Gemein-
deentwicklung und erméglicht eine Aussage (iber die
Zufriedenheit der Biirgerschaft, den derzeitigen Entwick-
lungsstand und zeigt vorhandene Defizite in der Ge-
meinde auf. Diese Themen galt es zu analysieren flr eine
rechtzeitige Steuerung durch die Gemeinde mittels des
Rahmenplans fiir die zukiinftige Entwicklung.

Bei der nicht reprdsentativen Biirgerumfrage von Juni
bis Juli 2015 wurden 644 ausgefiillte Fragebdgen zuriick-
gegeben, was bei 4.205 teilnahmeberechtigten Personen

ab 16 Jahren einer Ricklaufquote von 15,3 Prozent ent-
spricht. Die Mehrzahl der Antwortenden (28 Prozent) gab
an, zu der Altersgruppe der 51- bis 64-)dhrigen zu geho-
ren. Werden diese um die 15 Prozent der 26- bis 35- Jadhri-
gen sowie die 23 Prozent der 36- bis 50-Jahrigen ergdnzt,
so zeigt sich, dass die Mehrzahl der Antwortenden (66
Prozent) zu den Personen im erwerbsfahigen Alter der
Gemeinde Iffezheim zdhlen. Dies stimmt mit dem Ergeb-
nis (iberein, dass 67 Prozent der Teilnahmeberechtigten,
die diese Frage beantwortet haben, berufstatig sind.

Zundachst wurden die Biirger nach ihrer Einschatzung
der allgemeinen Lebensqualitdt der Gemeinde Iffezheim
befragt, die liberwiegend positiv (62 Prozent) bewertet



wurde. Die Versorgungs- und kommunale Infrastruktur,
die Themenbereiche Wirtschaftsentwicklung, Wohn-
qualitat und 6ffentlicher Raum, aber auch zielgruppen-
spezifische Angebote und Mobilitdtsangebote wurden
mit Schulnoten bewertet und sind somit Indikatoren auf
mogliche Diskrepanzen zwischen Angebot und Nachfra-

ge.

Durchweg positiv wurden die Wohn- und Lebens-
qualitdt im Allgemeinen, das Vereinsangebot und das
Zusammenleben, das schulische und Betreuungsangebot
fur Kinder und das Versorgungs- und Dienstleistungsan-
gebot bewertet. Am wenigsten positiv wahrgenommen
wurden dagegen das Nahverkehrsangebot, konkrete
Angebote flir die Zielgruppen Jugendliche, Familien und
Senioren, das Arbeitsplatzangebot, das touristische und
gastronomische Angebot sowie die Versorgung mit zeit-
gemadRem (Miet-)Wohnraum. Zusammenfassend ldsst
sich sagen, dass die liberwiegende Mehrheit der Birger
gern in Iffezheim leben, der tiberwiegende Teil der Be-
fragten (69 Prozent) bereits seit mehr als 15 Jahren.

& &

Abb. Beteiligungsintensitat der Biirgerbefragung| Quelle: die STEG,

292Besonders attraktiv als Wohnstandort ist Iffezheim
wegen der zentralen und naturnahen Lage, aufgrund
der guten Versorgungssituation und Infrastrukturen,
der vielfdltigen Vereinsangebote, des privaten Umfelds
durch Nachbarschaften und des Gemeinschaftsgefiihls
und insbesondere auch durch Iffezheims dorflichen
Charakter. Durch seine Birger wird Iffezheim als ,schon®,
.gepflegt”, ,einladend” und ,zentral“ beschrieben. Als
verbesserungswiirdig gelten in der Biirgerschaft die
Ortsmitte, der offentliche Raum und das verkehrliche
Angebot bzw. verkehrliche Regelungen. Daher wird die
Gemeinde ebenfalls als ,langweilig”, ,alt“, ,abweisend”
und ,teuer” charakterisiert.

Abgeleitet aus den Starken und Schwdchen wurden
die Themen Ortsbild und -strukturen, Verkehr und Mobi-
litdt, generationenfreundliche Strukturen und Angebote
sowie das biirgerschaftliche Engagement als wichtige
Handlungsfelder genannt. Die Frage nach konkreten
Wiinschen und Anregungen lieferte ein breites Spektrum
an Ideen. So wurden die Verbesserung des Nahverkehrs,
transparente Prozessentscheidungen in Gemeinderat und
Verwaltung, Verbesserung verkehrlicher Aspekte und die
Verbesserung des 6ffentlichen Raums und der Ortsmitte
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gewlinscht. Nachholbedarf gibt es auch bei den Ziel-
gruppenangeboten fir ,,Jugendliche®, ,Senioren“ sowie
hinsichtlich zeitgemalRer Betreuungsangebote.

Im Hinblick auf eine altersgerechte Ausstattung der
Wohnungen und Hduser bezweifelten immerhin knapp
die Halfte (ca. 43 Prozent) der Antwortenden, dass diese
entsprechend ausgestattet sind. Hinsichtlich der Struk-
turen flr ein Altwerden im Ort wird lediglich die Nah-
versorgung mit gut bewertet. Weitere wichtige Aspekte
wie die medizinische Versorgung, die Nahmobilitdt, das
Wohnungsangebot sowie das Angebot fiir Senioren ins-
gesamt werden mit befriedigend bewertet. Auch weitere,
von den Blrgern konkret benannte Aspekte wie Be-
gegnungsstatten, Nachbarschaftshilfen und alternative
Wohnangebote sowie Verkehrs- und Wegefiihrungen im
Ort und in der Ortsmitte rutschen hinsichtlich ihrer Be-
wertung (mangelhaft bis ungentigend) ab.

Die Gemeinde fungiert nicht nur als Wohnstandort,
sondern bietet ca. 19 Prozent der Befragten zusatzlich
einen Arbeitsplatz im Gewerbegebiet, in der Gemeinde-
verwaltung sowie die Gewerbetreibenden in der Gemein-
de. Insgesamt pendeln rund 81 Prozent der Befragten zur
Arbeit. 24 Prozent der Befragten befinden sich derzeit im
Ruhestand.

/

( .liegt gut im Rennen

BURGERBEFRAGUNG ZUR GEMEINDEENTWICKLUNG

Liebe Biirgerinnen und Biirger,

die Gemeinde Iffezheim hat die STEG Stadtentwicklung GmbH mit der Erstellung eines
Gemeindeentwicklungskonzeptes beauftragt. Ziel des Konzeptes ist es, Leitlinien, Leitziele
und Handlungsempfehlungen fiir eine zukunftsfahige Entwicklung der Gemeinde Iffezheim
zu erarbeiten. Innerhalb dieses Konzeptes sollen vor allem Sie, liebe Birgerinnen und
Biirger, aktiv am Entwicklungsprozess unserer Gemeinde beteiligt werden.

Nehmen Sie also am Gestaltungsprozess unserer Gemeinde teil und nutzen Sie die Mog-
lichkeit, Iffezheim mit zu entwickeln! Die von Ihnen eingebrachten Ideen und Anregungen
tragen in besonderem Male zum Gelingen einer zukunftsfahigen Entwicklung unserer
Gemeinde bei. Je mehr Biirgerinnen und Biirger sich engagieren, desto intensiver kénnen
wir unsere Gemeinde gestalten.

In einer Burgerinformationsveranstaltung, die gesondert bekanntgegeben wird, werden die
Ergebnisse dieser Umfrage vorgestellt und mit Ihnen erértert. Aus dem laufenden Prozess
ergeben sich Themen und Handlungsfelder, die weitere Beteiligungsangebote initiieren
kénnen. Weitere Informationen zum laufenden Prozess finden Sie auch auf der Internetseite
unserer Gemeinde.

Bereits im Vorfeld bedanke ich mich recht herzlich bei Ihnen fiir lhre Teilnahme an der Ge-
staltung unserer Gemeindeentwicklung Iffezheim.

Ihr Biirgermeister

Peter Werler

Datenschutzhinweise:

Die STEG Stadtentwicklung GmbH hat von der Gemeinde Iffezheim gemats § 167 BauGB den Auftrag bekommen, die Aufgaben eines Entwick-
lungstrégers wahrzunehmen. Die Umfrage ist durch die gesetzliche Auskunftspfiicht nach § 169 Abs. 1 in Verbindung mit den §§ 137 und 138
BauGB gedeckt und somit datenschutzrechtiich zuléssig. Die Daten unterliegen jedoch der Zweckbindung des § 169 Abs. 1 in Verbindung mit §
138 Abs. 2 Satz 1 BauGB und dilrfen nur fiir Zwecke der Stadtentwicklung verwendet werden. Der Entwicklungstréger selbst darf die Daten nur
der beauftragenden Gemeinde oder der zustandigen hoheren Verwaltungsbehorde nach § 169 Abs. 1 in Verbindung mit § 138 Abs. 2 Satz 2
ibermitteln. Die Daten sind nach Ende des Entwicklungsprojektes nach § 169 Abs. 1 in Verbindung mit § 138 Abs. 2 Satz 3 BauGB wieder zu
loschen. Zu den im Aufgaben eines gehort es, Angaben der Betroffenen iiber ihre personli-
chen Lebensumstande im wirtschaftlichen und sozialen Bereich Entwicklungsgebiet zu erfragen, namentlich iber die Berufs-, Erwerbs- und Fami-
lienverhaltnisse, das Lebensalter, die Wohnbediirfnisse, die sozialen Verflechtungen sowie iiber die ortlichen Bindungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Daten nach § 33 BDSG gespeichert und im Rahmen der Aufgaben nach §§ 165 bis 171 BauGB verarbeitet
werden

Abb. Titel der Biirgerbefragung zur Gemeindeentwicklung | Quelle: die
STEG, 2015
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BURGERBEFRAGUNG ZUR
GEMEINDEENTWICKLUNG

Gebietscharakterisierung

Qertbuhl, Lustgarten
JosefstraBe - Higelsheimer StraBe
Ortskern

Hugelsheimer StraBe - KarlstraBe

Gute Morgenmatt

Neue StraBe - SchillerstraBe

Wittweg - HauptstraBe

Bildungseinrichtungen

Nérdlich der HauptstraBe
HauptstraBe - Bruchweg
Sudlich der HauptstraBe

Iffezheim Stid

EEEEEEEEE000E

Industrie-, Gewerbegebiet

Abb. Quartierseinteilung der Blrgerbefragung zur Gemeindeentwicklung | Quelle: die STEG, 2015

Der Fragebogen beinhaltete ebenfalls Fragen hin-
sichtlich der rdumlichen Inanspruchnahme infrastruk-
tureller Angebote. Die Mehrheit der Antwortenden
erledigt den Einkauf fir den taglichen Bedarf sowie den
Wocheneinkauf, aber auch die Besuche gastronomischer
Einrichtungen (Restaurant, Gasthaus, Café) iberwiegend
in Iffezheim. Die Auswertung hinsichtlich des Aufsu-
chens von Hausdrzten sowie die Nutzung von Sport- und
Vereinsstrukturen zeigt ebenfalls, dass Iffezheim vor-
wiegend genutzt wird, da hier entsprechende Angebote
zu finden sind. Fir die Naherholung ist fir Iffezheim die
unmittelbare Umgebung Schwarzwald und Rheinebene
entscheidend. Fiir spezielle Angebote fiir Jugendliche
wird Iffezheim genannt, jedoch sind hier nur wenige kon-
krete Nennungen durch die Befragten erfolgt. Kulturelle
Angebote, sonstige Einkdufe, die Gber den taglichen bzw.
wochentlichen Bedarf hinausgehen sowie die facharzt-
liche Versorgung werden hauptsdchlich in Baden-Baden,
Rastatt und Karlsruhe wahrgenommen.

Konkrete Hinweise gaben die Antworten auf die
Fragen zu Nutzungen und Angeboten in der Ortsmitte:
Insbesondere sehen sie einen groRen Handlungsbedarf
hinsichtlich der Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat des
offentlichen Raumes als Treffpunkt, Begegnungsstatte
und Versorgungsort, gepaart mit Themen wie tbersicht-
liche Verkehrsfiihrung, Querungshilfen und Radwege,
sowie der gastronomischen Angebote und besserer Nah-
verkehrsanbindungen.

Zusammen mit der Bewertung der abgefragten The-

menbereiche geben die Antwortenden, nahezu als Ab-
bild der Biirgerschaft, konkrete Handlungsanweisungen
an die Verwaltung sowie dem politischen Gremium der
Gemeinde. Viele Ideen, Anregungen und Anmerkungen
der teilnehmenden Biirger zu Strukturen, Angeboten und
Gemeindeleben vervollstandigten die Bestandsaufnahme
und ergeben ein detailliertes Bild der Gemeinde Iffez-
heim. Sowohl der Blick von aul3en als auch der Blick von
innen zeigt eine groBe Ubereinstimmung in den heutigen
Starken als auch in den wesentlichen Handlungsfeldern
der Gemeinde. Diese Handlungsfelder sind nicht nur
hinsichtlich der Anpassung an zukiinftige Herausforde-
rungen der Gemeindeentwicklung im landlichen Raum
wichtig, sondern stellen v. a. vorhandene Potenziale der
Gemeinde mit vielfdltigen Entwicklungsmoglichkeiten
dar.

Blrgerdialog 2: Vorstellung der Ergebnisse der Blrger-
befragung, 1. November 2015
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Abb. Beteiligungsintensitdt der Biirgerinformationsveranstaltung |
Quelle: die STEG, 2020



Im Rahmen dieses Termins wurden der Biirgerschaft
die Ergebnisse der Biirgerumfrage vorgestellt und somit
riickgekoppelt. So wurde fiir weiteren folgenden Beteili-
gungsangebote geworben und die Biirgerschaft hinsicht-
lich zuklinftiger Themen sensibilisiert. Mogliche Zu-
kunftsthemen und Handlungsfelder wurden konkretisiert
und das weitere Vorgehen vorgestellt.

Gemeinderatsklausur, 20. bis 21. November 2015

Die Gemeinderatsklausur ist keine Beteiligungsver-
anstaltung.

Im Mittelpunkt der Klausurtagung des Gemeinderats
und Mitgliedern der Verwaltung standen die Ergebnisse
des Gemeindeentwicklungsprozesses aus den bisherigen
Beteiligungen. Im Rahmen einer zweitdgigen Klausur-
tagung setzte sich der Gemeinderat intensiv mit den
bisherigen Erkenntnissen auseinander. Abgeglichen
wurden die Ergebnisse der Biirgerbefragung zur Gemein-
deentwicklung, die gemeinsam interpretiert und reflek-

Abb. Gemeinderatsklausur am 20. und 21.11.2015 | Quelle: die STEG, 2015
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tiert wurden. Im Fokus standen die von den Biirgern
angebrachten Starken und Schwadchen; auch die vorab
von fachlicher Seite erarbeiteten Starken und Schwachen
der Gemeinde flossen in die Beurteilung mit ein. In der
Arbeitsphase wurden mégliche Entwicklungspotenziale
und Zieldimensionen fiir die definierten Handlungsfelder
~Wohnen/Innenentwicklung/Ortsmitte”, ,Kommunale
Infrastruktur/Mobilitdat” sowie , Soziale Infrastruktur”
erarbeitet. Unter Einbeziehung der Birger sollten die
Handlungsfelder und Zieldimensionen weiter ausgearbei-
tet sowie umsetzungsorientierte MaBnahmen erarbeitet
werden. Die STEG stellte unterschiedliche Varianten der
weiterflihrenden Biirgerbeteiligung vor. Ein weiteres
Thema der Klausurtagung war die Vorbesprechung des
Ideenwettbewerbs / Mehrfachbeauftragung ,,Ortsmitte /
Gasthaus Sonne“ sowie die mogliche Verlagerung der
Festhalle in diesem Zusammenhang. Der Gemeinderat
einigte sich darauf, die Optionen der Festhalle zu priifen
und in diesem Zuge auch (iber das weitere Verfahren zu
beraten.
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Abb. Gemeinderatsklausur am 20. und 21.11.2015 | Quelle: die STEG, 2015

KOMMUNALE INFRASTRUKTUR / MOBILITAT

STARKEN SCHWACHEN
° Kommunale Infrastrukturen: Rathaus, . Mangelhafter Informationsaustausch zwischen
Birgerbdro, Iffothek, Schulen, Kindergarten, Verwaltung und Burgerschaft
Festhalle, Sportanlagen, Jugendhaus, . Erhohter Personalbedarf der Verwaltung
. Vereinsunterstiitzung durch Verwaltung . Handlungsbedarf Jugendhaus
. Ausbau der bestehenden Breitband-versorgung . Handlungsbedarf Festhalle
. Kein Investitionsstau . Zuganglichkeit und zukiinftige Nutzung/
. Finanzielle Leistungsfahigkeit Neuausrichtung der Galopprennbahn
. Erwerb von Schlisselgrundstiicken . Identifikationstrager Galopprennbahn: keine
. Laufendes Sanierungsgebiet ,Ortskern I1* Wertschdpfung in Iffezheim (Ubernachtung,
e  Stadtebaulicher Ideenwettbewerb ,Gasthaus Gastronomie), Sportart verliert an Bedeutung

Sonne/ Ortsmitte*
. Identifikationstrager Galopprennbahn:
Arbeitgeber, Veranstaltungen, Allein-

stellungsmerkmal und Aushangeschild der

Gemeinde
e Anbindung an {iberregionales StraRennetz und e Keine Haltestelle fur DB
Baden-Airpark . Mangelhafte Anbindung Richtung Baden-Baden
e  Bus: Verbundgebiet der Stadt Baden-Baden und e  Mangelhafte Bustaktung
des KVV . Stadtbahn zunéchst keine Zukunft
. Innerdrtliche Busanbindung deckt . Verkehrliche Konzentration auf Haupt- und
Siedlungskorper ab Hugelsheimer Strale (Larm, Emissionen,
. Ruf-Taxi Gefahrenpotenziale)
e Anbindung an Uberregionales Radwegenetz e  Mangelhafte und zum Teil fehlende

Barrierefreiheit im Rad- und FuBwegenetz
. Fehlende Radwegverbindung nach Frankreich

. Priorisierung MIV

Erganzungen:
STARKEN SCHWACHEN
keine e  Verbesserung der Mobilitat fiir Senioren

. Parkplatzmangel

Abb. Ergebnis: Starken-Schwachen der Arbeitsgruppe Kommunale Infrastruktur/Mobilitdt | Quelle: die STEG, 2015



INNENENTWICKLUNG / WOHNEN / ORTSMITTE

STARKEN

e Zentrale Lage mit guter Anbindung an
Strallennetz

e Anbindung an Uberregionales Radwegenetz

e Nahe zu Baden-Baden, Karlsruhe und Rastatt

e  kompakter Siedlungskorper mit
Landschaftsbezug und Naherholung (Rhein,
Nordschwarzwald, Mihlbach)

e  Separierung zwischen Siedlungskorper und
Gewerbegebiet

o |dentifikationstrager: Rathaus, Kirche, Festhalle,
Galopprennbahn, Schulzentrum,
denkmalgeschiitzte und erhaltenswerte Gebaude

e Altengerechtes, betreutes Wohnen,
Seniorenwohnanlagen

. Umgestaltung der Ortsmitte durch Sanierung
(,Ortskern 1)

° Vorhandene soziale Infrastruktur: Schulzentrum,
Grundschule, Kindergarten, betreutes Wohnen,
Jugendhaus, Iffothek, Vereinskultur, Festhalle,
Sportanlagen

. Hohe Wohn- und Lebensqualitat

. Priorisierung der Innenentwicklung

. (begrenzte) Innerdrtliche Neuordnungs- und
Nachverdichtungspotenziale vorhanden (FNP)

. Leichte Bevolkerungszunahme bis 2024 durch
Wanderungsgewinne

. Mittlere Einwohnerdichte

. Ausgewiesenes Neubaugebiet mit Baugebot

SCHWACHEN

Begrenzte Siedlungsentwicklung, begrenzte
Wohnbauflachenpotenziale
Modernisierungsbedirftiger Gebaudebestand
Zunehmende Leerstandsproblematik in der
Ortsmitte

Funktionale und gestalterische Defizite im
offentlichen Raum (fehlende Treffpunkte,
Gefahrenstellen, mangelhafte Barrierefreiheit,
funktional gestaltete Wohnstrallen)
Sukzessiver Ladenleerstand im Bereich
Ortsmitte und Hauptstralle

Mangelhafte Nahversorgung in fullaufiger
Erreichbarkeit

Verschiebung des Versorgungsschwerpunktes
in das Neubaugebiet

Keine ,lebendige” Ortsmitte, fehlende
Treffpunkte

Konsequenzen des demografischen Wandels
nach 2024: Anstieg Durchschnittsalter,
Bevolkerungsriickgang, Riickgang
HaushaltsgroRe, Rickgang erwerbsfahiger
Personen, deutliche Veranderung in der
Bevolkerungsstruktur: Zunahme Altersgruppe
U60, Riickgang Altersgruppe U20 und
Altersgruppe 35-60

Uberdurchschnittliche Bildungs- und
Alterswanderung

Altershomogene Einfamilienhausquartiere
Mangel an Alternativen zum Einfamilienhaus,
einseitige Wohnformen

Rickgang Quantitat/ Qualitéat Gastronomie
Fehlende Verknlipfung Frei- und
Grinraumstrukturen (z. B. Fulwegenetz)
Mangelhafte Anbindung an Gberregionalen
OPNV

Defizitare Angebote flr Zielgruppen Kinder,
Jugendliche und Senioren
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Ergédnzungen:
STARKEN:
. dorflicher Charakter

SCHWACHEN:

Abb. Ergebnis: Stdrken-Schwdchen der Arbeitsgruppe Innenentwicklung/Wohnen/Ortsmitte | Quelle: die STEG, 2015
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SOZIALE INFRASTRUKTUR

STARKEN

Vorhandene soziale Infrastruktur: Schulzentrum,
Grundschule, Sportanlagen, Kindergarten,
betreutes Wohnen, Jugendhaus, Iffothek,
Vereinskultur, Festhalle

Leichte Bevolkerungszunahme bis 2024 durch
Wanderungsgewinne

Altengerechtes, betreutes Wohnen,
Seniorenwohnanlagen

Hohe Wohn- und Lebensqualitat,
Gemeinschaftssinn

Sport- und Freizeitangebote, Vereinsangebote
Birgerschaftliches Engagement

Gute medizinische Versorgung

Vorhandene Arbeitsplatze im Bereich der
Landwirtschaft (Direktvermarktung)

Nahezu ausgeglichene Pendlersalden
Gewerbesteuereinnahmen durch ansassige
Unternehmen

Branchenmix

Vorhandene Ausbildungsplatze

SCHWACHEN

Defizitéare Angebote fiir Zielgruppen Kinder,
Jugendliche und Senioren

Deutliche Veranderung in der
Bevodlkerungsstruktur: Zunahme Altersgruppe
U60, Riickgang Altersgruppe U20 und 35-60
Rickgang Bevdlkerung durch begrenzte
Siedlungsentwicklung

Keine ,lebendige” Ortsmitte, fehlende
Treffpunkte

Konsequenzen des demografischen Wandels
nach 2020: Anstieg Durchschnittsalter,
Bevodlkerungsriickgang, Riickgang
HaushaltsgréRe, Riickgang erwerbsfahiger
Personen

Uberdurchschnittliche Bildungs- und
Alterswanderung

Betreuungsangebote U3

Fehlende Treffpunkte, Gefahrenstellen,
mangelhafte Barrierefreiheit, funktional
gestaltete WohnstraRen

Mangelhafte, fuBlaufige Nahversorgung
Rucklaufiges birgerschaftliches Engagement
Kiesabbau langfristig keine Zukunft
Abhangigkeiten von groflen Unternehmen
(Kiesabbau, Fa. Kronimus, Rheinkraftwerk)

Ergédnzungen:
STARKEN

Freilufthalle

Pflegeheim

Arbeitsplatze
Wanderungsgewinne durch

Seniorenbetreuungseinrichtungen

SCHWACHEN

Defizitéare Angebote fiir Zielgruppen, u. a. im

Bereich der Ferien- und Ganztagsbetreuung

Uberalterung ehrenamtlich Téatiger

Fehlendes Blrgerhaus

Herausforderungen:

- Betreuung/ Integration/ Unterbringung von
Flichtlingen

- Integration von Neubirgern

- Jugendhaus

Abb.

. Ergebnis: Starken-Schwdchen der Arbeitsgruppe Soziale Infrastruktur | Quelle: die STEG, 2015
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ENTWICKLUNG DURCH BEGRENZTES WACHSTUM
ZUM ERHALT DES DORFLICHEN CHARAKTERS

ZIELDIMENSIONEN (PRIORISIERT)
Entwicklung des Gebietes zwischen Haupt-, Neue und
Higelsheimer Stral

Aktivierung unbebauter Bauplitze

Weitere Verbesserung der Aufenthaltsqualitit in der
itte.

Seniorengerechte Gestaltung des sffentlichen Raums

Familiengerechte Gestaltung des Sffentlichen Raums.

Stabilisierung und Erhalt des Nahversorgungs-
standards

00600606

PROJEKTE + MASSNAHMEN (PRIORISIERT / NICHT PRIORISIERT)
Herstellung Rollatorgangigkelt, kinderwagengerechte
Gestaltung (Barrierefreineit im bffentlichen Raum)

Schaffung aktzeptierter Sitzgelegenheiten

006

Schaffung von Spielflachen

Zieldimensionen Verlagerung der Festhalle

Neue Flichen fiir Gastronomie und AuBienbewirtschaftung

Seniorengerechte Platzgestaltung und FuBwegebeziehungen

Zeitgeméiies Wohnen fir verschiedene Lebensphasen

Priifung erhohter Besteuerung unbebauter Grundstiicke

Gebietskulisse Wettbewerb / Mehrfachbeauftragung

¥

ifung erhohter Besteuerung unbebauter Grundstiicke (41§

Abb. Ergebnis: Arbeitsgruppe Innenentwicklung/Wohnen,

VERBESSERUNGDERVERKEHRLICHEN
ANBINDUNG

ZUKUNFT FESTHALLE
VERBESSERUNG DER MOBILITAT FUR SENIOREN

VERKEHRLICHE SITUATION HAUPTSTRASSE IN
DER ORTSMITTE

VERBESSERUNG DER PARKSITUATION

ZIELDIMENSIONEN (PRIORISIERT)

Biirgerbus mit Halt an strategisch wichtigen Punkten
(Edeka, Arzte, Friedhof, Seniorenpark etc.)

Verbesserung der Bus-Taktung (tags 1x stiindlich,
nachts Ruftaxi)

Festhalle: Umbau / Neubau? Verlagerung des
Standortes? Alternative Bilrgerhaus?

Sichere Querungsméglichkeiten (besonders fiir
‘schwéichere Verkehrsteilnehmer)

Kontrolle des ruhenden Verkehrs

200

PROJEKTE + MASSNAHMEN (PRIORISIERT / NICHT PRIORISIERT)

Oberquerungshife am Hotel ,De Charme®,
Markierung der sicheren Uberquerung

©

Nutzungsalternative Bénazet-Tribiine

Interkommunale Zusammenarbeit

009

%

W
Zieldimensionen

(S )
© o

g ce

bnis: Arbeitsgruppe Kommunale Infrastruktur / Mobilitt | Quelle: die STEG, 2018
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8500

\ Ferienbetreuung in der Schule optimieren

WIR WOLLEN, DASS SICH JEDER IN UNSERER
DORFLICHEN GEMEINSCHAFT WOHLFUHLT.

ZIELDIMENSIONEN (PRIORISIERT)

)

Konzeptiiberarbeitung Jugendhaus
Integration von Fliichtlingen und Neubiirgern

Attraktivitit | Bedeutung des Ehrenamtes stirken

0 Erhalt und Fortfilhrung der Starken (Bildung, Kinder-

betreuung)

Verstarkte Teilnahme der Senioren an der Dorfgemeinschaft

Kooperation mit der Maria-Gress-Schule zum
Thema Ehrenamt

Durchfiihren eines Neubiirgerempfangs
Kooperation mit der Maria-Gress-Schule zum Ehrenamt

Ferienbetreuung in der Schule optimieren

Seniorenbus einfiihren

Stelle eines Fliichtlingsbeauftragten schaffen

ovtl. Schiiefung d:

Zieldimensionen

® O

® @

Abb. Ergebnis: Arbeitsgruppe Soziale Infrastruktur | Quelle: die STEG, 2018

Blrgerdialog 3: Vorstellung der Ergebnisse der Gemein-
deratsklausur / 1. Blirgerworkshop, 28. April 2016
&
& o o
s )
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& &~ ¥ 4@&
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Abb. Beteiligungsintensitdt des 1. Blrgerworkshops | Quelle: die STEG,
2020

Im Rahmen dieses Termins wurden der Biirgerschaft
die Ergebnisse der Gemeinderatsklausur vorgestellt.
Nach deren Vorstellung im April 2016, in der Uber die
priorisierten Ziele, MaBnahmen und Projekte je Hand-
lungsfeld informiert wurde, fand anschlieRend der erste
Bilirgerworkshop statt, in dem interessierte Biirger auf
der Grundlage der bisherigen Ergebnisse in den einzel-
nen Handlungsfeldern weitere Umsetzungsvorschlage
und Ideen einbringen konnten. In der Arbeitsgruppe
,Wohnen/Innenentwicklung/Ortsmitte” fokussierte sich
der Teilnehmerkreis auf das Thema "Verlagerung der
Festhalle“ und Einbeziehung des derzeitigen Standorts
in eine innerdrtliche Neukonzeption der Ortsmitte mit
Wohnbebauung im Rahmen der stadtebaulichen Sanie-
rung "Ortskern 1I". In der Arbeitsgruppe ,Kommunale In-

frastruktur/Mobilitat” wurden insbesondere Aspekte von
Mobilitat und Verkehr angesprochen mit den Problemen
Durchgangsverkehr, Parksituationen in der Ortsmitte,
aber auch ein zu optimierendes Radwegenetz und eine
optionale Birgerbuslinie. Das Thema Festhalle wurde
angesprochen, aber aufgrund von groRen Meinungs-
verschiedenheiten ohne Ergebnis beendet. Die Arbeits-
gruppe ,,Soziale Infrastruktur” nahm die auch bereits in
der Birgerumfrage bemangelten Zielgruppenangebote
flr Jugendliche, Senioren und weitere Hilfsbedirftige
als Grundlage ihrer Diskussion und machte auf Basis
des Bestands konkrete Vorschldage zur Verbesserung der
Situation, wie bspw. ein Generationenhaus als Birger-
haus in der Ortsmitte, mit Synergien zu den parallelen
Handlungsfeldern.

2. Blrgerworkshop, 2. Juni 2016

o >
o o0

Abb. Beteiligungsintensitdt des 2. Blirgerworkshops | Quelle: die STEG,
2020



Abb. 1. Biirgerworkshop am 28.04.2016 | Quelle: die STEG, 2016

Der angebotene zweite Blrgerworkshop diente
vorrangig der weiteren Konkretisierung der im ersten
Bilrgerworkshop erarbeiteten Ergebnisse. Insbesondere
von der Biirgerschaft bemdngelt wurden der Informa-
tionsfluss hinsichtlich der Optionen, die die Sanierung
bzw. die Verlagerung der Festhalle betreffen, sowie die
Teilnahme von Mitgliedern des Gemeinderats am Work-
shop.

Birgerdialog 4: Dialog mit der Biirgerschaft tiber die
Zukunft der Festhalle, 17. Juli 2017
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Abb. Beteiligungsintensitdt des Dialogs mit der Biirgerschaft | Quelle:
die STEG, 2020

In einer weiteren und abschlieBenden Veranstaltung
wurden die Ergebnisse der Birgerworkshops interessier-
ten Biirgern vorgestellt. Insbesondere die Zukunft der
Festhalle in der Ortsmitte war vielen Birgern ein Anlie-
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gen, so dass die erarbeiteten Ziele hinsichtlich Sanierung
der Festhalle korrigiert wurden.

Blrgerinformationsveranstaltung 6. November 2019

o
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o

Abb. Beteiligungsintensitdt der Biirgerinformationsveranstaltung |
Quelle: die STEG, 2020

Reges Interesse bestand am 6.11.2019 bei der In-
formationsveranstaltung zur Vorstellung der Machbar-
keitsstudie zur Generalsanierung der Festhalle auf dem
derzeitigen Areal, wozu Birgermeister Christian Schmid
die Mitglieder des Gemeinderates, Architekt Andreas
Adler vom Biiro adler+retzbach, Thomas Wirth von der
STEG Stadtentwicklung GmbH sowie ca. 220 interessierte
Blirger begrifte.
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Abb. 2. Blirgerworkshop am 02.06.2016 | Quelle: die STEG, 2016

Nach den inzwischen gemachten Erfahrungen in der
Position des Birgermeisters und aufgrund der Kommu-
nalwahlen 2019 miisse man bei dem Thema Ortskernsa-
nierung, insbesondere hinsichtlich der Festhalle, noch-
mals Uberlegungen anstellen, einen Schritt zuriickgehen
und bei "Null" beginnen. Deshalb wurde der Architekt
Andreas Adler um die Fortschreibung der Machbar-
keitsstudie sowie die STEG um nochmalige Priifung der
sanierungsrechtlichen Rahmenbedingungen und Forder-
modalitdten gebeten. Nach Abwdgung aller Interessen
und neuesten Erkenntnisse ist eine Sanierung der Fest-
halle am bestehenden Standort unter Einbezug des Gast-
hauses ,Sonne” und der umliegenden gemeindeeigenen
Grundstiicke im Rahmen einer Gesamtentwicklung
Quartier eine grolRe Chance und sinnvolle Losung. Gleich-
zeitig ging der Blirgermeister auf den zeitlich begrenzten
Horizont der SanierungsmalRnahmen ein, nachdem zur
Sicherstellung der Férderung alle MaRnahmen bis zum
30.04.2024 abgerechnet sein missen.

Architekt Andreas Adler ist sich diesen zeitlichen
Vorgaben bewusst, weshalb er in seiner Vorstellung der
Machbarkeitsstudie bereits zahlreiche ndaher beleuch-
tete Vorschldge einbezogen hat. Die Aufgabenstellung
beinhaltet die Sanierung und Ertlichtigung der Festhalle
innerhalb der bestehenden Kubatur (Bestandsschutz),
die Stellpldatze mit Zu- und Abfahrtssituation sowie die

ErschlieBung des Innenbereichs des Grundstiickes.

Im Rahmen der Vorstellung der Forderrichtlinien
durch Thomas Wirth (die STEG) bezeichnete dieser die
Festhalle und das Gasthaus ,Sonne" als "Leuchtturmpro-
jekte im Sanierungsgebiet”.

Im Anschluss an die Vorstellung konnten die anwe-
senden Biirger ihre Meinung duBern und Fragen stellen.
Neben dem Wunsch der VergroRerung der zu kleinen
Kellerbar und dem Vorschlag, diese auf die Empore zu
verlagern, der derzeit zu geringen Anzahl an Stellpldatzen
und der schlechten Zufahrt wurden u. a. die beengten
Verhdltnisse, die Bellftung, die fehlenden Umkleidemég-
lichkeiten und Toiletten im Untergeschoss bemadngelt.
Ferner wurde angefragt, ob auch der Bau einer Tiefgara-
ge gepriift wurde und wie die Zukunft der alten Turnhalle
aussieht.
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Leitbild I die STEG

Iffezheim ... liegt gut im Rennen

Leitsatz
durch zum Erhalt des dorflichen Charakters

Ziele und MaRnahmen
@ Entwicklung des Gebietes zwischen Haupt-, Neue und Hiigelsheimer StraRe

Schaffung eines zentralen Platzes

4t unter g des dorfli Cl

FuBlaufige Verbindung zwischen der Haupt- und Hiigelsheimer Strale

Erhalt des Sonne, gl eines zei a und
Gastronomiebetriebs
ie und
und iche evil. Arzte- und Geschéftshaus
Mehrgenerationenhaus
Durchfiihrung eines sta i Ideen- und

Erwerb von Flachen durch die Gemeinde

@ Weitere der G und der
@  senio G des offentlichen Raums angigkeit und Barrierefreiheit)
@ Famili des 6 i Raums (kinder )

0 Schaffung von Spielflachen

=) . " iten

Ziel zum Verkehr

@  Tempo 30 in der Hauptstralte

Ziel zum Wohnen

(5] i aRes Wohnen fiir i L schaffen

e Priifung erhohter g licke zur Aktivi ur

’ Stabilisierung der Nahversorgung
@ Adaq aumli iten fir & liche und fir
zur Verfiigung stellen

Gemeinde Iffezheim

Gemeindeentwicklungskonzept

Iffezheim 2035
fiihrung der i
Handlungsfeld
Wohnen/ Innenentwicklung/ Ortsmitte
Hauptgeschafistelle
Slagraso st Progin: ossto
00 e it

Abb. Beteiligungsergebnisse der Arbeitsgruppe Innenentwicklung/Wohnen/Ortsmitte | Quelle: die STEG, 2018
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Leitbild I die STEG

Iffezheim ... liegt gut im Rennen

Leitsétze
\ der

Zukunft Festhalle

Verbesserung der Mobilitét fiir Senioren
Verkehrliche Situation HauptstraRe in der Ortsmitte

Verbesserung der Parksituation

Ziele und MaRnahmen
(1] & der ituation und i Gefat

Querungshilfen schaffen
Ampeln installieren

(4]

()

@  Radweg im Weierweg
G "

@ Kreuzungsfreier Ausbau der B 36/K 3760
G Parksituation in der Ortsmitte entschérfen
e Gemeindevollzugsdienst (evtl. in Absprach mit anderen Gemeinden) zur Kontrolle des
ruhenden Verkehrs einsetzen
@  bessere derF

@ Losungen fiir attraktive, innerértliche Mobilitat anbieten

©)  Birgerbus und bestehende Linien i ieren mit L, an
Punkten im-Ticket, H Edeka, Arzte, Friedhof, Seniorenpark etc.)

Q Ein- und Ausstiege der Bushaltestellen an gleicher Stelle
@ Busanbindung verbessern
€ Routen an die Raststatter Linien anpassen
@  Verbesserung der Bus-Taktung (tags 1x stindlich, nachts Ruftaxi)

(<]

Kein Ziel vorhanden

0 Nutzungsalternative Benazet-Tribiine . .
Gemeinde Iffezheim

Gemeindeentwicklungskonzept

Iffezheim 2035
fiihrung der It
Handlungsfeld
Kommunale Infrastruktur/Mobilitat
Hauplgeschiristale
stgart
OlagstraBe 54 Projekt Nr. 94810
70162 Stutgart 16,04 2018ische

Abb. Beteiligungsergebnisse der Arbeitsgruppe Kommunale Infrastruktur/Mobilitdt | Quelle: die STEG, 2018
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Leitbild I die STEG

Iffezheim ... liegt gut im Rennen
Leitsétze

Wir wollen, dass sich jeder in unserer dorflichen Gemeinschaft wohlfiihlt.
Die vorhandenen Starken im Bereich Bildung und Kinderbetreuung erhalten und fortfiihren.

Ziele und Malnahmen

6 is zum { g und Zi pp!
von Fliichtli und
O s arenin

Q Durchfiihren eines Neubiirgerempfangs

0 Stelle eines Fliichtlingsbeautragten schaffen
Q Attraktivitat des Ehrenamts starken

Q Vorstellungsarbeit der Vereine an den Schulen (z.B. ion mit der Maria-Gi Schule)

O Angebote der Vereine starker publizieren
@ Verstérkte Teilnahme der Senioren an der Dorfgemeinschaft, ,Senioren fordern und fordern*
@) Seniorenbus einfilhren
@ Generationenhaus
@ Familien bei der Kinderbetreuung unterstiitzen
@ Kooperation der Vereine und Schule zur Ferienbetreuung
@ Feri in der Schule

Gemeinde Iffezheim

Gemeindeentwicklungskonzept

Iffezheim 2035
der i
Handlungsfeld
Soziale Infrastruktur
Haupigeschafistele
Sistratoss
70752 S ity

Abb. Beteiligungsergebnisse der Arbeitsgruppe Soziale Infrastruktur | Quelle: die STEG, 2018
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5. Zielsetzungen in der Gemeindeentwicklungspla-

nung Iffezheim
5.1 Vorbemerkungen

Aus dem Prozess und aus den vorangestellten Ana-
lysen werden mehrere handlungsspezifische Leitsatze
abgeleitet. Diese verdeutlichen, welche Richtung die
Gemeinde Iffezheim in ihrer zuklinftigen Gemeindeent-
wicklung einschlagt.

Durch Leitsatze werden strategische Zielsetzungen
formuliert und die definierten Handlungsfelder kon-
kretisiert. Sie formulieren das ,,Wo wollen wir hin?“ mit
thematischem Fokus. Dabei sollten die Zielrichtungen,
die vom jeweiligen Leitsatz abgeleitet sind, in weiteren
Uberlegungen operationalisierbar, d. h. konkret messbar,
formuliert werden. Die hier nicht abschlieBenden Leit-

linien sind Empfehlungen zur Umsetzung dieser Leitsdtze
flr die Gemeinde Iffezheim. Dabei wurden im Planungs-
und Dialogprozess und den durchgefiihrten Beteiligungs-
formen bereits erste strategische Entscheidungen fir
Iffezheim zur Diskussion gestellt.

Die interkommunale Zusammenarbeit zwischen der
Gemeinde Iffezheim und umliegenden Kommunen der
Region wird kiinftig noch stdrker notwendig sein. Die
Einbindung und Profilierung der Gemeinde spielt dabei
eine wichtige Rolle, um Nutzen aus dem gemeinsamen,
regionalen Entwicklungsprozess ziehen zu kdnnen.

5.2 Handlungsfelder und Leitlinien

Aufbauend auf der Bestandsanalyse mit der Star-
ken-Schwadchen-Analyse sowie den Ergebnissen des Pla-
nungs- und Dialogprozesses wurden fiir die im Prozess
definierten Handlungsfelder strategische und realistische
Zielrichtungen formuliert, deren Erreichen Gberpriifbar
sind.

Im Sinne einer vorausschauenden Gemeindeentwick-
lung werden dabei vorrangig die Starken genutzt und
Ansatzpunkte zur Behebung der Schwdchen der Gemein-
de Iffezheim aufgegriffen. Insbesondere die folgenden
Starken und Potenziale der Gemeinde Iffezheim:

e kompakter Siedlungskorper,

e begrenzte Entwicklungsflachen,

» sehr gutes Infrastrukturangebot,

» geringe Leerstande,

e Alleinstellungsmerkmal Galopprennbahn,

» Gewerbegebiet mit Arbeitsplatzangebot,

e und Flachen des Kiesabbaus
formulieren unter dem Motto Tradition und Moder-
ne den Rahmen fiir weitere Entwicklungen. Aus den Er-
gebnissen der unterschiedlichen Beteiligungen ergaben
sich Schnittmengen aus Umfrage, Verwaltungsworkshop

und Gemeinderatsklausur. Lediglich der Themenbereich
Energie und Klimaschutz ist bei der Birgerschaft noch
nicht prasent und wird daher als Querschnittsthema und
nicht als formuliertes Handlungsfeld begriffen. Auch
wenn dabei einige Zielrichtungen nicht unmittelbar durch
die Gemeinde beeinfluss- bzw. umsetzbar sind, sollen
diese dennoch als Impuls und Willensbekundung der
kommunalen Entwicklungsplanung dienen.

Leitlinien dienen der Orientierung und sollen als
iibergeordnete Ziele und Uberbau qualitative Aussagen
zu Grundziigen der Entwicklung vorgeben, sind Weg-
weiser und geben Grundrichtungen vor, welche durch
rdumliche und qualitative Entwicklungen ausgefillt wer-
den, und definieren (teilweise abstrakte) Leitplanken der
gesamtgemeindlichen Entwicklung. Die libergeordneten
Leitlinien beschreiben Zielsetzungen, die die Gemeinde-
entwicklung in Iffezheim die nachsten Jahrzehnte be-
gleiten werden. Stadtebauliche Planungen oder sektorale
Fachplanungen sind daraus ableitbar.
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Innenentwicklung / Wohnen / Ortsmitte

Die kompakte Siedlungsstruktur der Gemeinde Iffez-
heim ist in restriktive Landnutzungen durch Landwirt-
schaft und Schutzgebiete mit sehr begrenzt zur Ver-
fligung stehenden Flachenpotenzialen fiir eine weitere
Siedlungsentwicklung eingebettet. Die Biirgerschaft ist
in ihrer lokalen Identitdt stark gefestigt. Fehlende Ge-
bietsreformen und kiinstliche Gebietszusammenhadnge
in der Siedlungshistorie Iffezheims waren fir die weitere

LEITSATZ
Iffezheim erhadlt den dorflichen Charakter durch be-
grenzetes Wachstum.

LEITLINIEN

Gemeindeentwicklung ist Innenentwicklung

Stabilisierung der Einwohnerzahlen durch be-
grenztes Wachstum

Erfassung von Bauliicken in einem Bauliickenka-
taster als gemeinsames Projekt mit dem Regio-
nalverband Mittlerer Oberrhein

sensible und nachhaltige Entwicklung der
FNP-Entwicklungsflachen auf Basis der kontinu-
ierlichen Priifung der tatsachlichen und langfristi-
gen Flichenbedarfe

Aktivierung von Baullicken

Priifung erhdhter Besteuerung unbebauter
Grundstticke

Umsetzung von Entwicklungsoptionen im Rah-
men stadtebaulicher Sanierungen

Neubau des Feuerwehrhauses mit DRK-Depot auf
innerortlichem Flachenpotenzial

Umsetzung des Griinflichenkonzepts zur natur-
nahen Bewirtschaftung
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gemeindliche Entwicklung vorteilhaft. Die kompakten
stddtebaulichen Strukturen lassen nur noch geringe
quantitative Entwicklungen durch begrenzte Erweite-
rungspotenziale fiir Wohnen, Gewerbe, Gemeinbedarf
sowie durch Bauliicken in privater Hand zu, lassen
dadurch aber mehr Gestaltungsspielraum fiir qualitative
Entwicklungen in den vorrangigen Handlungsbedarfen.

Starkung und Entwicklung des Dienstleistungs- und Ver-
sorgungszentrums mit der HauptstraRe als Riickgrat

Erhalt und Entwicklung des Gewerbe- und Einzel-
handelsbesatzes zur Versorgung der Gemeinde
Iffezheim, insbesondere der Nahversorgungsan-
gebote und der gastronomischen Angebote
Umsetzung des Parkraumkonzeptes
Marktbeobachtung der Gewerbeimmobilien, ins-
besondere der gewerbegenutzten Erdgeschoss-
zone

Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten eines
zukiinftig klimaangepassten 6ffentlichen Raumes
durch Grinstruktur — Durchwegung - Méblierung

Sicherung des Gewerbestandorts

langfristige Sicherung der Flachen des Kiesab-
baus durch Planfeststellung

Sicherung des Gewerbestandortes durch Erwei-
terung des Industriegebiets fiir Unternehmen
unterschiedlicher Branchen



HANDLUNGSFELD

die STEG 57

Kommunale Infrastruktr / Mobilitdt

Gesellschaftliche Teilhabe fir alle Einwohner der Ge-
meinde ist wichtig und muss ermoglicht werden. Dazu
sind kommunale Infrastrukturen und die Mobilitdt im
Alltag und in allen Lebenslagen notwendig.

Der Erhalt der Mobilitdt ist ein wichtiger Bestandteil
der Lebensqualitdt der Biirger der Gemeinde Iffezheim,
die verschiedene Mobilitdtsformen flexibel nutzen kon-
nen, ohne nachteilige verkehrliche Auswirkungen zu er-
fahren. Der motorisierte Individualverkehr wachst durch
Aufsiedlung neuer Wohngebiete und durch Ansiedlung
bzw. Erweiterung von Gewerbebetrieben. Ein Aufbre-
chen bekannter Mobilitdtszyklen und eine Abkehr der
individuellen Automobilitdt ist notwendig. In der Mobili-

LEITSATZ

tatsentwicklung sollte es daher um die Reduzierung des
motorisierten Individualverkehrs zugunsten weiterer Ver-
kehrsmittel zu Ful8, Fahrrad, Carsharing, Mitfahrzentralen
und Personennahverkehr gehen. Vor dem Hintergrund
der demografischen Entwicklung sind Mobilitditsangebote
aulerhalb des Autos, aber auch auRRerhalb des Personen-
nahverkehrs fiir die dlter werdende bzw. mobilitatseinge-
schrankte Bevolkerung lebensnotwendig.

Iffezheim ist durch stark aufgestellte kommunale
Infrastrukturen wohn- und lebenswert. Zeitgemadl3e An-
passungen der kommunalen Infrastruktur bewirken eine
Uberstimmung in Bedarf und Angebot.

Iffezheim entwickelt Mobilitits- und kommunale Inf-
rastrukturen bedarfsgerecht weiter.

LEITLINIEN

Starkung und Entwicklung der Ortsmitte Il zum Kultur-
und Freizeitzentrum mit der Festhalle als Rickgrat

e energetische Sanierung der Festhalle als Anker-
punkt der Ortsgesellschaft

e Neuordnung und Optimierung der Flachen im
Bereich zwischen Hauptstrale und Hiigelsheimer
StraRBe mit dem Instrument der stadtebaulichen
Sanierung

e Entwicklung eines zukunftsfahigen Nutzungs-
konzepts fiir den Bereich Gasthaus ,,Sonne“ - Alte
Turnhalle - Festhalle mit qualitativ hochwertiger
Freiraumgestaltung als Treffpunkt der Ortsge-
sellschaft

Zukunftssicherung der Galopprennbahn Iffezheim

e Erhalt und Sicherung der Galopprennbahn Iffez-
heim durch langfristige Verpachtung

e Erhalt der Freilufthalle an der Rennbahn fiir Ver-
eine und Feste der Ortsgesellschaft

Erhalt des Mobilitatsmixes aus 6ffentlichem Nahverkehr
und ehrenamtlich organisiertem Mobilitdatsangebot

»  Erhalt des Mobilitdtsangebots Anruf-Linien-Taxi,
Schnellbuslinie X34, Seniorenbus sowie Erhalt
und Ausbau iibergeordneter OPNV (Linien 218/234)

Ausbau der Infrastrukturen fir E-Mobilitat

e Ergdnzung des E-Ladesdulennetzes durch einen /
mehrere neue Standorte

Ausbau der interkommunalen Zusammenarbeit

e Sicherung der Wasserversorgung durch Verbund-
leitung mit der Gemeinde Higelsheim und den
Stadtwerken Baden-Baden

Verbesserung und Ausbau der technischen Infrastrukur

e Ausbau und Weiterentwicklung der technischen
Infrastruktur (z.B. Fortschreibung Generalent-
wadsserungsplan, Masterplan Kanale)

o Starkung des Bevolkerungsschutzes durch Neu-
bau Feuerwehr/DRK

e Ausbau der Verkehrsberuhigung (z.B. Parkraumkon-
zept HauptstraBe und Industriegebiet, Einrichtung
von Tempo-30-Zonen bei Schulen und Rathaus)

o Stdrkung der Verwaltung durch Aufstockung von
Personalressourcen (z.B. Gemeindevollzugsdienst)

e Ausbau Back-Bone-Netz Landkreis mit Anschluss
der Schulen und Gewerbegebiete

»  Strategieentwicklung zum Breitbandausbau im
gesamten Gemeindegebiet

» Aufbau Leerrohrnetz im Zuge von Strallensanie-
rungen bzw. ErschlieBung von Baugebieten

e Eigenausbau ,Glasfaser” durch Telekom im
Gewerbe- und Industriegebiet sowie im Gebiet
»Erweiterung Industriegebiet”
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Soziale Infrastruktur

Die grundlegenden 6ffentlichen Infrastrukturen am
Ort ermdglichen eine hohe Wohn-, Arbeits- und Lebens-
qualitat der Einwohner der Gemeinde Iffezheim. Die
weichen Standortfaktoren Familienfreundlichkeit und
Generationengerechtigkeit spielen eine zunehmende
Rolle fiir Standortentscheidungen von Investoren, Unter-
nehmen, Akteuren und privaten Personen. Insbesondere
personenbezogene Standortfaktoren wie das Bildungs-,
Betreuungs-, Erholungs-, Kultur- und Freizeitangebot sind
neben weiteren wichtigen Faktoren wie Gesundheits-
versorgung und Wohn- und Wohnumfeldqualitdt von
herausragender Bedeutung fiir jede private Standortent-
scheidung.

Im Zuge der demografischen, strukturellen und ge-
sellschaftlichen Veranderungen und der daraus resultie-
renden verdanderten Nachfrage missen die Angebote der
offentlichen Infrastrukturen angepasst werden. Dabei
sollte nicht nur grundlegend der Erhalt der Infrastruktur
gepriift werden, sondern auf eine zeitgemadRe Ausrich-
tung des Angebots geachtet werden.

LEITSATZ

Als familienfreundliche Gemeinde mit der infra-
strukturellen Moglichkeit, Beruf, Familie und Freizeit zu
vereinbaren, ist es moglich, Einwohner dauerhaft als
Fachkrafte lokaler und regionaler Unternehmen zu akqui-
rieren. Der Erwerbstatigkeit folgt eine hdhere Kaufkraft,
was wiederum erhéhte kommunale Steuereinnahmen
und weniger Transferkosten im kommunalen Haushalt
bewirkt. Das flihrt indirekt zu positiven gesellschaftlichen
Auswirkungen aufgrund geringerer Kinder- und Familien-
armut, zu geringen Anspriichen im Sozialsicherungssys-
tem sowie zur Verklirzung von Erwerbsunterbrechungen
und somit zu geringerer Altersarmut. Weiterhin wird die
Nachfrage nach familienbezogenen und haushaltsnahen
Dienstleistungen durch erwerbstdtige Eltern verstarkt.
Dariber hinaus erfahren weitere familienbezogene
Infrastrukturen wie Bildung und Sport den notwendigen
Auslastungsgrad, was zu lohnenswerten Infrastrukturin-
vestitionen fihrt.

In Iffezheim fiihlen sich alle in der dorflichen Ge-

meinschaft wohl.

LEITLINIEN

Erhalt und Ausbau der Angebote von Vereinen und Insti-
tutionen

»  Aktive Jugendarbeit durch Vereine und Institutio-
nen

»  Forderung des Ehrenamts durch Erhalt der kom-
munalen Zuwendungen

e Sommerferienprogramm in Zusammenarbeit
zwischen Gemeinde und Iffezheimer Vereinen

Starkung und Entwicklung des Bildungszentrums

o Bedarfsgerechter Ausbau der Bildungseinrichtun-
gen Kindergarten z.B. durch die Inbetriebnahme
der 6. Gruppe im Kindergarten Storchennest ab
dem Kindergartenjahr 2020/21 und der Erweite-

rung, Sanierung bzw. Modernisierung des Kinder-
gartens St. Martin

Bedarfsgerechte Entwicklung der Grundschule

e Erweiterung der rdumlichen Kapazitdten ab
2020/2021

o Zeitliche Erweiterung des Angebots Ferienbe-
treuung der Grundschulkinder in den Osterferien,
Pfingstferien und Sommerferien mit externem
Dienstleister
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6. Empfehlungen fiir das weitere Vorgehen in der Ge-
meindeentwicklung Iffezheim
6.1 Empfehlung fiir das weitere Vorgehen

Mit der Fertigstellung des vorliegenden Gemeinde-
entwicklungskonzeptes fiir die Gemeinde Iffezheim ist
der Prozess der Gemeindeentwicklung nicht abgeschlos-
sen. Ziel ist es, die im Rahmen des Prozesses gewonnen
Ergebnisse in den kommenden Jahren weiter zu ent-
wickeln, ggf. veranderten Rahmenbedingungen anzu-
passen und umzusetzen. SchlieRlich erhalt der, nach aller
Ideensammlung und Planung begonnene und bislang ab-
solvierte Entwicklungsprozess seine Rechtfertigung erst
dann, wenn auch tatsdchlich Projekte und MaRnahmen
realisiert und vor Ort Verdnderungen bzw. Verbesserun-
gen sicht- und/oder splrbar werden. Dies gilt vor allem
flr die zukinftige stadtebauliche Struktur und bauliche
Entwicklung der Gemeinde, ist aber auch in den weiteren
Handlungsfeldern von groRer Bedeutung.

Umsetzung der MaBRnahmen

Der MaRnahmenkatalog ist das Ergebnis aus den vor-
angestellten Untersuchungen. Dieser stellt die Grundlage
fir die Iffezheimer Gemeindeentwicklung der kommen-
den Jahre dar und sollte daher in zukinftigen Gemein-
deratsbeschliissen als Handlungs- und Entscheidungs-
grundlage Verwendung finden. Der MaRnahmenkatalog
stellt den momentanen Bedarf bzw. die momentane
Situation der Gemeinde Iffezheim dar. Beachtet wurden
sowohl der Ist-Zustand der Kommune als auch absehbare
Entwicklungen, welche erst in den ndchsten Jahren zu
Themen- und Fragestellungen fiihren kénnten. Die dar-
gestellten MaRBnahmen sind dabei durch Gemeindever-
waltung und Gemeinderat hinsichtlich ihrer Umsetzung,
der Finanzierbarkeit und des Umsetzungszeitraums,
insbesondere vor dem Hintergrund sich verandernder
Rahmenbedingungen, zu konkretisieren. Einige weitere
Vorschldge sind kurzfristig und ohne groRen finanziellen
Aufwand umsetzbar und kénnen somit zur kurzfristigen
und schnellen Einleitung der Realisierungsphase genutzt
werden.

Fortfiihrung der Biirgerbeteiligung

Ebenso wie die Projektumsetzung sollte nach Fertig-
stellung des Gemeindeentwicklungskonzeptes auch der
begonnene Blrgerbeteiligungsprozess mit bisherigen In-
halten, wie Birgerumfrage, Blrgerdialog und Gemeinde-
ratssitzungen fortgefiihrt werden. Sich nach dem Prozess
formierende Arbeitsgruppen konnten als maBnahmen-
vorbereitende Schnittstellen zwischen Biirgerschaft,
Akteuren, Verwaltung und Gemeinderat die Moglichkeit
bieten, einen kontinuierlichen Beteiligungsprozess zu ge-

stalten und so die Birgerschaft dauerhaft in die Gemein-
deentwicklung einzubeziehen.

Eine regelmaRige und intensive Presse- und Offent-
lichkeitsarbeit dokumentiert und veréffentlicht sowohl
Arbeit und Ergebnisse des Gemeindeentwicklungs-
prozesses, als auch die im Lauf der Zeit umgesetzten
EinzelmaRnahmen. Das dient der Iffeheimer Birgerschaft
als Informationsmaoglichkeit und damit der Transparenz
kommunalen Handelns, andererseits der Anerkennung
flr das in birgerschaftlichem Engagement Geleistete
und damit der Identitatsstarkung innerhalb der Bevolke-
rung.

Aktives Flachenmanagement

Die im Rahmen des Gemeindeentwicklungskonzeptes
erarbeiteten Aussagen hinsichtlich der Bedeutung und
Sicherung von Schlisselgrundstlicken und -gebauden
und vorhandener innerortlicher Flachen- und Gebdude-
potenziale zeigen die immense Wichtigkeit einer ge-
lenkten stadtebaulichen und baulichen Entwicklung auf.
Grundlage hierflir muss ein aktives Flichenmanagement
sein, das neben einer Ersterfassung von Flachen und
Gebduden regelmaRige Aktualisierungen, Eruierung von
Entwicklungs- und Nutzungsmaoglichkeiten hinsichtlich
kommunaler und privater Bedarfe und die Kommu-
nikation mit Eigentiimern und Investoren ermoglicht.
Ausschlaggebend fiir die Nutzung und Aktivierung der
Potenzialflichen ist die Mitwirkungsbereitschaft der
Eigentiimer. Ziel muss es in jedem Fall sein, das Potenzial
an vorhandenen Bauplatzen bzw. Gebdauden im privaten
Besitz durch Vermittlungsbemiihungen der Gemeinde
auf Grundlage eines aktiven Flachenmanagements ver-
stdrkt zu nutzen. Die Bereitschaft zur Modernisierung
oder Umnutzung von privaten Eigentiimern soll zudem
aktiviert werden, um zeitgemaRen Wohnraum zu schaf-
fen.

Controlling

Fir das ndchste Jahrzehnt der Iffezheimer Gemein-
deentwicklung sollte der Umsetzungsstand in regelma-
Rigen Abstanden evaluiert und schriftlich festgehalten
werden. Dies kann in Form eines Sachstandsberichtes
erfolgen. Darliber hinaus sollte der MaBnahmenkatalog
regelmaRig aktualisiert werden. Frithestens im Zuge von
Umsetzungsvorbereitungen, spdtestens jedoch alle finf
Jahre sind die Angaben zu priifen und der MalRnahmen-
katalog fortzuschreiben. Dariiber hinaus empfiehlt sich
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ein regelmadRiges Monitoring der umgesetzten Malinah-
men auf der Grundlage aktueller Entwicklungen und der
Finanzsituation der Kommune, idealerweise parallel zur
Haushaltsplanung. Ggf. missen definierte Zielrichtungen,
Projekte und MaRnahmen korrigiert werden.

Auf der Grundlage eines aktuellen und fortgeschrie-
benen Gesamtplanes und MaBnahmenkatalogs lassen
sich lokale Projekte und MaRBnahmen ableiten, die Ein-
gang in, auch kurzfristige, Fordermittelantrage finden.

6.2 Erfolgsvoraussetzung Gemeindeentwicklungspla-

nung

Ergebnisse und Erfolg der Gemeindeentwicklungspla-
nung hdngen von einer Vielzahl von Faktoren ab. Die aus
Sicht der STEG als wesentlich empfundenen Erfolgsfakto-
ren sollen daher aufgrund der Wichtigkeit dieses Themas
hier dargelegt werden:

Umsetzung

Mit der Ideensammlung und Planung erhdlt der bis-
lang absolvierte Gemeindeentwicklungsprozess seine
Rechtfertigung erst dann, wenn auch tatsdchlich Projekte
und MaRnahmenvorschldge realisiert werden und vor
Ort eine Veranderung bzw. Verbesserung sicht- oder
spurbar wird.

Von der Vielzahl der beschlossenen Mallnahmen wird
vielleicht nicht alles und vieles auch nicht unmittelbar
umsetzbar sein. Dennoch ist es wichtig, dass die Entwick-
lungsplanung moglichst rasch in die Umsetzung erster
Projekte und MaRnahmen bergeht, um den wahrend
des Prozesses entstandenen Schwung und die Aktivi-
tat innerhalb der Verwaltung und des Gemeinderates,
der Akteure und der Biirgerschaft zu erhalten. Soweit
es sich um MaBnahmen handelt, die den Beschluss und
finanziellen Einsatz der Gemeinde bedirfen, muss der
Gemeinderat diese nach Wiinschenswertem und finan-
ziell Machbarem in eine zeitliche Abfolge bringen. Einige
Vorschlage sind jedoch immer kurzfristig und ohne
groen Finanzaufwand umsetzbar und kénnen somit zur
kurzfristigen und schnellen Einleitung der Realisierungs-
phase genutzt werden. Gerade auch die zeitgleiche Um-
setzung mehrerer MaBnahmenvorschldge erzielt haufig
in der Summe eine grofRere Wirkung und Dynamik in der
Kommune als Einzelprojekte. Dies gilt insbesondere fir
Impulsprojekte, die sich aus den MaRBnahmen mit einer
hohen Prioritdt ableiten. Deren Umsetzung unterstreicht
nochmals die Ernsthaftigkeit der Zukunftsplanung und
erzeugt eine Signalwirkung innerhalb der Bevolkerung
und Gemeinde. Nur durch Realisierung und fiir die
Blrger wahrnehmbare Verdanderungen sehen die Biirger,
dass ihre Vorschldge ernst genommen werden. Dies ist
eine wichtige Voraussetzung fiir den weiteren Rickhalt
und das Engagement der Birgerschaft.

Folgende organisatorische Umsetzungsempfehlung
hilft, die Prozesse aktiv zu steuern, zu begleiten und zu

vernetzen:
e Blrgermeister mit der Gemeindeverwaltung als
Initiator, Koordinator, Kommunikator, Moderator
und Manager
» Gemeindeentwicklung, insbesondere Innen-
entwicklung, wird durch Blrgermeister initi-
iert, aber auch durch weitere relevante Akteu-
re unterstitzt

» Organisation von Arbeitsgruppen als Abbild
der Gemeinde (Blrgermeister - Verwaltung -
Gemeinderat - Biirger - weitere Akteure)

» Erarbeitung eines jahrlichen Sachstandsbe-
richts durch die Verwaltung

» regelmadRige Verdffentlichungen des Um-
setzungsstandes

» begleitende Presse- und Offentlichkeitsarbeit

» Konzeptfortschreibungen in 5-Jahres-Zeitrdu-
men

e Gemeinderat als politisches Entscheidungsgre-
mium
» Prifhinweise hinsichtlich Ressourcen bei Be-
schlussvorlagen fir MaBnahmenumsetzung
» Evaluation mit konsequenter Erfolgskontrolle
» Einleitung von Richtungskorrekturen

e Blrgerschaft
» Etablierung von bedarfsorientierten Arbeits-
gruppen
» Nutzung der Arbeitsgruppen als Plattformen
fur langfristige, aber auch fur kurzfristige und
intensive Beteiligungsmaoglichkeiten.

Fortfihrung und Verstetigung von Zukunftspla-
nung und Biurgerbeteiligung

Ebenso wie die Projektumsetzung muss nach Fertig-
stellung des Gemeindeentwicklungskonzeptes auch der
begonnene Prozess der Auseinandersetzung mit zukinf-
tigen Verdanderungen und insbesondere der Biirgerbe-
teiligung nahtlos weitergefiihrt und als kontinuierlicher
Bestandteil des Entwicklungsprozesses etabliert werden.

Eine Kommune, ihre Wirkungsebenen und die auf sie
einwirkenden Rahmenbedingungen unterliegen einem



stetigen Wandel. Somit sind auch die hier formulierten
Ziele und Malknahmen eine Momentaufnahme und mis-
sen laufend weitergedacht und fortgeschrieben werden.
Gleichzeitig miissen und sollten - in Zeiten komplexer
werdender und insbesondere delegierter kommunaler
Aufgaben und zunehmender finanzieller Belastungen

- Ideen und Engagement der Birger als wesentliche
Zukunftsressource erkannt und genutzt werden, um Pro-
zesse, Projekte und erforderliche MaRnahmen auf eine

breite Basis zu stellen.

Intensive und kontinuierliche Presse- und Of-

fentlichkeitsarbeit

Nach dem Motto , Tue Gutes und rede dariiber” sind
sowohl Arbeit und Ergebnisse des Gemeindeentwick-
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lungsprozesses selbst als auch die in der Umsetzungs-
phase realisierten Einzelprojekte und -maRnahmen durch
eine regelmaRige und intensive Presse- und Offentlich-
keitsarbeit zu begleiten, die die bestmogliche Informa-
tion und Transparenz des kommunalpolitischen Handelns
sicherstellt. Auch im regionalen Umfeld, bei Behdrden
und bei Institutionen tragt eine intensive Pressearbeit
dazu bei, dass die Gemeinde Iffezheim wahrgenommen
wird und sie damit ihr Image im regionalen kommuna-
len Wettbewerb weiter definieren, profilieren und somit

starken kann.

6.3 Begleitung durch Presse- und Offentlichkeitsar-

beit

Startschuss fiir Ortskernsanierung

Gemeinderat bewilligt Kosten von 2,75 Millionen Euro fiir 3,2 Hektar grofies Geléinde

Won vnzoerem Mitarbailer
Werner Masifer

Niferheing, Mit dem Sal-
sungibeschluss Gber die
<Fiirmliche  Festlegang
des  Samierangspebicls
Owtskern 11° hat der 1=
fezheimer Gemeinderat
den Starischuss fir cine
Maflnahme im Cesami-
rabimen voi Ober diel
Millionen Eara gegeben,
wyun  Elnnakimen®™ von
342 000 abzuazichen sind,
&0 dlasz Mir den 3,2 Fek-
far grofien Sanierungs=
bereich ein muwendungs=
f&higer Beirag wom 2,75
Millionen Euro ausge-
rechnet wurde.

Filr die slidiebauliche
Emearranpimalnahme
wurde inn Rahmen des
Frogrammes  _Aklive
Stadi- und Oristellzens
tren® e Fdrderrahmen
vom 1.5 Milllonen Eurn
bewilligt, 000000 Eure [
ilavon leiben sich Bund
und Land, 600 000 Eure
trigt die Komname, Al-
legelings musste die Ge-
meeinde eine  femliche
oEigenfinanzicrungser-
klirung” abgeben, nach
aer Tifezheim motfalls die
Realisierung der Sanie-
vanpemallnabomse aus ef-
genen Mitteln  gowidhr-
leistet. Der Verirag hat
Gultigheit bis zam 31,

Dezember 2024,

Anhand einer Bildpri-
serlation seigle die Fro-
jektledterin Ulrike Datan vom Stuttgar-
ter Stadtentwicklungsbire JSTEG® das
Engebnds der vorbereiteniden Unlersu=
chung mull, Von den angeschrichenen 39
Figentimern haben 34 geantwartel. An=
hamd des Rilcklaules wurden 21 Eigen-
tikmer und acht Misterhaushalte ermit-
telt, sieben Haushalle bewehnen ihre
Wohnung aual der Grumdlage eines un-
enlgelilichens Wehnrechles, elne Inmso-
ilie war unbrwohng,

en s die Gebiude deren Eigen=
timser festgesiellt haben, dass im Rah=
men der Sanierung Handlungsbedarl
bestehl, haben 31 Prozent eine generelle

Badische Neueste Nachrichten, 06.05.2015 | Quelle: PMG Presse-Monitor

Bafingdan - da warden Wil Problame envarfel,

Mibwirkungshereitschalt signalisiert, 14
Prozent wollen keine Yerimderung an
threm Geldale vomehimen, 38 Prozenl
gind noch uament-

Aus dem Sachstandsbericht ging her-
vor, dass der demogralicche Wandel
aiach in Mieeheim gihar ial. So gind in

deen  dreigeteilien

schlnssen.

Weil die Milwir-
kung der Elgenti-
mer letzten Endes

Aktive Mitarbeit von
CGebiudeesigentiimerm

Sanlerungsgebiet

&3 Prozent Einzel-
haushalte, 23 Pro-
zent der Wohnun=

Gber den Erfolg der

Sanderungsmalinahme entscheidel, be-
darf ex mach Meinung von Ulrike Dalan
noch weilerer Uberseugungsarbeil, wm
diege filr eine aktive Mitarbeil 2u gewin-
nen, dies gelte besonders filr die Zaa-

derer”.

gen sind mil zwed,

nur 30 Prowent mil vier Personen belogl.
AuBerdem befindet sich eine gralle An-
zahl wen historischen Gebduden im Sa-
nierungibereich, iber 35 Prozent der
Hiuser haben keine Wirmedimmung
wnd groliteils auch weraltete Fenster Be-

sanders um «ie Festhalle
herum hat die Projekt=
ledterin bel threr Unter-
suchung  peslaliericche
Miingel umid ungrordnele
Werhiilinigge  emtdecki
el erwartet, dazs nach
deren Beselligung zwi-
schrmn Hilgrlsheimer
Strafle und Hauplstrale
win  allraktives Wohn-
dquartier in einer ge-
atirkten Ortamitte ent-
aehen kann.

U eine goleh grolle
Ml afina e in sinem pal-
siererben Dorl anzuge-
teem, singd matdrich vicls
Verwaltangsvorschrif-
ten zu heachien,

Drabeed weird wmber ande=
rem der freie harkt in
dem Sanicrungsgebisl
teilwedse auler Krall ge-
oel 2l Wenm beispiebiwei-
e aus dem Gemilsegar-
ter Bauland wird und
aus  Schuppen  and
Scheunen zeitgemdfler
Wohnraum enistehl, gill
e viele Probleme 2u M-
pen, vor allem auch -
nanziele

Projekticiter Thomas
Wirth war emorm be-
midht, die vielen Fragen
aus dem Gemneinderal zu
beantworten. Er pli-
tHerbe unler aniberens ve-
hemsent far ein _umias-
sendes Verfahren®, da=
mit e5 micht zu Kompli-
kationen mil den Gber-
geordneien Elellen
kammt.

Hachdern nun am Montag der Sat-
zungebeschiuss fir Ortskem [1" hesli-
Rt wearddon ke, golll nm 19, Mol sine Aul-
taktveranstaltung (Gr alle Beteiligten
stattfinden, sozusagen als Rickkoppe-
hung mil der Blirgerschall.

Im Junifduli werden Fragebogen an
alle Bilrger dber 16 Jahre vertefll, deren
Ridckland auf zwei Monate angeselzt
wind, far Ende Seplember soll mit der
Verwaltung Gber die Ergebailsse der
Bargerbefragung  diskutiert  werden,
was glelchzeitig auch Vorberelbung fr
ek Klausurtagung des Gemeinaderals
seln wird

. [
Folo: ler
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Zweite Phase der Ortskernsanierung beginnt

Iffezheimer Gemeinderat definiert Bereiche und legt Fordersatze fest / Umsetzung bis 2024 geplant

\ian Matthias Gref

[fezheim - Der Wfecheimer
Gemeinderal hat om Montag-
abend den 2weiten Abschmnitt
der Ortshkernsanierung firm-
lich beschlossen. Viel Dislus-
sionsstoff bargen die von den
Grundstiieliseigentiimern zu
zahlenden Ausgleichsbetrii
fiir Wertsteigerungen, die lhs:a
Grundstibele aufgrund der
Sanierung erfahren.,

Kmprl:l]ai iiber drei  Hektar
misst festgele Sanie-
rungsgebiet, das sich in Teilen
mil dem Gebiet der Oriskern-
sanierung 1 lberdappl. Letite-
res wurde vom Gremium auf-
gehoben. Dies beeintrichiipe
aber nicht dessen Forderfihig-
keil, erliulerte Thomas Wirdh
von der STEG Stadientwick-

lung Gmbl, da die Orskermn-
sanierumg 11 eine andere Ziel-
richiung habe,

Das Gehiet isi dreigeteilt wnd
umfassi den Bereich zwischen
Hiigelsheimer  Sivalie
HauptsivaBe und wird begranst
von der Stralle und der

Neuen £

Hauptzie] neben der Beseiti-
und ung stidichaulicher Missstin-
ﬁe ist die Santerung der Fest- die

den den Seliwerpunkt der zweiten Phase der Oriskernsanierung,

im Bereich der Wirmedéim-
mung und der Fenster sahen
meisten noch Verbesse-

ie .Sm\'i,eml:g der Festhalle und u.inn Aufweriun ;iccr dahinter IIEgmdi:n Grundstiicke bil-

Eura bezuschussl

Foilo: Grefl
Prozeni bis maximal 30 000

Fiir denkmalgeschillzle oder

Fund und Land , Aktive Stadi-
und Onsteilzentren” in Hihe
von 0000 Furo  bewillig
wonden, Weidtere 600 000 Euro
muss die Gemeinde suschie-
Ben, um den aul 1,5 Millionen
Bure geschiitzten Sal_l,ﬁﬁunﬁs-
bedarl zu stemmen. Uber di
fehlenden 1,25 Millionen Euro
milsse die Gemeinde eine Ei-
penfinanzicrungserkBmng ab-
geben, kilnne aber einen Auf-
stockungsantrag stellen,

Wirth fiihne die Itite in die
Formalien des Sanierungsvor-
habens ein, Im Gegensatz zur
Ortskernsanierung I wiirde der
Wegfall von Uboifahrisrechten
und die Erschliefung von Gar-
tengrundstiicken zur Wertstei-
perung der Grundsticke fik-
ren. Das  Baugeselzbuch
schreibt hieRir die Prifung der
[Kaufpreise seitens der Verwal-
tung vor sowie dic Abschip-
fung der Wertstcigerung iiber
Ausgleichsbeitrige, Diesen
Eingriff in den freien Marlt
kyitizgierte  Hubert  Schneider
{CDU), Wirth verwies auf die
Geset e und fiihre weiler

Stichsiralle der Hiigelshoimmer
SiraflZe in Hohe der Dreherstra-
Be. Hinzu kommen die Gnind-
stiicke entlang der Hauptstrafle
ewischen Grundschule und
Rennbahnstrafie und aul der
gegeniiberiegenden  Stralien-
selle das Gasthaus ,Aum Ster-
nen", das Schreibwarenge-
schift und daz daran westlich
anschliefende Grundstiick.
Den dritten Teil bildet dos
Areal zwischen 55E,
HarlstralBe und Higelsheimer
Stmfe bis zum Neubau des

halle, des Gasthauses ,Zur
Sonnc” und die Newordnung
der Grundstiicke hinter  der
Festhalle, um die doripen
Uberfahrisrechte  durch eine
ErschlieBung fiber die verlin.
perte Poststralte abzuldsen, Di-
plom-Ingenieurin Ulrike Datan
stellie ausfithilich die Grund-
ziige der Samierung vor, die
himter der Festhalle ginen von
Einfamilienhfivsern  gestium-
ten, h:gn'.inmn Wohnho! vor-
gicht, Die betroffenen Eipentii-
mer hitten bei der Befragung

rungshedarl. Dennoch hitten
sich nur 31 Prozent der Befrag-
ten fiir Sanierunpgzmalinahmen
ausgesprochen. 38 Prozent sei-
en noch unentschlossen, so die
Dozentin,

Fiir den alten Orskern mil
semen  Hinterhobwerksliitien,
Schuppen und Scheunecn sieht
die Planerin cine Aufweitunp
der  beenglen  Verhilinisse
durch den Abriss nicht mehr
genuizter Mebengebiiude vor.
Diese Abrisse werden zu hun-
dert Prozent bezuschusst. Die
[rderBiligen osten aus Bau-

orishildpriigende Gebdude cr-
hitht sich der Fordersalz um 15
Prozent, Baumalinahmen big
2 einer Summe von 25 000
Eura werden nicht unterstiitat,

Insgesamt belwufen sich die
Kosten [ir die Ortskernsanie-
rung I auf 2,75 Millionen Eu-
ro, rechnete Datan vor. Der
Liwenanteil mit fast 1,4 Milli-
onen Euro entfille auf die Re-
novierung der Festhalle und
die Erschlieffung der dahinter
lisgenden Areale zwizchen Hi-

sheimer Stralle und Haupt-
siralle. Insgesami seien Farder-

aus, dass die Ausgleichsbeitri-
ge in den Firdertopf fdssen.
Nach seiner Erfahrung Egen
die Auspgleichsbeitrige weil un-
ter den  ErschlieBungsbeitrs-
gen, von denen die Grund-
stilchseigentimer befreit seien,
da diese ither das Sanierungs-
vorhaben getragen werden.
Einstimmig beschioss der Rat
diz Satzung iiber die Festle-
gung des  Sanierunpspebiets
LOnskern 117, die bis xum 31,
Dezemnber 2024 durchgefiihr
werden soll, ehenso die Eigen-
finanzierungserkbirung wnd die

JGriinen Hols®,

ihme Immaobilien sumeist mqlgu
ten Zustand pesehen. Lediglich

Badisches Tagblatt, 06.05.2015 | Quelle: PMG Presse-Monitor

Iffezheim. Iffezheims Birgermeister
Peter Werler sicht’s positiv. Fir ihn
schlummert in der Ortsmitte ein erheb-
liches Potenzizl an Gestaltungsmég-
lichkeiten. Bei der Informationsveran-
staltung zum Sanierungsauftakt im
Ortskern I (Hauptstralle, Neue Strale
und Higelsheimer Straa) machte
Warler den Biirgern und Grundsticks-
besitzern Mut, Ideen und Vorschlige
einzubringen und Fragen zu stellen.
Gekommen waren nicht wirklich viele.
Etwas mehr als 30 Platze in der Ifez-
heimer Festhalle waren besetzt. Deren
Zukunft, so Werler, ist im Ubrigen vall-
lig offen. Die Halle liegt ebenfzlls im
Sanierungsgebiet, ob die Festhalle in
diesem Zuge energetisch saniert wind
oder sbgerissen und an anderer Stelle
neu gebaut, ist — ist laut Bargermeistar
Werler — derzeit noch nicht entschie-
den.

IDie Birger erhielten Informationen
aus erster Hand: Projektleiterin Ulrike
Datan vom Stuttgarter Stadtentwick-
lungshiiro _STEG" und ikr Kollege
Thomasz Wirth prisentierten die Ergeh-
nizse der vorbereitenden Untersuchun-

gen.

Bai all den Zzhlen und Fakten, die die
beiden prasentierten, wie beispialswei-
se die vorab festgestellten Gebaude
nebst Ermittlung des Handlungsbe-
darfs, diirfte fiir die Grundstickshesit-
zer vor allem das Thema _Forderung®
interessant gewesen sein, und was ge-

Badische Neueste Nachrichten, 21.05.2015 | Quelle: PMG Presse-Monitor

malnahmen werden 2u 30

Ortskern mit Potenzial

Iffezheim will seine Mitte atiraktiver machen

DIE FESTHALLE ifezivelm Negt im Sanis-
rungsgebief, hre Zukunrnt aierdngs ist
noch voillg omarn. Fotor voges

nau im Falle einer Sanierung zu beach-
ten ist. Wirth hob mehrfach hervor,
dass wor Sanierungsheginn unbedingt

ein Verlrag mit der Gemeinde sbge-
schlossen werden muss. Malinahmen
die ohne oder worher durchgefiihrt
werden, werden nicht gefirdert. An-
sonsten betrigt die Férderquote for
Erneverungsarbeiten an privaten Ge-
biéuden 30 Prozent, maximal 30000
Euro, bei Gesamikosten won mindes-
tens 25 000 Euro. , Zuschuss, kein Dar-
lehen®, hob Wirth

mittel aus dem Programm von

Fiirdersiitze.

ist es sich vorher beraten zu lassen”,
wandte sich Wirth an die Anwesenden
und erlauterte die meehenswniﬂe.
+Wir schicken Thnen unverbindlich umd
kostenlos einen Bautechniker, der eine
Beschreibung ihres Gebiudes erstallt”,
erlauterte der Projektleiter. Daraus
wiirde eine Tabelle mit den eventuell
erforderlichen Mallnahmen erarbeitet
und darsus wiederum eine Kosten-
schitzung zur Orientierung.

In einem personlichen Termin werde
dann ein Sanierungskonzept entwi-
ckelt sowie je eine Tabelle mit den ein-
zelnen Gewerken samt peschiitzler

Kosten und dem

hervor. Bei denk-
malgeschitzten

oder  ortshildpra-
genden Gebiuden

,Lrst Vertrag,
dann Bau, dann Geld*

i erwartenden
Farderbetrag.

Mach Wertrzgsab-
schluzs und zbge-

sind es 45 Prozent.

Die Forderung sei an einige Voraus-
setzungen gebunden, wobei vor allem
die ganzheitliche Emeuerung, also die
Gestaltungsgrundsitze zu  beachten
sind.  Es wird nichts gegen ithren Wil-
len oder ihr Interessen geschehen® be-
tonte Wirth. Die Malnahme misse sich
sher in das historische Ortshild inte-
grieren. Insofern wiirden in Zusam-
menarbeit mit dem Gemeinderat einige
Mafnahmen wie Dachform, Farbge-
staltung, Fensterformen und Materia-
lien festgelegt und den Eigentiimern an
die Hand pegeben.  Das Wichtigstas,
wenn sie sich entscheiden etwas zu tun,

schloasener Sanie-
rungsmalnzhmen erfolge schlieBlich
eine Schlussabrechnung. . Erst Vertrag,
dann Bau, dann Geld", brachte es
Wirth auf den Punkt.

In seinen Ausfiithrungen ging Wirth
schlieBlich noch auf erweiternde Ge-
nehmigungspflichten, besonders sanie-
rungsrechtliche Vorschriften und Aus-
gleichshbetrige sin, wobei er betonte,
dass es im Sanierungsgebiet keinen Er-
schlieBungsbeitrag gibt. Ulrike Datan
prisentierte schlisBlich die bisherigen
Erpebnisse des Gemeindeentwick-

- VWoraussetzung r

lungzkonzepts
F&Eﬂmlttﬂakquim. Gertrud Vigele
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Stadtplaner will Lust auf Modernisierung wecken
Iffezheim: Verhaltenes Interesse an Auﬂakhmambalb.lng zur ,Sanierung Ortskern Il und zum Gemeindeentwicklungsplan

Iludtehl [%I:mpp
m

med ndee ntwick] ungs plan ver-
halten. Stadiplaner l'hamas
Wirth sende e

ner Ausfith nangen

deutge &Igm!mdle F.hemu—
mer: Der Starschuss st ge-
fallen, Sie kinnen oslegen”

MNach der ,gdmmnen Onts-
kernsand erur
im Wesendichen emeichi wor-
den seden, 5o Birgemmeister Pe-
ter Werer, werden mit der _Ss-
memmg Orskern [ weliene
Grestahiur leien ge-
st hnﬁnwmidﬁ naﬂi
en Sanierungsgebies Wgen die
in die [ahre gekonumens Fest-
halle mnd das Orishild prégen-
de Gastheus zur S, Filr
das Areal rwischen Hilgels-

I dee wwetthe werl  susgeschre-

ben. Bine ldee fir dessen Ge-
sta g brsc e Thomas Winh
von  der  Siadientwdck]
GmbH L]I‘E.L.p mit Ein d
die verdingere Posiirale er-
schlssener Wohnhof im Be-
reich der shen Tumhalle, Das
von Wirth peisentiens New
rdnungskonzept  zeigle  viel
G, aucﬂ:;alﬁmerm mchi
nutder Neben 3
#Wiﬂh betonie, das der Er-
der Sanierung von der
Miwirkung der Eipentilmer
und nichis gegen de-
ren Willen geschehe, e Mit-
wirkung der Eigentilmer bei
der ganzheidichen Emevensng
ihrer Gebiude werde mit e
nem Zischiss von maximal 30
Prrocent der filrde riih igen Kos-
ten belohnt. Der Zuschiss ist
auf 30 000 Eum gedeckell Bai
denkmalpeschitzien oder abk
erhalienswen einpestfien Ge-
beéinden betrage Fuschus

- 45 Prozent olne Decle lung, 30

Winh. Vorausetzung filr eine
Firdermyg sel die gegebens

Wintsehaftlichkeit der Mall-
mahme, ein Mindestaushau-
standard und die Finoh
nich  festzulepender G
tungsgrundsitze, woru die In-
tepraion in das hisworsche
Orshild
Den

anierungsrielen  ent
sprechende lﬂﬁ’-l

Abrisse zur Frele-

Badisches Tagblatt, 04.11.2015 | Quelle: PMG Presse-Monitor

Moch viele Plitze fei: Itnapp d:el Dusteend Zubiirer lassen sch liber die
Sanierung Orishem IF infomies

Fabac Grad

urgg von Grumdstibcken wer- te das endgiihs -
Sen e gt
Angeboen wird der Firder-
rahumen emmitielt und danmn der

v oz 100 Prozent geftedert
Meuhs urelnaloen  werden
Rkl Jog0rh Jek Vekageh. Vets
E h f a
SdI]LEg mit der Gemeinde vir
Beginn jeder MaBnshme. Vor
Ve hliss InETE

\ derfihi

der Baumabnshme wende auf
Basis der Abrechmur
Firdedtihe  emi

Malnahmen selen mcht B wis die Egentimer auf euu

. - Wm
eranch Wirth redmma il hin:
wiaderholi. Fiir sanierungshedingle Went-
S erungen Grundsticle
seden Augleichsrahlmgen in
den Firdemop! zu zahlen. Die-
32 Heirige werden aus der Dif
ferenz der Exeren Gand
stivckswere mit und ohme Sa-
nderung emmittell, von dernoch
- exieme Effekite und Anrech-
i- mungshetrige  belsplelawese
aus Eigenlelstungen, ahgezo-
nwm.zusﬁdl wenden
hatie bed frithener Zalhog
gevdihnl Aod MNachirage beton-
te Winth, dass filr die Erschhe-
Bueg der Hunar]:ﬁ
(.aﬂ.eugnmdslu:dm =] F)
sdn]:eﬂulgﬂmi anfielen.
M= seden meist n‘ine rak die
Ausgle ichsheitrige. Mit Bildern
gelungener Samerngen ver-
suchie Wirth, Lust auf die Mo
dernmierung von mmohiien
u machen. Werder gef d.'e Ei-
gentimer auf, sich
1 lasen, er hofl auf fire rege
Miitwa kg,

MNach Ende

niee

Biirger empfinden Lebensqualitit als gut

Nicht repriisentative Umfrage: , Pfostenwald am Rathaus* unbeliebt / In Ortsmitte fehlt Treffpunkt

Von unserem Mifarbeiter
Ralf Joachim Kmaft

Hiezheim. Viele Birger
der GGemeinde Ifferhaim
wilnschten sich bai siner
Rurgerbefragung im
Sommer mehr Bilrger-
beteilipung. Als die Ge-
meinde jedoch am Mon-
tapg #u einer weiteren In-
foveranstaltung einlud,
um den Einwohnern die
Ergebnisse dieser Frage-
bogenaktion im Zuge
der Erarbeitung des
Gemeindeentwicklungs-
konzeptes® vorzustallen,
blisben im Burgerssal
des Rathauses etliche
Plitze leer. Hatte man
von den rund 40 Anwe-
senden noch die Ge-
meinderite abgezogen,
wiren beim , Birgerdia-
log I1* noch mehr Plitze
freigeblishen. Grund ge-
nug for Bargermeister
Poater Werler, gagen Ende
der Veranstaltung noch
einmal an die Einwoh-
ner zu appellieren, sich
aktiv in den laufenden
Progess  einrubringen
und damit einen Beitrag

zur Entwicklung ,dieses
umfazsenden Pro-
pramms® ru leisten,
-das das gesamte gesellschaftliche Li-
ben in Iffezheim darstellen soll®. Man
wolle dieses _strategische Zukunfts-
konzept der Gemeinde* rusammen mit
den Bargern erarbeiten.  Wir brauchen
daz Konzept, um Firdermittel aus dem
Landessanierungsprogramm zu bekom-
men®, batonte Werler und verwies dabei
auf die stidtebauliche Erneusrungs-
mafnahme , Ortskern IT*.

Ulrike Datan, Stadiplanerin bei der im
Juni 2014 vom Gemeinderat mit der Er-
stellung des Konezeptes besuftragiten
Firma STEG Stadtentwicklung, stellte
die Ergebnisse der nicht reprisentati-

Badische Neueste Nachrichten, 04.11.2015 | Quelle: PMG Presse-Monitor

ven Umfrape®

versandt  worden
sgien - mit einer
Rucklaufquote von
153 Prozent oder
Lis23 Furtckma-
schickten Fragebi-

als |, Meinungs-
Stimmungshild der Birger® wor und
teilte mit, dass bel der Befragung aller

Personen ab 16 Jahren 4 205 Fragebdgen

genauso wie die zenfrale und natumahe Lage der Gemeinds.

und

Zu wenig Interesse

am ,Biirgerdialog I1*

DiE RENNBAHN IST DER LIEBLINGSORT der [ffezheimer. Die Birger mogen die Renmen und anderen Veransialiungen

gifustion der Barger Aufgaben und
Handlungsfelder fir die Zukunft ab-
zulaiten, =0 Datan. Das sail gestern
auf der Gemeindehomepage vertffont-

lichte ,Meinungs-
und Stimmungzs-
bild® kommt, kurz
pefasst, mu folgen-
den  Ergebnissen:
Die meisten Iffex-

gen. In diesen finden sich die Stirken
und Schwichen der (Gemeinde in ver-
sthiedensn Bereichen formuliert. Ziel
sai eg, aus den Antworfen auf Fragen zur
Gemeinde und zur perstinlichen Lebens-

heimer beurteilen die Lebensqualitat im
Renndorf als gut. Besonders gefallen ih-
nen dos Freizeit- und Vereinsangebot,
die Versorgungssituation und Infra-
struktur sowrie die zentrale und natur-

nahe Lage. Am wenigs-
ten mogen sie das Rat-
hausumfeld (,Pfosten-
wald am Rathaus"), dia
Ortzmitke (-fehlender
Treffpunkt“) sowie die
Verkehrs- und Parksi-
tuation. Lisblingsort
und Lisblingsersigniz der
Ifferhoimer sind die
Rennbahn und die Pler-
derennen.  Machholbe-
darf hat die Gemeinds
nach Ansicht ithrer Bor-
ger unter anderem beim
Angebot von  Arbeits-
platren, Mistwohnungen,
barrierafreiam Wohn-
raum, modernen Wohn-
formen, Tourismus, Gas-
tronomie und OPNY,
zudem in der Kommu-
nalpolitik und der Ar-
beit des Gemeinderates
{,,mehr Transparen:, wea-
niger Prestigeprojakia),
bei Angehoten for Ju-
gend, Familie, Senioren,
auslindischen  Mithir-
gem und Menschen mit
Behind Daraus
ahleiten lassen sich laut
Datan Handlungsemp-
fehlungen fitir die Barei-
che | Innenentwicklung/
Wohnen / Orismitte®,
woriale Infrastrukiur”
urd  Kommunalae Infra-
struktur/Mobilitat®.

Zum weiteren Vorgehen teilte die
Stadtplanerin mit, dass sich der Ge-
meinderat in seiner Klausurtaj am
2021, November mit den Ergebnissen
der Bestandsaufnahme und der Buarger-
umfrage sowie weiteren Beteilipungsan-
geboten fitr die Birgerschaft befassen
werda.

Dann gehe es vor der Beschlussfassung
im Gemeinderat in den Bargerdialog IIT
{Abschlussveranstaltung). 2016 mich-
ten wir auf der Zielgeraden sain, um das
Gemeindeentwicklungskonzept  erstel-
ten zu ktinnen®, so Datan.

Fofo: Kraft
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[ffezheimer fuhlen sich in ihrer Gemeinde wohl

99 Prozent der befragten Biirger geben Lebensqualitdt im Ort Bestnoten / Riicklaufquote von 15 Prozent liegt im Durchschnitt

Von Matthias Gref

Hiezheim - Die Hedelmer
fihlen sich in threm O pu-
idelwohl ﬂeshat dmﬂ;]m-

mil der Ersielung des Ge-
medndeen twlcldh

atattiand. 644 Elvwolmer hat-
ten sich damn beteligt, 99
Prroceen t v (i en be urtedlen
e Le Lt im Renn-
dhoef mit gt v selr gut. Sie
loben die guie Geme inschalt
i das tolle Vereindelbsen.
Kritlsch setzien sich die Be-
fragten mit der Ortshe msa-
nlerung | anseinander.

Um kindlg an die Firder-
hpfe des Landes und des Bumn-
des zu kommen, missen die
Gemeinden ein Engerrisiges
Gemeindeen twick]lungskon-
1& vorweisen. Fu dessen Er-

ng i eine starke Bilger-

g g mﬁlﬂm Diiese
I.mp 52 von aulen seien fhm
sehr wichtig, heionte Bilrger-
meister Peter Werer, als er die

gung vorselie. Von den 4 205
anpeschriebenen  Hwohnem
héiten 644 an der Befragung
teilge momvumen, berichtete Lln-
ke Datan von der begleitenden
Stadtentwickhmgspesell chaft
Die Ribcklmdfguote von 15 Pro-
zent liege im Durclschnid ih-
rer isherigen Erfalnmgen.
MNeben dem Stimmungshid
a1 den v be i Adiwnor-
ten habe e ansapelon fii-
g2 Heaktionen™ ither die Frei-
textfelder gepehen, berichiste
die Stadtplanerin. 9% Prozent
der Antworenden Tillen sich
in der Gemeinde wohl” sei ei-
Jﬁye der Kemassagen der Lim-

El:z oben aul der | GefSlli-
mir-Lisie” siehen das vielfillige
Vereinsleben und die Freized-
anpebote in der Henngeme in-
deﬁlﬂsefo&nmd&r Hitliste
die Na die zentra-
ke Lage, das Orshid und die
sodiale Infrastridour. Auf Platz
sieben landate die Rennbaln,

Eiwa ain Drittel stnt sich an
der neugedtaliten Onsmite
mit ilrem Hmrwa]d'ﬁ
iﬂﬁl voin  Dnsrclegan

dem M.mgﬂ an Padoplit-

zen, Ontshild und Hauslsahs-
politk folgen auf den Plétzen
vier und filnf der Dirge, die
nichigefieln.

Vermisst wenden in [fez-
heim vor allem weitere gastro-
nomische Angebote. Die Ver-
beserung  des  Pemsone nnsh-
verkelrs, inshesondere mach
Baden-Baden, sield aul der
Wurschliste an zweiter Stelle.
=3 Vedangen mach einem
Badesee stelit moch vor dem
vermissten kleineren Fesisas)
fir privaie Felern und einer
verlessenen  Mahversorgung
im m,
Mit Abstand fifhrt die Fenn-
bahn die Liste der Orie an, die
den Eirwohnem am besien ge-
fallen. Etwas sbpeschlagen fol-
gen das Zentrum uma&mm
und Kirche sowie der menstu-
rere Milhlbach.

Die Rennhabn it natidich
auch der Begriff, den die meis-
ten Befraglen mit dem On ver-
binden, gleichawl mit Hei
mat’. Dies verwundert micht,

kher doch zwei Dritie]l der setztsichauchin der detaillier- On zeigt sich swch in
Tedleeluner seit (iber ls{ﬂhren ten Benotung einzelner The- ben

Ju- menbereiche mit Schulnolen er
Im Durchschmitt eine kao und Gher die Halfte ihnes

in Iferheim, weshal
pendreit auf Platz el landei.

Badisches Tagblatt, 04.11.2015 | Quelle: PMG Presse-Monitor

Infoveranstaltung zur Ortsentwicklung

[ffezheim (BNN). Die Gemeinde [ffez-
heim bittet im Zuge der Erarbeitung
eines Gemeindeentwicklungskonzeptes
zu einer Informationsveranstaltung, die
am Donnerstag, 28. April, 19 Uhr, in der

Festhalle stattfindet.

Handlungsschwerpunkte aufgrund der

Badische Neueste Nachrichten, 23.04.2016 | Quelle: PMG Presse-Monitor

Aufmerdisam verblgen Enwohner und Gemelnderite die

Prisentation der Umfrage ergebnise.

dtendene  der

[Mese G
Vorlieben und  Kritikpunkie

Tt

im vergangenen Jahr durchgefihrien
Biirgerbefragung sind die Bereiche
Innenentwicklung, Wohnen und Orts-
mitte. Dardber hinaus geht ez um die
soziale Struktur sowie um die kommu-
nale Infrastruktur und Mobilitat.

Zu jedem Handlungsschwerpunkt soll

Intensiver ldeenaustausch

Gemeindeentwicklung Iffezheim: Rund 40 Biirger bei Workshop

Von Nicole Zamath

Der Gemeindersi hatte 7u-
sammen mit der Stadtentwick-
lu:ﬁesﬂ]s:]ﬁi (STEG) im
H 15 die Lage der Ge-
meinde  analysien  und
wiknschie Entwicklmsgen ﬁ
muliert Mit in den Enisched-
dungsprmozess e ngeflossen
waen die Hgebnkse einer
nichi  reprisentativen  Mei-
nulgsmnﬁadge. die STEG im

urchgefithrt  hate.
Deren Verreter Ulrike Datan

und Thomas Winth p.I'BS-EIILEr
ten die in drei Bereiche aufge-

ghn Leitriele, die den Ar- r

ppen spdter ab Grund-
e

lape dier
Al der Agenda der sozia-
len Indr ur standen die
Nenkm:zedp!j.m: des Jugend-
Teamsess, Imtegration  won
- Mewh und Flibchilingen,
die Stdrkung des Ehrenamis,

der Eralt und Aushau won
Bildung und Kinderbetreuung
sowie die verstidoe Einbe zie-
Ieng der Senioren in die Do
pemeinschaft.

Ak Fiele innerhalh  der
Jommnalen  Infrastnekonr
wurden die Verheserung der
Verkehrasnhindung an  Ba-
den-Baden, die Zukunfi der
Festhalle, der Ausbau des df
fentlichen Verkelus filr Senio-
ren und die Optimierung des
Verkehrs und Padkraums im
Omskem genannt Die Bni-
wicklmg des Gebiets swischen

HaupisimBe, Newe und Hi-
gekheimer Strafe, die Altivie-
ung unbebauter Flichen im
Diord, ein senioren- und famili-
engerechier Aushau des dfent-
lichen Rawms sowie der Eralt
der Nahwersorgung waren wn-
ter der Rubrk . Innenentwick-
g — itte™ sulsum et

Mach der Vol
sich die Blirger und
derite auf und mureery, Uiber
die Projeloe und deren Unset-
zungamiglichkeiten zu disku-
tieren. Blrgemeister Werler,
der dss Auditoriem mu B 1
der Veranstaltung ak |
iibersichlich* bezsichnet ]ﬁl
e, freste sich (ber den intens-
ven Austssch, AnschlieBend
siellen die Gruppen ihre Er-
gebnise vor.

Das Team mit dem Thema
LSoziale Infrasirukier stellie
die Uberds in den Rauwm,
ob das G 5 derzeil in das
Juge ndhens flie Bt miclt besser

teilien

Badisches Tagblatt, 30.04.2016 | Quelle: PMG Presse-Monitor

Foba: Gred

Zvel hs Drel, Die Zufrieden-
heit mit den Einrichiungen vor
1 Le-

rohmbeilen. £ Prozent
en fren téglichen Ein-

Wochene ndeinkaufs im O
Sondige Einkiue werden vor
allem in Baden-Baden getitigt
Dort finden awch die meksten
Besusche kulureller Veranstal-
tungen stait 40 Prozent gelen
in Iffezheim esen und st ol
Prozent sind in Vensinen aktv.
Schlechte Moten hingegen
ab e filr das mukinfige Le-
im Alter. Fs fehlt mﬁ;ﬁuio-
ren-WGs, Mehnge nerationen -
Iivsermn, Einkaufmiplichlei-
ten in der Ornsmite wmd
Sendprentreff. Fiir die 2 doundit
wiknschen sich die Hiezhe imer
eine Verbesserung des Nalner-
kahrs. eime irans pa:em.e Ge-
eindepolitik, wer
ge—hnplul.e mehr
rubiigurg und aine sd:i‘.ume
Orsmitle, ebenso wie den Er-
haalt der Vensinnieffalt ond des
dibrflichen Charskters.

Ende Movember will der Ge-
meinderat in einer Klasuns-
gung die Handlungsilder fibr
eine weilere Bilrgerheikiligung

gen. Fusammen mit den
Einwohnem soll dann in
Gruppen  erarbeilet  wenden,
wie sich die Gemeinde weiler-
entwickeln sall

an diesem Abend eine Projekt-, bezie-
hungsweise Arbeitsgruppe gebildet wer-
den, die die Themen diskutiert und
Ziele, bezishungsweise konkrete Umset-
zungsmalnahmen definiert.

Ang
ung
eingesetm werde fir eine indi-
viduellere Befrewung von g
gendlichen, die @ im -
en Familien haben, Um den
Flibchilir die Aufnshme in
e pemeinachafii mu er-
leichiern, whre eime Willlkom-
merss hirosch lre in unterschie d-
lichen Sprachen sinmvoll. Fiir
die Senipren solle ein Treff
kit g esch affens weerden.

Die Gruppe mit dem Bereich
Joommumale  Dndm stk
sprach sich fiir eine Ahndung
von  Parksindern aws  Eine

nli

kreummgsireie Awsihn aul die
B5() und L7 kinnde den
Durchgangsverkehr  redurie-
ren.  Fahmadfahrer auf dem
Weg rwischen der Hheinbri-
che und Hie rheim kinnien mi
einem  Tempolimit von 50
Stundenkilometern hesser ge-
schitnt werden. Al spannen-
des Thema bezeichneten sie
die Festhalle. Uber ein neues
Eonze pt in kleinerer oder gri-
Berer Dimension bestinden
noch vielk Meinurgen. Dem
konnten sich die Mitstreier

e P
sl omen: Dred Gruppendeﬂm Toed edmem qumodﬂmpﬂerdh I.Immt—
¢ Projeloe nach.

des Teams mit dem Schwer-
ki - Inmsereg estal e
J;I!Sd %une P?rd:eaﬂ:a-
Simrm haﬂ:ne A Prozent fikr
einen  Newhan n B
liberregien die Argumente,
dess ein Meubau ndrdlich der
Schulen eine muldmﬂwaa]e
Halle erm i}
ze der Schiden ll)ddE
hoE  kinnen mn.embemgel:
werden und die Lirmbelsiung
trde keine Anwohner. Hin
weiterer ‘Workshopabend st
geplant.
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Keine 20 Biirger interessieren sich fiir Gemeindekonzept
Arbeitskreise tragen Ideen zusammen / Verlegung der Festhalle an anderen Standort? / Vorschlige for Mobilitit

Von unsoror Miterbetianin
Ganrud Vigala

Hferheim. Daos = Cemeindoontwick-
1 nezept goht in die nichste Runde:
MNach elmer fragung im vergan-
genen Jahr einar anschllcRenden
Klummrizgung des Gemetnderats wur-
den nun - wisder mit Enbindung der
Barger - Arbettskrelse gehtldet. Die (Ge-
meindesntwicklung sal ain Erorian-
tlarter Prozes, wendbe sich Bargermals-
ter Pefor Werlor an gln, wis o &3 nannis
Obersichiliches ..!.u.dl'.ur'.um"':

umnd familiengerechic Gestiliung des of-
fenflichen Raums, und die aktivierung
umnbebauter Bagpiitre., Sozale Infra-
strukfur: Starkung des Ehresombos,
Tetlnzhme won Sentoren an der Dorfge-
meinschaft und Iotegration wom Neu-
briirgern. Kommumals InfrastrukturMio-
bilitit Werbesserung der Takiung mach
Baden-Baden, Elnrchhang etnes Bir-

der Mohilitat
Br Semisroe, Reniroll e, ribadm
Verkehrs. Topthemen In 1ferhelm seten
cie Festhalls und die Mobilibst, verdoat-

lichte Ulnke Datan tm BMM-Gesprach,
ws sich bel der anschlieBendon Prasen-
tatlon |':I|:.t:'|.m1.|‘|§:t bestabigte. Was die
Festhalle betrifft, soi molner Meinung
mach eine Grnmdsatzonischesd o~
khasive Bargerbefmgung wmd arfs
analyse oot m:r’rm dar 5 far
den  Arbal Ionanantwickhmg!

Wu'h.nm.-'mmlu" Gemetnderat Bart-
Eold Leuchimer (COU). Gerade vor dem
Hinio , dass dioso Im &

gebiet [ liege und angesichts des :EIE;
gewiblien  Lotiszires

~Entwicklung

durch b tes Wackstum zur Erhal-
tung des dirflichen Charakiors®. Bel ei-
ner Probsabsbtmmung imnerhalb  der
Gruppe hitten sich B0 Prozont Fir cine
Werlegung an elnen anderen Standort
susgesprochen, met Louchioer das
Eitm) ihtld mach der Dskussioes-
runde auf, bel der man auch oin kleing-
mea Bilrgerbeus shgewogen habe. Betdes
sct micht mealisterbar, lautels dea Fars

des Arbeltskruises.
Der Arbetiskrols Eommunale Iofra-
strukturdobilitat hat sich vor alflem
mit der Parkplabwitnation 1a der

Gekommaen waren kelng 30 Ein-
wohner, die aber waren nach =i-
nem kuryen Bockhlick, nebst To-
sammenfasung dber don akiusl-
len Sachstznd der belden Promess-
begietter von der STEG (Stadtent-
wicklungl, Thomas Wirth und ul-
rike Delan, voll und ganz bef der
Sache. DM Zoik von
eloer Shande filr Zuszmmen-
tragen wetterer Moen und Anre-
E-a-' wn reichio ha‘.ln{:m m
tiukerolse gus. Da alle Bed

wolioren DMskussioes- und Ge-
sprachsbedarf anmeldeten, wunda
eln wetteres Treffen anvistart.

e Arbeiskretse  bexichungs-
wilm Handlungsfelder batien sich
ain den Ergebnissen der Bomger-
befraguang ergebon, der Gemeln-
derat wisderum bzt sich tm Vor-
Fold berelts auf verschiedmno MaS-
nahmen gectnigt, namlich tn Sa-
chen [noecentwickiung Wohnent
Oramitle: Die Eoteickiung des
Cobiets rumd um dioe Festhalle,
Verbosserung der Aufenthaltequa-
ltzt In der Ortsmitte, senloren-

MEMHMWGTE&FEMW#FM gt zur den Tn:ph‘n'm’rmn'ﬁu.zfrnlm.ﬂm
sind Badarfsanafysa und Grundsatmentschaidung nidig.

Badische Neueste Nachrichten, 30.04.2016 | Quelle: PMG Presse-Monitor

Neubau der Festhalle favorisiert

25 Einwohner arbeiten beim zweiten Biirgerworkshop Ideen aus / ,Zentrumscharakter” schaffen

Von Nicole Zerrath

Iffezheim - Zum zweiten Biir-
ia'wmitshop hatten der Iffez-
eimer Biirgermei ster Peter
Werler und der Gemeinderat
am Donnerstagabend in die

Festhalle eingeladen. Basie-
rend auf den Ergebnissen des
ersten Abends sollte nun das
D orfentwicklungskonze pt
weitergefithrt werden.

Der Einladung, Einfluss auf
die politische Entwicklung der
Gemeinde zu nehmen, folgten
auch am zweiten Abend nicht
mehr als 25 Personen, darunter
auch Mitglieder des Gemein-
derats. Biimgermeister Werler
freute sich, ,neue Gesichier*
unter den Besuchem begriilien
zu diifen und bat diese, auf
den . Zug der Do rfentwick-
lung‘nu&mpringen.

'Dl;le Vemnlalrscgen;‘t Stadtent-
wicl £l (STEG)
Ulrke!mg[sgetfm und Thomas i
Wirth, die ak beratende Stad-
teplnner den Entwicklungspro-
zess der Gemeinde seit mehr

e

X

T

- A ==
Rund zwei Dutzend Biirger diskutieren iiber die Zulunft der Gemeinde Iffezheim.

Faoto: gv

HRermgemalnds beachafitgt und w-
mlge Worschlage arbetbet,
auch was die iIrmertrfliche Mokdll-
18§ betrifit.

Eonkrete Vorschlage waren un-
ter anderem die Padkpiatye hinter
der Fusthallo Tu wermark-
ten und die Elnfibrung alnes 1
forheim Tickots® mit mehroren
Hzltesteflen mnd ustorschdedll-
chan Pretsen. Um den Dauarper-
korn 3 Lalbe ma rdcken, bSnote
man [evantuet] in Hoo mit
andersn Gemeinden) etnen Wall-
rugsdierst einfithran.

Wi as mlf dem 1S W -
tergehen soll md“fﬂhﬂmdnm. wia
man Neubtrger und Flichilinge
besser intogrieren kanm - evemtu-
dll auch mit Einhin won So-
nloren - dariber hatte sich der Ar-
beltskrets . Sorlale Infrastrulctur?
auselrEn bzt und als kon-
krvte Moglichkeiten die Etnfh-

wioer Birgerbroschire i

e Sprachen sowle  dke
Schaffung eloes Treffpunkis for
Santoren amgesprochen.

Fote: Zerrath

als einem Jahr iten, siell-
ten die in Emi Bb:g?che a
teilten Arbeitsgebiete noch ein-
mal vor. Die Besucher verteil
ten sich entsprechend ihrer

Interessen auf die Arbeitsgrup-

n
P‘eUrmar dem Titel , Kommuna-
le Infrastruktur® kamen die
Themen Biirgerbus, Rad
Durchgangsverkehr und Park-
situation zur Sprache. Der Be-
reich  Soziale Infrastruktur®
Lme.':sste die Punkte Fliichtlin-
%412 ugendhaus, Senioren und
ereing. Als Pub[lkurmrmgnet
erwies sich der mit  Innenent-

wick lung/ Ortsmitte fiber-

- schriebene  Themenkomplex,

dLaegL;aSLCh n&g der ':ha bﬁhver-
r Fes 35t
und?ml";lus resultierend mit der
Neq;esmlu.mﬁe E‘nmerungs—
biets , Oris Im Ver-
uf der Dlskmen iiber die
Sn.memng oder Verlegung der
Festhalle iiberzeugten die Ar-
ente, die fiir einen Neubau

r Festhalle am nirdlichen
Ortsrand sprechen. Ein Nach-
bar der Festhalle sprach sich
allein wegen der nichtlichen
Larmbelastigung fiir den Abriss
der Halle am jetzigen Standort

aus. JIffezheim ist micht der
schiynste Ort”, meinte ein Neu-
biirger und befiirwortete die
Chance, den Oriskemn asthe-
tisch und funktional aufruwer-
ten. Nicht nur der freiwerden-
de Platz der Festhalle kinmnte
neu gestaltet werden. Zwei

meindeeigene  Grundstiicke,
der Platz, auf dem alktuell noch
die alte Turnhalle steht, und
der optionale Ankauf des Gast-
hases  Sonne* und der Ba-
ckerei Schifer kinnten das
Gelande arrondieren. Damit
entstiinde eine groBe zusam-
menhingende Fliche, die mit

Badisches Tagblatt, 04.06.2016 | Quelle: PMG Presse-Monitor

der Haupt- und Neuen Strafle aus

verbunden werden kiinnte und
damit mehr , Zentrumscharak-
ter” schaffen wiinde.
Biirgermeister Werler be-
zeichnete die MNeugestaltu
dieser Fliche als Jnhrhundertng
- chance®. linschten
Vorgaben v.rl.e‘.l-aﬁﬂgebnuurg
Bepegnungsort in Form von
Brunnenplatz mit Binken, Ge-
schiffts- und Arziehaus und
weitere Wiinsche milssten im
zu erstellenden Bebauungsplan
festgeschrieben werden. Auf
dieser Grundlage kiinnte ein
stdtebaulicher  Wetthewerb

geschrieben werden. Von
der Mehrheit wurde diese Vari-
ante favorisiert.

MNach der Vorstell der
Gruppenergebnisse w der
Bedarf eines weiteren Bilrger-
workshops als  unnitig  be-
zeichnet.

Ulrike Dwatan und Thomas
Wirt werden die Ergebnisse des
Abends zusammenstellen und
in einer Gffentlichen Gemein-
deratssitzung Ende Juli vorstel-
len. Die weitere V orgehe nswei-
se liegt damn im  Entschei-
dungsbereich des
Gemeinderats.
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Tempo 30 in Hauptstral3e?

Thema in der dbernédchsten Gemeinderatssitzung

Iffezheim (ler). Das Ziel des CDU-
Antrages im Iffezheimer Gemeinderat
ist klar definiert — sowohl in der Haupt-
stralie wie in der Hiigelsheimer Strafie
soll langsamer gefahren werden. Des-
halb fordert Bertold Leuchtner namens
seiner Fraktion fiir die beiden Haupt-
durchgangsstralien eine Geschwindig-
keitsbeschrankung auf 30 Stundenkilo-
meter. In spitestens der {iberndchsten
Sitzung soll sich der Gemeinderat mit
dem Antrag befassen, forderte der CDU-
Fraktionsvorsitzende. Zur Begriindung
erinnerte er an die im Jahre 2015 durch-
gefiihrte Birgerumfrage zum Gemein-

deentwicklungskonzept sowie aktuell an
den im April durchgefiihrten Biirger-
Workshop, bei diesen Veranstaltungen
haben die Biirger den deutlichen
Wunsch nach einer Verkehrsberuhi-
gung auf den innerértlichen Verkehrs-
hauptachsen erkennen lassen. Aufer-
dem werde von den Anwohnern der
Hauptstrale damit argumentiert, dass
die Lirmbelédstigung infolge der
Zunahme des Verkehrs nach der Umge-
staltung in der Ortsmitte zugenommen
hat.

Dass die Reduzierung der Geschwindig-
keit mehr Sicherheit fiir FuBginger (vor

Badische Neueste Nachrichten, 16.06.2016 | Quelle: PMG Presse-Monitor

,Eine Pinselsanierung ist nicht moglich”

Mehr als 130 Iffezheimer informierten sich zum Thema Festhalle / Kosten im Millionenbereich

Iffezheim. Jetzt liegt der Ball beim
Gemeinderat, er muss entscheiden, ob
Iffezheim eine neue Festhalle bekommt,
die alte saniert wird oder eben gar nichts
geschieht. , Die Sache ist entscheidungs-
reif”, sagte Biirgermeister Peter Werler
am Ende der Biirgerinformationsveran-
staltung zum Thema Festhalle am Mon-
tagabend in der Festhalle. Das Geb&ude,
das noch aus den 1930er Jahren stammt
und in den 70ern renoviert wurde, und
wie mit ihm zukiinftig verfahren wird,
liegt den Iffezheimer Biirgern am Her-
zen: Mehr als 130 Interessierte waren
gekommen, um die Ausfiihrungen der
Stadtplaner Ulrike Datan und Thomas
Wirth von der STEG Stadtentwicklung
GmbH sowie Architekt Andreas Adler
zu héren.

Der Prozess begann mit dem Beschluss
der ,Ortskernsanierung II“ und den
damit beantragten Fordergeldern von
Bund und Land, fiir die ein Gemeinde-
entwicklungskonzept notwendig wurde.
Diese hat das Ziel die innerértliche Fl4-
che neu zu ordnen, einen Quartiersplatz
auszuweisen, neue, zentral gelegene
Wohnungen zu erstellen — auch ein
Mehrgenerationenhaus ist angedacht —
und das Areal um das denkmalge-
schiitzte Gasthaus ,,Sonne” aufzuwerten
oder diesem Erweiterungsmdglichkei-
ten zum Hotel zu bieten. Ein weiter
Punkt sind die Larmemissionen, die bei
Veranstaltungen in der Festhalle im
Umfeld entstehen und gegen die geklagt
werden kann. Dass es bislang nicht zu

Klagen von Anwohnern kam, heiRe
nicht, so Werler, dass dies in Zukunft
nicht geschehe.

Fest steht, dass sowohl die Sanierung
mit einer geringfiigigen Erweiterung,
um sie fiir die Vereinsarbeit besser nut-
zen zu kdnnen, als auch ein Neubaun die
Gemeinde Millionen kostet, zwischen
4,2 und 7,2 Millionen. Fest steht auch,
dass im Moment aus sicherungstechni-
scher Sicht kein akuter Handlungsbe-
darf besteht. Wenn allerdings die Fér-
dergelder abgerufen werden sollen, die
der Gemeinde zugesagt sind, dann wird
es hdchste Zeit, eine Entscheidung zu
treffen. Dies machten die Verantwortli-
chen von der Stadtentwicklung und Biir-
germeister Werler deutlich.

Das Stimmungsbild, das sich wahrend
der Diskussion herausschilte, war recht
eindeutig: Die Iffezheimer lieben ihre
Halle an diesem Standort, der zu FulR
oder mit dem Fahrrad gut zu erreichen
ist. Dass es durch Veranstaltungen der
Kommune oder der Vereine etwa 20-
mal im Jahr laut und auch schmutzig
wird, damit haben sie kein Problem.
Allerdings tauchte die Frage auf, ob die
Halle an externe Veranstalter vermietet
werden miisse. Gerade das Thema Lar-
memission sei eine sensible Sache, so
Werler: Im Moment gebe es tatsdchlich
keine Probleme mit Anzeigen. Was pas-
siert aber, wenn Hausbesitzer wechseln,
Leute einziehen, fiir die die Festhalle
mitten im Ort eben nicht diese identi-
tatsstiftende Funktion habe?

Badische Neueste Nachrichten, 19.07.2017 | Quelle: PMG Presse-Monitor

allem &dltere Personen) und Radfahrer
bringen und die Abgasemissonen sin-
ken wiirde, wurden von der CDU als
weitere Argumente genannt. Und auch
dass die Begrenzung auf Tempo 30 ein
Beitrag zur Reduzierung des Durch-
gangsverkehrs sein kinnte. An die Ver-
waltung richtete Leuchiner den Appell,
die unterschiedlichen Méglichkeiten zu
einer Einfiihrung von Tempo 30 auf den
beiden markanten Durchfahrtsstrecken
umfassend priifen zu lassen, um her-
nach zu einer Entscheidung zu kommen.

In der Festhalle Iffezheim finden 300
Personen Platz, eine dhnliche Veranstal-
tungsmoglichkeit kann Iffezheim der-
zeit nicht bieten, auch das wurde deut-
lich. Und — wenn die Heizung nicht
mehr mitmacht, dann ist eine umfangrei-
che technische Sanierung nach den
neuesten Vorschriften die Folge, das
kénne noch teurer werden als eine
geplante Sanierung oder ein Neubau an
anderer Stelle. , Eine Pinselsanierung ist
nicht méglich®, so Werler. Denn es gab
auch Biirger, die meinten, alles so zu
belassen wire auch eine Option.

Es gab aber auch Wortmeldungen, die
sich mit dem Gedanken anfreunden
konnten, etwas Neues an einem neuen
Ort zu bauen. Zwei Standorte wurden
neben dem in der Ortsmitte genannt: bei
der Maria-Gress-Schule und bei der
Rennbahn. Bei erstem fiirchten die
Anwohner, dass noch mehr Belastung
durch Lirm und Schmutz auf sie
zukommt. Ob Sanierung oder Neubau —
die Gemeinde muss fiir alle Varianten
Millionen aus dem eigenen Haushalt in
die Hand nehmen, zusdtzlich zu den
Aufgaben, die in der mittelfristigen
Finanzplanung und im aktuellen Haus-
halt schon aufgefiihrt sind.

Jetzt haben die Gemeinderite, die bei
der Informationsveranstaltung die Wort-
meldungen aufmerksam registrierten,
das letzte Wort.

Die meisten lieben die Halle am jetzi-
gen Standort



Tiefgarage unter Festhalle kaum machbar

Informationsabend in Iffezheim stoBt auf groBes Interesse / Architekt Andreas Adler prasentiert viele Ideen

Iffezheim (hr) - Auf ein iiber-
wiegend positives Echo sind
die Prasentationen von Biir-
germeister Christian Schmid,
dem Architekten Andreas
Adler und Thomas Wirth von
die STEG Stadtentwicklungs-
gesellschaft zur Zukunft der
Festhalle gestoRen. ,,Die Zu-
kunft der Festhalle zieht mehr
als die im Fernsehen iibertra-
genen Spiele der Champions
League*, freute sich Biirger-
meister Christian Schmid.

Der Rathauschef begrenzte
seine Ausfiihrungen aut MaR-
nahmen und Beschliisse des
im Juli 2014 gestarteten Prozes-
ses Sanierungsgebiet II. Vor
dem Hintergrund, dass die Sa-
niemngsnmﬁnahmen bis zum
30. April 2024 abgerechnet
sein miissen, wird die Zeit

Badisches Tagblatt, 08.11.2019 |

AL
IN DIE JAHRE GEKOMMEN ist die Festhalle in Iffe.
wurden nun mégliche Zukunftsplédne vorgestellt.

knapp. ,Die verbleibende Zeit
ist fiir ein Projekt dieser Gro-
Renordnung eine sportliche
Herausforderung”, meinte er.
Adler bot ein Feuerwerk an
Ideen zur Generalsanierung
der Festhalle, die mit grob kal-
kulierten Kosten von 4.6 bis
4.8 Millionen Euro nicht nur
die deutlich geringsten Kosten
verursacht, sondern mit 36
Prozent auch noch am héchs-
ten bezuschusste Variante ist.
Bei der Gemeinde bleiben
trotzdem noch rund 3,24 Milli-
onen Euro hingen. Die Vari-
anten ,Abriss und Neubau am
aktuellen Standort” fiir bis zu
6,5 Millionen und ,Neubau an
einem anderen Standort* fiir
bis zu acht Millionen wurden
nicht néher betrachtet. Laut
Adler sollen Halle und Liif-
tungs-, Heizungs- und Elektro-

installation aktuellen Anforde-
rungen gerecht werden. Ferner
ist der Einbau von Schall-
schutzfenstern geplant. Weiter-
hin sollen die Gebiudehiille
geddmmt und die abgehéngte
Decke entfernt werden. Vor
der Halle soll die Zahl der
Parkplitze reduziert, die Ram-
pe quer zur Halle verlegt, die
Stellplitze hinter der Halle neu
organisiert, die Zufahrten neu
geregelt und die asphaltierten
Flichen entsiegelt werden. Au-
Rerdem kann sich Adler eine
Solaranlage vorstellen.

Die Festhalle und das Gast-
haus Sonne sind fiir Wirth
Leuchtturmprojekte im Sanie-
rungsgebiet“. Kritisch sieht er
die geringe Beteiligung privater
Sanierungswilliger. An privaten
Gebduden werden Erneue-
rungsmalnahmen ab 25 000

Quelle: Gemeinde Iffezheim

Euro Gesamtkosten mit maxi-
mal 30 Prozent bis zu 30 000
Euro gefordert. Voraussetzung
ist aber, dass die Sanierung erst
nach dem Abschluss der Ver-
einbarung erfolgt. Auf Nach-
frage bestéitigte Wirth, eine Er-
weiterung des Sanierungsge-
biets und die Verldngerung der
MaRnahme um maximal zwei
Jahre ist nicht ausgeschlossen.
,Ob und gegebenenfalls wie
die Sonne ins Sanierungskon-
zept einbezogen werden kann,
hingt von der Entscheidung
des Besitzers ab, wir warten
auf eine Antwort", beantworte-
te Schmid entsprechende An-
fragen und ergénzte, die Ge-
meinde habe zwei Grundsti-
cke im Sanierungsgebiet, die
einbezogen werden konnten.
Neben der Kritik an der zu
geringen Zahl an Stellplitzen

und der schlechten Zufahrt
wurden die beengten Verhiilt-
nisse, die fehlenden Umkleide-
moglichkeiten und Toiletten im
Untergeschoss mehrfach ange-
sprochen und mit Beifall be-
kriftigt. Die angeregte Tiefgara-
ge ist aus Sicht des Architekten
durch alte Gewdlbe im Unter-
grund kaum machbar und zu-
dem sehr teuer. Geldchter loste
die Bemerkung von Adler aus,
er habe nur positive Signale
iiber die Bar im Keller bekom-
men. ,Damit er sich vor Ort
ein Bild machen kann, kénnte
der ICC den Architekten zur
nachsten Veranstaltung mit
Barbetrieb  einladen”, regte
Schmid an. Ein weiterer Ver-
einsvertreter meinte: ,Die Em-
pore braucht kein Mensch, wa-
rum verlegen wir die Bar nicht
auf die Empore?*

Verwaltung nimmt
Biirger mit ins Boot

Iffezheimer Festhalle soll saniert werden

zheim. Bei einem Blrgergesprédch
Foto: Krause-Dimmock

Von unserer Mitarbeiterin
Christiane Krause-Dimmock

Iffezheim. Das  Sanierungsgebiet
,Ortskern II“ und die Zukunft der Fest-
halle standen auf der Programm, als die
Gemeinde am Mittwochabend die Biir-
ger ins Boot holte. Der Zuspruch, den
die anberaumte Informationsveranstal-
tung erfuhr war groB, die Anregungen,
mit denen die Verantwortlichen am
Ende nach Hause gingen, entsprechend
respektabel. Nachdem Bilirgermeister
Christian Schmid nochmals vor Augen
fiihrte, dass bereits seit Mai 2015 ein Zu-
wendungsbescheid vorliege und - sofern
die Mittel abgerufen werden sollen -
Eile angesagt sei,

Eingangsbereich, explizit in Sachen Zu-
gehbarkeit. Die Parkplatzsituation vor
dem Gebiude wiirde er gerne verandert
sehen, dort insbesondere Fahrradstell-
platze einrichten und die Rollstuhlram-
pe verlegen. Auch mache es in seinen
Augen grofien Sinn, dass die Halle kiinf-
tig teilbar sein soll. Auch wurde an ihn
herangetragen, dass die Stiitzen der
Empore die Sicht beeintriachtigen. Hier

hat er alternative Losungsvorschlige.
All das kam bei den Biirgern sehr gut
an, wie sich bei der anschlieBenden Dis-
kussions- und Fragerunde zeigte. Schon
in diesem frithen Stadium wurden krea-
tive Anregungen vorgetragen. So man-
gle es etwa an Umkleideraumen fiir die
Akteure, die Bar

da im April 2024
die Arbeiten abge-
schlossen sein
miissen, kommt

Viele Ideen aus dem
Plenum aufgenommen

sei in keinem zeit-
gemiafen Zustand,
die Theke im Ver-
gleich zum Raum

endlich Bewegung

in die Sache. Das Regierungsprasidium
macht nun Druck. Folglich habe man
nochmals die moglichen Optionen von
Abriss und Neubau tiber Standortverle-
gung und Sanierung erortert und sei be-
kanntlich zu der Entscheidung gekom-
men, die Halle bleibt wo sie ist und wird
komplett iiberarbeitet, was tibrigens
laut Architekturbiiro Adler und Retz-
bach die kostengiinstigste Variante sei,
bei der obendrein das grofite Forderpo-
tenzial entstehe.

Die ganz groBen Anderungen, die sich
laut der fortgeschriebenen Machbar-
keitsstudie ergeben werden, sind in ge-
wisser Weise ein Riickbau. Die Halle
war in den 70er Jahren modernisiert
worden. Dabei hatte man unter anderem
die hohe Gewdlbedecke abgehingt. Die-
se soll wieder freigelegt werden, die in
die Jahre gekommenen technischen Ver-
sorgungsleitungen, die offenbar einfach
obenauf verlegt wurden, sind zu sanie-
ren. Das gleiche gilt fiir die gesamte
Biihnentechnik.

Auch sieht Andreas Adler eine Reihe
von Verbesserungsmoglichkeiten im

Badische Neueste Nachrichten, 08.11.2019 | Quelle: Gemeinde Iffezheim

viel zu michtig, die
Luft regelmiBig schlecht. Auch kam die
Anregung die Alte Turnhalle abzubre-
chen, um weitere Parkmoglichkeiten zu
schaffen sowie der Vorschlag, die Empo-
re, wie schon in fritheren Zeiten, in eine
Bar zu verwandeln.

Angefragt wurde von den Gésten auch,
ob denn eine Tiefgarage denkbar sei.
Dies sei kompliziert, erinnerte Adler an
die Bauwerke, die dort derzeit im Unter-
grund liegen.

Obendrein nutze Thomas Wirth von
der Stadtentwicklung GmbH (STEG)
die Gelegenheit, den Hausbesitzern im
Sanierungsgebiet schmackhaft zu ma-
chen, auch am eigenen Gebdude Hand
anzulegen. Hierfiir gebe es attraktive
Fordermoglichkeiten, die leider bislang
noch viel zu wenig in Anspruch genom-
men wiirden, wusste er zu berichten.
Entsprechende Flyer liegen im Rathaus
von Iffezheim aus, tiber die man sich in-
formieren und mit ihm in Kontakt treten
konne, um die Objekte zu analysieren
und die Moglichkeiten zu erértern. Auch
die Gemeinde sei in diesen Dinge An-
sprechpartner.
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