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SATZUNGEG

zur Anderung des Bebauvunsseplanes "Industriegebiet (Gewanne:
"Zwischen Badwes und krummen Badweg', "Am Seidenbuckel", "Zehntstock'-
“"Zwischen Badweg und Weierwes', Gemarkung Iffezheim)

1. Bnderuvuns "Industriesebiet"
vom 24. September 1988

Auf Grund

- 8 4 der Gemeindeordnuns fur Baden-Wurttembers (Gemeindeordnung-
Gem0) in der Fassung vom 03.10.1983 (GBL. 5. 578, ber. S. 720).
zuletzt ogedndert durch Gesetz vom 18.05.1987 (GBlL. 5. 1411~

- 88 1, 2, 8 - 10 Bauvgesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBL. I S. 225%4)

- 8 73, 74 der Landesbavordnung fur Baden-Wirttembers -~ LBO ~ in
der Fassuns vom 28.11.1983 (GBL. S§. 770, ber. 1984 S. 519).
sedndert durch Gesetz vom 01.04.1985 (GBL. 5. 51)

hat der Gemeinderat am 19.09.88 folsende Anderuns des Bebauunags-
rplanes beschlossen:

Gewanne: "Zwischen Badwes und krummen Badwes"
"Am Seidenbuckel"
"Zehntstock"
“"Zwischen Badwes und Weierwesg"

Gegenstand der Anderunsg

Gegenstand der Anderuns sind:
1. Der Strafen~ und Baulinienelan semdaf Satzuns vom 18.046.1949-
2. die Bebauvungsrplanvorschriften gemdl Satzuns vom 18.06.194%.

Inhaltt der Anderuns

1. Der StraBen— und Baulinienelan nach § 1 wird nach MaBgabe der
Begriundung vom 246.09.1988 ersetzt durch den StraBen- und Bau-
linienplan nach § 3.



2. Die Bebauvungsplanvorschriften nach § 1 werden ersetzt durch
die Bebavungselanvorschriften nach § 3.

3. Die bisherige Bezeichnune wird durch die Bezeichnuns "Industrie-
gebiet" ersetzt.

Bestandteile des sednderten Bebauungselanes

1. Bestandteile des sednderten Bebauungselanes sind
1. der Strafen- und Baulinienplan vom 26.09.1988
?. die Bebauvunssvorschriften vom 26.09.1988

2. Beigefist sind
1. Begrindunsen vom 15.04.1949 und 24.09.1988
2. Ubersichtselan vom 15.04.1969
3. Lageplan 1:500 (Knotenpunkt B 34/K 3760) vom 26.09.1988

Ordnuneswidriokeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf Grund
von 5 9 Abs. 4 BauGB in Verbindune mit § 73 LBO ergansenen Be-
standteilen dieser Satzune zuwiderhandelt.

§5
Inkrafttreten

Die Bebauungsplqn&nderuné tritt mit der ortsiblichen Bekannt-
machung der Durchfihrune des Anzeiseverfahrens nach § 12 BauGB in Kraft.

Iffezheim, 26. Sertember 1988

gez.

Himpel
Birgermeister
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VORSCHRTIFTEN
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Zum Bebavungselan "Industriegebiet', Gemeinde Iffezheim

Gewann: Zwischen dem Badwes und krummen Badweg
Am Seidenbuckel
Zehntstock

Zwischen dem Badwes und Weierwes

Rechtsarundlagen

8% 1-2a- 8 bis 10 des Bausesetzbuches in der Fassung
vom 08.12.19848 (BGBL., I S. 2254).

88 1-23 der Verordnuns iber die bauliche Nutzung der
Brundsticke (Baunutzunesverordnuns) vom 15.09.1977
(BGBL. 1 S. 1763) zuletzt seandert am 19.12.19864
(BGBL. T S. 2645) -BauNV0D-.

88 1 bis 3 der VO iUber die Ausarbeituns der Bavleitunos-
pldne sowie die Darstelluns des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnuna) vom 30. Juli 1981 (BGBL. I S. 833).

8 73 der Landesbavordnuns fir Baden-Wirttembers i.d.F.
vom 28. November 1983 (GBL. 1983, §. 770) - LBO -,
geandert durch Gesetz vom 01.04.1985 (GBL. S. 51).
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Festsetzungen

Art der baulichen Nutzuns (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und

88 1-15 BaunNV0)

Der raumliche Geltunasbereich des Bebauunssrlanes ist

segliedert in

1. Bewerbegebiet (GE) gemdB § 8 BauNVOD

2. Industrieuebiet (GI) svemdl § 9 BauNVO

3. Sondergebiet semaB § 11 Abs. 1 Baunutzunssverordnuns
fiur Kiesabbavu
Das Sondersebiet wird entsprechend einer wasserrecht-
lichen Genehmigung zur Gewinnuns von Kies und Sand ge-
nutzt. Bis zur vollen Auskiesung im Rahmen einer be-
stehenden oder noch zu erteilenden wasserrechtlichen Er-
laubnis sind Anlasen und Einrichtungen zuldssig wie in
einem Industriesgebiet.

Ausnahmen

Soweit in S8 8 Abs. 3 Nr. 1 und 9 Abs. 3 NMr. 1 BauNVO
Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese Bestandteile des
Bebauungsplanes.

Ausnahmen nach S8 8 Abs. 3 Nr. 2 und 9 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebavunagsrlanes.

Nebenanlagen (S 14 BauNV0)
Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1 und 2 sind unter
den dort genannten Voraussetzunesen zuldssig.

MaB der baulichen Nutzuns (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
859 146-21 BaulNV0)

Die zuldsssige BMZ, Geschofizahl, Grundfldachenzahl (GRZ)
und GeschoBRfldchenzahl (GFZ) ist im zeichnerischen Teil
festoesetzt.

Bauweise (S 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und 8 22 BauNVO)

Im gsesamten Bausebiet ist abweichende Bauweise mit folsender
MaBnabtme festagesetzti:

Offene Bauvweise ohne Beschrdnkune der Gebaudeldnse.

Uberbaubare Grundsticksfldchen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen sind Meben-
anlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNV0 und bauliche An-
lagen i. 5. von 8 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO nicht zulassioe.

Bavgestaltung - Gewerbliche Bauten

Gewerbliche Gebdude sind bis zu einer Hohe won 12 m
zuldssig, gemessen von der Oberkante Strafenachse bis
zum Schnittpunkt Oberkante Dachhaut/AuBenwand beim ge-
neigten Dach bzw. Oberkante Dachabschluf beim Flachdach.
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Ausnahmen von Ziffer 3.1 sind zuldssig fur Gebdude bzw.
Anlasen und Einrichtunsen, die aus betriebstechnischen
Grinden hoher sein missen.

Fiur die duBere Gestaltune der Gebdude einschlieBlich Dach-
eindeckung dirfen keine sldnzenden Materialien verwendet
werden. Flachddcher sind entweder zu bekiesen oder zu
begriunen.

Baugestaltuns - Wohneebdvde und Birogsebdude

Die Hohe der Gebdvde von Oberkante Kellerrohdecke bis
zum Schnittpunkt der Auflenwand mit Oberkante Dachhaut
darf hochstens 92.00 m betragen.

Sockelhohen bei allen Gebauden (Oberkante Rohdecke Keller)
max. 1-00 m Uber der Jjeweilisen StraBenachse.

Als Dachformen und Dachneigungen sind zulidssia:
Satteldach, Walmdach und Flachdach.
Zulidssioe Neigung bei Sattel- und Walmddchern = 30-45 Grad.

Die Hauptfirstrichtuns der Gebdude muBR wie im zeichnerischen
Teil festoeleost einsehalten werden.
Winkelbavten sind gestattet.

Fur die Dacheindeckuns ist dunkles, nicht sldnzendes
Material zu verwenden. Dachgauben und Dachaufbauten sind
nicht zuldssiag.

Dacheinschnitte dirfen 1/3 der Gesamttrauflange nicht

vberschreiten.
Anlagen fir Solarenersie sind moalich.

Alle Ddcher sollen einen Dachvorserung an der Traufe von
mindestens 0,680 m und am Giebel von mindestens 0,40 m

erhalten.

Auf Gebduden ist nicht mehr als eine Rundfunk oder Fern-
sehantenne zuldssis (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO).



B. Einfriedisung

5.1 Zuldssig sind:
- Gockel bis zv 30 cm Hohe mit Heckenhinterepflanzunag
- Holzzdune mit Heckenhinterpflanzuns
- Maschendraht oder Drahtoeflecht mit Rohren, Winkeleisen
oder Holzefahlen mit Heckenhinterrflanzunsg

5.2 Stacheldraht ist in jeder Verwendunsform unzulassiag.

5.3 Die Hohe der Einfriedisung darf max. 2,00 m betragen-
cuscenommen im Bereich von Sichtfeldern. Dort darf eine
Hohe von 0-70 m nicht uberschritten werden.

6. Grundstucksaestaltuns

6.1 Die Zufahrten zu den Wohn-., Biro- und sewerblichen Bauten
sind in wasserdurchldssiser Weise zu befestigen.

6.2 Voradrten sind nach Erstelluns der Gebdude als Ziersarten
oder Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten. Fir die
Aneflanzune von Bdumen und Strduchern sind bodenstandiae
Geholze zu verwenden.

7. Stromversorauns

7.1 Fir das Baugebiet wird festeelest, daf das sesamte Strom-
netz, die Hausanschlisse, die StraBenbeleuchtuns durch eine
Erdverkabeluna durchzufihren ist.

7.2 Elektrizitdtsversorgunagseinrichtunsen wie Kabelverteiler-
schrdinke, Masten und Trafo-Stationen in der erforderlichen
Anzahl auf hierfir im Bebauvunsseplan nicht vorgesehenen
Stellen und Fldchen, dirfen auch auf als nicht iberbaubar
ausgewiesenen Fldchen errichtet werden.
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Pflanzoebot (8 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

Die im Bebauunsseplan zur Einbindung in die Landschaft
festoesetzten Pflanzaebote sind spdtestens ein Jahr nach
Baufertigstelluns zu erfillen. Die Pflanzunsen haben dicht
zu erfolaen.

Innerhalb des Grundstickes ist Jje angefansene 400 am Grund-
stiucksfldche mindestens 1 Baum (Hochstamm) zu pflanzen. Eine
Zusammenfassunea in Baumsruppen ist moglich. Der Anteil von
Nadelbdumen darf ein Drittel nicht iUberschreiten.

Hinweis

Entlang des Plansebietes im Bereich der BundesstraBe 346 lient ein
Fernmeldekabel der franzosischen Streitkrdfte. Die Lase des Kabels
kann nach Auskunft der Oberfinanzdirektion nicht ndher bezeichnet
werden.

Iffezheim, 26. Sertember 1988

gez.
Himpel
Birsermeister
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BEGRUNDUNG

zur Bnderuno des Bebauungselanes "Industriegebiet"

I. Ziele und Zwecke des Bebauvungsrlanes

Ziel und Zweck des urserinalichen und des gednderten Bebauunss-
planes war und ist es, eine geordnete Bebauvuns fir Gewerbe- und
Tndustriebetriebe in der Gemeinde Iffezheim zu ermdalichen.
Grinde fiur die Anderung des Planes und der Bebauvungsvorschriften
s5ind insbesondere:

1. Erweiterune des Bebavungsplanes in Richtung Westen

Zum Zeitpunkt der Aufstelluns des Bebauvungsplanes '"Zwischen
Badwes und Weierweg v.a.' war im Bereich der Strafienkrevzuns

B 36 / K 3760 noch die Ausbildune eines StraBenbauwerkes mit
groferem Umfanes (Brickenbauwerk mit Abfahrtskreisel) vorge~
sehen. Nach neveren Planungen der Strafenbauverwaltuns werden
diese Planungen im Kreuzungsbereich wesentlich reduziert. Es
sind lediglich Einfddelsruren vorzusehen.

Im ursprinslichen Bebauungseplan muften deshalb die Fldchen
westlich des Grundstiicks 5747 und 5748 fir das StraBenbauvwerk
auseespart werden.

Aus einer Geschlossenheit des Gesamtoebietes mit einer natur-
lichen Abarenzung durch zwei klassifizierte Strafen heraus.
ist die Planune nunmehr auf die Grundsticke bis zum Kreuvzunes-
bereich selbst auvszudehnen.

Der Kreuzunosbreich selbst ist mit in die Planuns aufgenommen.

2. Erweiteruns des Bebauvunasplanes in Richtung Osten

Die Gewerbefldche hat sich, bedinat durch eine Neuvermessunsg
der Brundsticke, im Gewann "Zehntstock", Flst.Nr. 7268 bis
Flst.Nr. 7284 um etwa 20 m nach Osten verschoben. Durch die
Bebauungsp landndervuna wird die dstliche Grenze des Bebauunas-
planes der in der Natur sicht- und feststellbaren Bearenzuns
des Gebietes angepallit.

3. Bnderunsg der Bebauvungselansrenze im Suden

Auch in sidlicher Richtuns, bei den Grundsticken Flst.Nr.

5251 bis Flst.Nr. 5278, Flst.Nr. 5300/1 sowie Flst.Nr. 5481/1
werden die Grenzen des Bebauunssplanes den Grenzen des von der
Firma ausaoewiesenen Betriebsgeldandes anserpalt.



4. Gednderte Strafenfihrung

a) Als wirkungsvolle Entflechtuns des Verkehrs wird
eine neuve Anbindung der inneren ErschlieBungsstrafen an die
K 3760 als sinnvoll erachtet und deshalb in den zu dndern-
den Bebavungsplan mit aufgenommen.

b) Zufahrt zum Kieswerk Kuhl, Sandweier
Die bereits bestehende Zufahrt, hauveptsdchlich auf dem
Grundstick Flst.Nr.72946, ist rechtlich durch den Bebauungs-
plan nicht abgesichert. Eine Kldrune der Rechtslage in Form
der Aufnahme der StraBe in den Bebavunsselan erfolet durch
die vorgesehene Anderuns des Bebauunsselanes in diesem Ver-
fahren.

1]1. Grinde fir Festsetzunsen nach § @ Abs. 1 Ziff. 6 — 9 BauGB

Flachen dieser Art sind nicht festsesetzt.

II1. Grundsdtze fur soziale Mafinahmen (vel. § 13 BauGB)

Sozialen Uberlegunsen ist die Anbinduns des Plangebietes mit
einer neuen Strafie an die K 37480 entseprungen. Durch diese neue
Anbindung werden die (wenisen) Bewohner und die Beschdftigten
nicht durch UbermdBRisen Verkehr auf den inneren ErschliefBungs-
straffen belastet.

Soziale Uberlesunsen sind auch vorrangio in der Festsetzung von
Pflanzogeboten auf den Grundsticken. Auch und gerade im Industrie—
gebiet mit vielfdltisen Beldstiosuneen durch Ldrm und Emissionen
soll eine solche Umwelt seschaffen werden, die noch Freiraum
bieten kann.

IV. MaBnahmen, die zur Verwirklichune des Bebauungseplanes
atsbald getroffen werden sollen

Die Bebauungsplananderuns ist Grundlase fir noch auszufuhrende
ErschlieBunssarbeiten im Industriesebiet. Besondere Infra-
strukturmaBnahmen sind nicht mehr erforderlich. Gemeinbedarfs-
einrichtungen sind nicht voragesehen.

V. Sonstise besondere Festsetzunsen

Der Kreuvzunasbereich B 34/K 3760 ist als Grundlage fiur die Aus-
baurplanune durch die Straffenbauvverwaltuns mit in den Bebavungs-
plan auvfzunehmen.



V. Kosten (vel. § 9 Abs. 8 Satz 4 BauGB)

Durch die vorsesehene Planunz werden, seseniber dem bisherigen
Bebavunasrplan, Kosten fur Erschliefung des Bavaebietes einse-
spart.

VII. Finanzieruna (val. 8 9 Abs. 8 Satz 4 BauGB)

Die Finanzieruns der ErschlieBunesmafnahmen erfolat, soweit die
Kosten nicht durch ErschliefBunosbeitrdse zu decken sind, durch
Havshalitsmittel der Gemeinde.

YIII. Bodenordnung (val. § 9 Abs. 8 Satz 5 BauGB)
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Das Umlesunosverfahren fir das Bausebiet ist durchsefihrt, soweit
dies erforderlich ist.

IX. Zeitliche Verwirklichung des Bebauvungsrlanes
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Die Umlesungsverfahren fir das Industriesebiet sind aboeschlos-
sen. Die ErschlieBungsarbeiten auf den restlichen Teilsticken und
die Bebauuno des Sondersebietes sollen vorsenommen werden, sobald
das Bebavungseplianverfahren abseschlossen ist.

{. Rechtscharakter dieser Bearinduns

Diese Besrinduns wird dem Bebauvunssrlan, ohne Bestandteil dessel-
ben zu sein, beisefuat. Sie wird damit nicht rechtsverbindlich.



