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BEGRUNDUNG zum BEBAUUNGSPLAN

OERTBOHL BAUSTUFE 11
DER GEMEINDE IFFEZHEIM
LANDKREIS RASTATT

ALLGEMEIN

UNTER REGIE DES NEUBAUAMTES OBERRHEIN IN RASTATT SOLLEN
24 WERKS- UND DIENSTWOHNUNGEN ZUR UNTERBRINGUNG DES BETRIEBS-
UND AUFSICHTSPERSONALS DER RHEINSTAUSTUFE IFFEZHEIM IM JAHRE

1977 ERSTELLT WERDEN. DIE ZUR BEBAUUNG VORGESEHENE FLACHE 1ST

NICHT INHALT DES 197!I GENEHMIGTEN FLACHENNUTZUNGSPLANES.,

AUS VORANGEGANGENEN VERHANDLUNGEN UNTER BETEILIGTEN GING HER-
VOR, DASS BEI ABWAGUNG VERSCHIEDENSTER INTERESSEN DAS ZU UBER-
PLANENDE GELANDE EINER DERARTIGEN ANSIEDLUNG RECHNUNG TRAGT,

DAS REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE HAT MIT ERLASS VOM 10.12.75
U.A. WIE FOLGT MITGETEILT:

" DIE ABWEICHUNG VON DEN FESTSETZUNGEN DES FLACHENNUTZUNGS-
PLANES HALTEN WIR HIER FUR BEGRUNDET, DA ANZUNEHMEN IST,
DASS DIESE PLANUNG ZUM ZEITPUNKT DER AUFSTELLUNG DES FLA-
CHENNUTZUNGSPLANES NOCH NICHT BEKANNT WAR UND SIE IM UBRI-
GEN IM SINNE EINER GEORDNETEN STADTEBAULICHEN ENTWICKLUNG
LIEGT. BEI DER FESTSETZUNG DER ART DER NUTZUNG DES BAUGE-
BIETES IST VON DER TATSACHLICHEN WOHNNUTZUNG AUSZUGEHEN ",

IM RAHMEN DER BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

GeM, § 2 (5) BBauG am 8.7.1976 zum VORENTWURF DES BEBAUUNGS-

PLANES HAT SICH ERGEBEN, DASS EINWENDUNGEN GEGEN DAS VORGE-

SEHENE PLANGEBIET UND DEN PLANINHALT NICHT ERHOBEN WURDEN,

DER VORGETRAGENEN PRUFUNG, DEN WOHNUNGSBEDARF BESONDERS IN
DEN NOCH FREIEN FLACHENTEILEN DER BAUSTUFE I IM SUD-OSTEN UN-
TERZUBRINGEN, KANN UND KONNTE NICHT NACHGEKOMMEN WERDEN.

JENE FLACHENTEILE SIND IN PRIVATBESITZ UND UNVERAUSSERLICH.
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EINE SUKZESSIVE BEBAUUNG DIESER NOCH FREIEN BAUGRUNDSTUCKE
ERFOLGT VON SEITEN DER BEWOHNER DER GEMEINDE IFFEZHEIM.,

DA SICH JEDOCH DER UMFANG DER IM FLACHENNUTZUNGSPLAN AUSGE-
WIESENEN WOHNBAUFLACHEN HAUPTSACHLICH AM VORAUSSEHBAREN EI-
GENBEDARF DER GEMEINDE ORIENTIERT HAT, KONNEN KEINE BEDENKEN
ENTSTEHEN GEGEN DIE BEABSICHTIGTE VERGROSSERUNG DES ANGEBO-
TES AN WOHNBAUFLACHEN ZUR DECKUNG DES SPEZIELLEN BEDARFS.

DIE GEMEINDE IFFEZHEIM ERWEITERT DAHER DAS BAULAND NACH
SPEZIELL VORAUSSEHBAREN BEDURFNISSEN IM NORD-WESTEN DER ORTS-
LAGE IM ANSCHLUSS AN DIE BESTEHENDE BEBAUUNG SOWIE DEN RECHTS-
KRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN OERTBOHL. M1T DEN ORTLICHEN BAUMASS-
NAHMEN BZW. DER ERSCHLIESSUNG WIRD NACH ABSCHLUSS DES BEBAU-
UNGSPLANES UND DER BODENORDNENDEN MASSNAHMEN BEGONNEN.

DIE HIER AUFGEZEIGTE PLANUNG WIRD ALS BAUSTUFE II 1m GEwWANN
OERTBOHL BEHANDELT.

BESTEHENDE unp GEPLANTE RECHTSVERHALTNISSE

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

DIE GEMEINDE HAT EINEN MIT DATuM voMm 30.12.1974 voM REGIERUNGS-
PRASIDIUM KARLSRUHE FESTGESTELLTEN FLACHENNUTZUNGSPLAN., DER
JEDOCH FUR DIESES GEBIET KEINE WOHNBEBAUUNG VORSIEHT.

AUF DIE ERLAUTERUNGEN UNTER - 1. ALLGEMEIN - WIRD WEGEN DER
GEPLANTEN MASSNAHMEN VERWIESEN,

RECHTSKRAFTIGE BEBAUUNGSPLANE

ES BESTEHT UND GRENZT EIN RECHTSKRAFTIGER BEBAUUNGSPLAN
OERTBOHL 1M sUp-oSTEN AN, DER HIER ALS OERTBOHL II BEZEICH-

NET WIRD.



BESTAND INNERHALB unp AUSSERHALB DES BEBAUUNGSPLANES

DAS PLANUNGSGEBIET LIEGT CA, 115 m U.NN, ST EBEN UND BEIN-
HALTET KEINE MARKANTEN HOHENUNTERSCHIEDE. DIE GRUNDSTUCKE
WERDEN DERZEIT LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZT UND SIND PRIVATES
EIGENTUM. DIE GRUNDWASSERSTANDSHOHE LIEGT ZwISCHEN NN +
113,00 m (Muw) unp NM + 114,00 m (Hw) .

IM SUDEN SCHLIESST DIE BEBAUUNG EINES ALLGEMEINEN WOHNGE-
BIETES AN. DORT VERLAUFT EIN FELDWEG VON OSTEN NACH WESTEN,
IN WELCHEM EINE KANALISATION VERLEGT IST. VON DIESEM FELDWEG
AUS WERDEN AUCH BESTEHENDE GARAGEN IN RUCKWARTIGEN GRUND-
STUCKSTEILEN DER VORHANDENEN BEBAUUNG ERSCHLOSSEN., IM NORDEN
UND OSTEN WIRD DAS PLANGEBIET VON LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLA-
CHEN BEGRENZT.

DIE L 78 a VERLAUFT WESTLICH ENTLANG DEM PLANUNGSRAUM, FUR
DIE L 78 a LIEGT EINE NEUPLANUNG VOR, WELCHE JEDOCH cA, 600m
WEITER WESTLICH VERLAUFEN WIRD,

DER OERTERGRABEN TANGIERT DAS UBERPLANTE GEBIET UND BLEIBT
UNVERANDERT., IM ZUSAMMENHANG VON WASSERSTUTZUNGSMASSNAHMEN
FUR WEITER IN NORDLICHEN TEILEN LIEGENDE WALDUNGEN, WELCHE
IM GEFOLGE DER BEVORSTEHENDEN STAUSTUFE NEUBURGWEIER NOTWEN-
DIG WERDEN, WIRD GEGEBENENFALLS DER OERTERGRABEN BEFLUTET,

DAS PLANGEBIET LIEGT INNERHALB DER FLUGLARMZONE II, MIT BE-
EINTRACHTIGUNGEN DURCH DEN FLUGBETRIEB DES NATO-FLUGPLATZES
SOLLINGEN IST ZU RECHNEN, AUF DIE NACHRICHTLICHE UBERNOMMENEN
FESTSETZUNGEN ZU DEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN - SEITE 14 - WIRD
VERWIESEN, IN ETWA 150 m ENTFERNUNG VOM PLANGEBIET BEFINDET
SICH NORD-OSTLICH EINE KLARANLAGE,

BEBAUUNGSPLANUNG

DIE PLANUNG SCHLIESST SICH ORGANISCH AN DIE SUDLICH BESTE-
HENDE BEBAUUNG AN, WENN AUCH IN EINEM ANDERS GEWOHNTEN STADTE-
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BAULICHEN GRUNDRISS, UND BILDET ALS PLANERISCHE BZW. BAU-
LICHE EINHEIT EINEN ABSCHLUSS ZUR OFFENEN LANDSCHAFT HIN,
HIERZU TRAGT IM BESONDEREN DER GEZIELT MIT BAUMEN UND STRAU-
CHERN BEPFLANZTE STREIFEN AM ZUKUNFTIGEN ORTSRAND BEI. ENT-
LANG VON OFFENTLICHEN WEGEN UND STRASSEN WIRD DAS BAUGEBIET
DURCH BAUM- UND STRAUCHARTIGE BEPFLANZUNGEN AUFGELOCKERT BZW,
IN TEILE GEBUNDEN. IM UBRIGEN WIRD DURCH BAULICH GESTALTER-
ISCHE MASSNAHMEN AN DEN EINZELNEN GEBAUDEN EINE OPTISCHE GE-
SAMTGESTALTUNG ERREICHT.

DURCH DEN VORHANDENEN FELDWEG VON OSTEN NACH WESTEN, WELCHER
BESTEHENDE WOHNTEILE ERSCHLIESST, SOWIE DIE VORGABE DER PLA-
NUNGSFLACHE ERGEBEN SICH ZWANGSPUNKTE, WELCHE SICH AUF DEN
STADTEBAULICHEN GRUNDRISS AUSWIRKEN, DAS ERSCHLIESSUNGSGERIPPE
BAUT SICH DIESBEZUGLICH AUF.

STICHSTRASSEN GLIEDERN IN RAUMLICHE TEILGEBIETE UND VERLEIHEN
IN DEN JEWEILS INNEREN BEREICHEN EIN RUHIGES WOHNEN, WELCHES
NACH SUD-WESTEN AUSGERICHTET IST. EINE VERKEHRSFREIE OST-WEST-
ACHSE IM PLANINNERN VERBINDET FUSSLAUFIG.

EIN KINDERSPIELPLATZ MIT ENTSPRECHENDEN SPIELGERATEN LIEGT AN
DIESER FUSSGANGERACHSE. ES ERFOLGT DORT EINE ABSCHIRMENDE BE-
PFLANZUNG MIT ERDWALLEN ENTLANG DER GRUNDSTUCKSGRENZEN,

DAS PLANGEBIET ENTHALT 24 BAUPLATZE, AUF WELCHEN UBERWIEGEND
EINGESCHOSSIGE WOHNHAUSER ERRICHTET WERDEN SOLLEN. DIESE GLIE-
DERN SICH IN 16 FREISTEHENDE GEBAUDE UND 6 DOPPELHAUSER. AM
SUD-OSTLICHEN PLANUNGSRAND IST EIN I1-GESCHOSSIGES DOPPELHAUS
IN HOHENMASSIGER VERBINDUNG ZUR BENACHBARTEN BEBAUUNG GEPLANT.

5. GRONORDNUNGSPLAN

5.1 VORBEMERKUNG

DIE BELANGE DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE SIND

BEI DER PLANAUFSTELLUNG ZU BERUCKSICHTIGEN. DIES ERGAB SICH
ANLASSLICH DER BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

GeM, § 2 (5) BBauG am 8.7.76, DABEI IST § 9 NATSCHG GRUNDLEGEND,
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5.2

5.3

5.3.1

ZIELE

GRUNANALYSEN UND GRUNDIAGNOSEN AUS VERBINDLICHEN ODER IN AUF-
STELLUNG BEFINDLICHEN DAFUR GEWIDMETEN ZIELPLANEN FUR DIE GE-
MARKUNG IFFEZHEIM SIND NICHT BEKANNT., UM FUR DIESEN BEBAUUNGS-
PLAN GEWISSE AUSSAGEN HERLEITEN ZU KONNEN. ES IST DESHALB DA-
VON AUSZUGEHEN, DASS DER GRUNORDNUNGSPLAN EINERSEITS FUR DEN
INNENBEREICH INTEGRIERTER BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES WIRD,
ANDERERSEITS HAT ER INSBESONDERE DIE AUFGABE, IM VORLIEGENDEN
FALL DEN FREIEN RAUM DER LANDSCHAFT GEGENUBER DER BEBAUUNG AB-
ZUGRENZEN ODER LANDSCHAFTSGEMASS EINZUBINDEN, DIE WECHSELBE-
ZIEHUNGEN ZWISCHEN GEBAUTER UND NATURLICHER UMWELT SIND GLEICH-
FALLS IN EINKLANG ZU BRINGEN. DABEI IST FUR DIESEN PLANERISCHEN
BESTANDTEIL DIE STADTEBAULICHE ORDNUNG DOMINIEREND.

WEITERE ELEMENTE SIND BEI DER PLANAUFSTELLUNG NICHT ZU BE-
RUCKSICHTIGEN GEWESEN, WIE BEISPIELSWEISE DER BESTAND, DIE
SICHERUNG VORHANDENER GRUN- UND FREIFLACHEN, DIE VERBESSERUNG
DER UMWELTBEDINGUNGEN DURCH SCHUTZMASSNAHMEN UND PFLANZUNGEN
UND ANDERES MEHR,

IM UBRIGEN SOLL DIE GEPLANTE GRUNORDNUNG DAS AUGENMERK AUCH
AUF DIE PERSONLICHE ENTWICKLUNG DES EINZELNEN MENSCHEN RICHTEN,

PLANUNG

ORTSRAND - NORD

ANSATZE EINER ORTSRANDBEPFLANZUNG SIND BEI DER BESTEHENDEN BE-
BAUUNG ENTLANG DER PLANSTRASSE A - E ZU ERKENNEN. DIESE BIL-
DET NUNMEHR EINE TRENNUNG ZWISCHEN BESTAND UND PLANUNG.

BEI DER ZUKUNFTIGEN ORTSRANDGESTALTUNG NACH NORDEN WIRD NUN-
MEHR DURCH EINE GEZIELTE PLANUNG DER FREIE LANDSCHAFTSRAUM,
DER LOCKER MIT OBST- UND LAUBBAUMEN BESIEDELT IST., ABGEGRENZT.

DIE ORTSRANDGESTALTUNG RICHTET SICH DARAUF AUS., DURCH ENTSPRE-
CHENDE GRUPPENPFLANZUNGEN MIT LAUBBAUMEN DIE BAULICHE ARCHI-
TEKTUR IN ERSCHEINUNG TRETEN ZU LASSEN. DABEI IST NICHT ZU
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5.3.2

5.3.3
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VERKENNEN, DASS DIE GRUPPE DURCH MEHRSTAMMIGE BAUMARTEN MIT
STRAUCHARTIGEN UNTERPFLANZUNGEN EINEN HABITUS BILDET., DER
VOR BZW. ZWISCHEN DIE BAUKORPER GESTELLT IST. DER RESTLICHE
FREIBLEIBENDE TEIL ZWISCHEN DIESEN GRUPPEN WIRD DURCH AN DEN
HAUSGIEBELN DUNKEL LASIERTEN HOLZVERSCHALUNGEN ABGEDECKT.

EINE SOMIT DURCHGEHENDE REIHENABPFLANZUNG AUF DEN PRIVATEN
GRUNFLACHEN, DIE EINE HOHENENTWICKLUNG ZEIGEN WIRD, IST TY-
PISCH IN SEINER ART FUR DIE RHEINNIEDERUNG,

DIE BAUMARTEN UND STANDORTBEREICHE DER EINZELNEN GRUPPEN GEHEN
AUS DEM GRUNORDNUNGSPLAN HERVOR.

ORTSRAND - OST + WEST

DER OSTLICHE RANDTEIL DER BEBAUUNG GEHT IN DIE BAUSTUFE I TEIL-
WEISE UBER, WIRD ABER AN DER ZUR LANDSCHAFT HIN GERICHTETEN
SEITE MIT EINZEL- UND REIHENPFLANZUNG ENTLANG DES LANDWIRT-
SCHAFTLICHEN ERSCHLIESSUNGSWEGES GEFORMT.

DIE BAUMARTEN ENTSPRECHEN DIE DER NORDRANDBEPFLANZUNG.

DIE WESTLICHE SEITE ERHALT EINE ABPFLANZUNG MIT WASSERGEHOL-
ZERN AUS WEIDEN ENTLANG AM OERTERGRABEN.

INNENBEREICH

ENTLANG VON STRASSEN UND WEGEN WIRD DAS ERSCHLIESSUNGSGERIPPE
DURCH EINZEL- UND REIHENPFLANZUNGEN GEPRAGT. DIES BEZIEHT SICH
INSBESONDERE AUF DIE LANGSACHSEN DER WOHNSAMMELSTRASSE uND DER
VERKEHRSFREIEN FUSSWEGACHSE VON OSTEN NACH WESTEN, HIER IST
DIE KUGELAKAZIE UBERWIEGEND ANZUPFLANZEN. BEI STRASSENPUNKT E
IST DAS STRASSENENDE OPTISCH ABZUPFLANZEN,

DIE BEDINGT ” BEFAHRBAREN WOHNWEGE ” SIND IN DER QUERRICHTUNG
MIT ROTDORN BESTIMMT.

AM ENDE DER WOHNWEGE WIRD DIE WINTERLINDE MIT UNTERPFLANZUNGEN
AUS GLANZROSEN EINEN OPTISCHEN FESTPUNKT BILDEN., DABEI SIND
DIE AN GLEICHEN STELLEN ANGELEGTEN PARKPLATZE ABZUSCHIRMEN,
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5.3.4 KINDERSPIELPLATZ

ALS EIGENSTANDIGE ANLAGE SOLL DER KINDERSPIELPLATZ DIE EIN-
ZELINTERESSEN DES KINDES ANSPRECHEN. HIERZU TRAGT AUCH DIE
FUSSGANGERACHSE FUR KINDER UND ERWACHSENE BEI, DAS SPIEL IST
FUR EIN KIND MEHR, ALS NUR EIN ZEITVERTREIB., ES LEBT IM SPIEL
UND UBT SICH FUR SEINE KOMMENDEN AUFGABEN ALS ERWACHSENER,

ES ERFASST SEINE UMWELT UND FINDET KONTAKT ZU ANDEREN MEN-
SCHEN,

SPIEL- UND FREIFLACHEN SOLLEN ABER NICHT NUR LEBENSRAUME FUR
KINDER SEIN, SONDERN EBENSO EIN ERHOLUNGSRAUM FUR ERWACHSENE
DARSTELLEN, AUSREICHENDE UND GUT GESTALTETE SPIEL- UND ER-
HOLUNGSFLACHEN TRAGEN DAZU BEI, U.A. KORPERLICHE SCHADEN BEI
KINDERN, JUGENDLICHEN UND ERWACHSENEN ZU VERHINDERN UND ZU
BEHEBEN: PSYCHOSOMATISCHE STORUNGEN POSITIV ZU BEEINFLUSSEN
UND DIE GEFAHR DER ZUNEHMENDEN MITMENSCHLICHEN ENTFREMDUNG
ZU BESEITIGEN,

DER BEBAUUNGSPLAN TRAGT ZUMERLANGEN DIESER ZIELE BEI., WENN
AUCH NUR AUF KLEINEM RAUME,

SEITLICH ZU DEN WOHNHAUSERN HIN WERDEN 2 ERDWALLE ANGELEGT.
DIE KRONEN DIESER ERHEBUNGEN WERDEN MIT HARTRIEGEL 1N BuscH-
REIHEN BEPFLANZT UND SIND BEGEHBAR, ERDWALLE UND BEPFLANZUNGEN
BILDEN DIE OPTISCHE ABGRENZUNG DES SPIELBEREICHES UND TRAGEN
BESONDERS ZUR LARMMINDERUNG BEI,

DIE SPIELFLACHE WIRD INDIVIDUELL. MIT SPIELGERATEN AUSGESTAT-
TET,

AUF DIE EINTRAGUNGEN IM GRUNORDNUNGSPLAN wiRD VERWIESEN.

6. GEPLANTE ERSCHLIESSUNG

6.1 STRASSEN

DAS GESAMTE PLANGEBIET WIRD UBER STICHSTRASSEN ALs BEDINGT
BEFAHRBARE WOHNWEGE AN EINE WOHNSAMMELSTRASSE A - E ANGEBUN-
DEN. VON HIER AUS ERFOLGT DANN DIE ZUFAHRT NACH OSTEN ZUR
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6.2

6.3

6.4

6.5
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BESTEHENDEN OERTBOHLSTRASSE HIN, ZUM ORTSKERN UND DANN ZUM
KLASSIFIZIERTEN STRASSENNETZ, NACH ABSCHLUSS DER VERLEGTEN

L 78 a WIRD DIE JETZIGE KLASSIFIZIERTE LANDESSTRASSE WAHR-
SCHEINLICH ABGESTUFT WERDEN, SO DASS DANN GEGEBENENFALLS

OHNE GROSSERE UMSTANDE HINSICHTLICH EINES STRASSENANSCHLUSSES
DIE VERKEHRSRICHTUNG ZU EINEM SPATEREN ZEITPUNKT NACH WESTEN
ERFOLGEN KONNTE,

LANDWIRTSCHAFTLICHER BEREICH

DIE LANDWIRTSCHAFTLICHE ERSCHLIESSUNG ERFOLGT EINERSEITS UBER
DIE VERLANGERTE OERTBUHLSTRASSE UND ANDERERSEITS VOM FELDWEG
ENTLANG BEIM OERTERGRABEN. p1ESER FELDWEG IST AN DIE WOHN-
SAMMELSTRASSE ANGEBUNDEN UND DARF NUR VON LANDWIRTSCHAFTLICHEN
FAHRZEUGEN BEFAHREN WERDEN, EINE ENTSPRECHENDE ANSCHLUSSBE-
SCHRANKUNG IST IM STRASSEN- UND BAULINIENPLAN ENTHALTEN,

DIE BESTEHENDE ZUFAHRT DES LANDWIRTSCHAFTLICHEN WEGES ZUR
L 78 a 1ST FUR LOSCHFAHRZEUGE DER FEUERWEHR JEDERZEIT FREIZU-
HALTEN.

FUSSGANGERSYSTEM

EIN EINSEITIGER BURGERSTEIG IST AN DER WOHNSAMMELSTRASSE vor-
GESEHEN., VON HIER AUS ERFOLGT UBER DIE BEDINGT BEFAHRBAREN
WOHNWEGE DER ZUGANG ZUR INTERNEN FUSSGANGER-QUERSPANGE .

RUHENDER VERKEHR — PARKIERUNG

OFFENTLICHE PKW-STELLPLATZE MIT ZUSAMMEN 12 STELLPLATZEN SIND
AN DEN ENDEN DER WOHNWEGE ANGELEGT.

ENTWASSERUNG

DIE ENTWASSERUNG ERFOLGT IM TRENNSYSTEM. DAS SCHMUTZWASSER
WIRD AN DIE BESTEHENDE KLARANLAGE ANGESCHLOSSEN. DAS REGEN-
WASSER WIRD DEM OERTERGRABEN zuGEFUHRT. EINE MOGLICHKEIT BE-
STEHT AUCH zuMm MOHLBACH HIN, NACHTEILE GEGENUBER DRITTER SIND
ZU PRUFEN. EINE ENTSPRECHENDE FACHPLANUNG WIRD NOCH AUFGE-
STELLT.

-9 -



6.6

6.7

/7.1

/7.2

7.3

WASSERVERSORGUNG

DIE TRINKWASSERVERSORGUNG WIRD VOM BESTEHENDEN ORTSNETZ:AUS
NACH ENTSPRECHENDER FACHPLANUNG VORGENOMMEN UND SOLLTE UBER
EINE RINGLEITUNG GESCHEHEN, DER BEDARF AN LOSCHWASSER UBER
MINDESTENS 2 HYDRANTEN IST ZU GEWAHRLEISTEN,

STROMVERSORGUNG

DER NIEDERSPANNUNGSSEITIGE HAUSANSCHLUSS ERFOLGT MITTELS ERD-
KABEL .

BAULICHE unp SONSTIGE NUTZUNG, BAUWEISE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

DAS PLANGEBIET BESTEHT AUS EINEM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET
GEM. § 4 BAUNVO OHNE AUSNAHMEN NACH ABSATZ 3,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG BETRAGT UBERSCHLAGIG IM VER-
HALTNIS ZUR BAUGRUNDSTUCKSFLACHE :

7.2.1 0,4 FUR GRZ
UND MAX. 0.5 FUR 6FZ DER EINGESCHOSSIGEN BAUWEISE

7.2,2 0,4 FUR GRrRZ
UND MAX. 0.8 FUR GFZ BIS ZUR 2-GESCHOSSIGEN BAUWEISE

7.2.3 DIE MASSGEBENDE ZAHL DER GRZ UND GFZ WIRD DURCH PLAN-
EINTRAG FESTGELEGT.

BAUWEISE

ES IST DIE OFFENE BAUWEISE VORGESEHEN, EINZEL- UND DOPPEL-
HAUSER SIND ZUGELASSEN,
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8,  STRUKTURELLE UNTERSUCHUNGEN
8.1 | FLACHENNUTZUNG
0Z | FLACHENART gm %
1.1 [NETTOBAULAND v vvvvvvnvnrnnnvnnn §3F IR 11640 73,0
ART FLACHE (gm) %
1. BAUGRUNDSTUCKE 10830 67.9
2. PRIVATE GRUNFLACHEN 810 5.1
3. SUMME 11640 /73,0
1.2 | VERKEHRSFLACHEN (OFFENTL.) vuvuvrnnvrnn 3690 23,1
ART ELACHE (am) /4
1. WOHNSAMMELSTRASSE 1360 8.5
2, WOHNWEGE 1210 /.6
3. SCHRAMMBORDE 260 1.6
ly, BURGERSTEIGE 310 1.9
5. WEGE 410 2,6
6. ERSCHLIESSUNGSPARKFLACHEN 140 0.9
/. SUME 3690 23,1
1.3 | GRUNFLACHEN (BFFENTL.) +vusenenrsennnns 570 3.6
ART FLACHE (gm) 7
1. KINDERSPIELPLATZ 450 2.8
2. STRASSENBEGLEITGRUN 120 0.8
3. SUMME 570 3.6
1.4 | VERSORGUNGSFLACHEN 50 0.3
HIER: TRAFOSTATIONEN
1.5 | BRUTTOBAULAND v vuvnonnrnvnnnnnnsnnasns 15950 gm| 100,0 =
1.6 | FLACHEN, DIE NICHT ZUM BRUTTOBAULAND GEHOREN
HIER: LANDWIRTSCHAFTSWEG 370
"OERTERGRABEN" (TEILFLACHE) 180
1.7 16500 gm

GESAMTES PLANUNGSGEBIET
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8.2

STADTEBAULICHE VERHALTNISSE

8.2.1

8.2.2
8.2.2.1

8.2.2,2

8.2.3
8.2.3.1

FLACHENSUMMEN

NETTOBAULAND
OHNE PRIVATE GRUNFLACHEN 10 830 gm

BRUTTOBAULAND 15 950 gm
PLANUNGSGEBIET 16 500 gm

DICHTE

EINWOHNERSUMME ’
SUMME DER EINWOHNER AUS WOHNUNGSEINHEITEN

BEWOHNUNGSZIFFER 3.5 E/WOE
SUMME DER WOHNUNGSEINHEITEN 26 WOE

SUMME DER EINWOHNER 91 PERS.

BEWOHNUNGSFLACHE (gm/E MAX.)

MAXIMALE BRUTTOGESCHOSSFLACHE
JE EINWOHNER

BRUTTOGESCHOSSFLACHE CA, 5 730 gm
SUMME DER EINWOHNER 91 PERS.,

BEWOHNUNG CA. b3 gm/E

WOHNDICHTE

BRUTTOWOHNDICHTE (PERS./HA)

ANZAHL DER .EINWOHNER
JE HA BRUTTOBAULAND

E INWOHNER 91 PERS.
BRUTTOBAULAND 1.65 HA

DIE BRUTTODICHTE BETRAGT 55 PERS.

=11 =

MAX.

/HA
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8.2.3.2

8.2.4
8.2.4.1

8.2.4.2

8.2.5
8.2.5.1

= 12 =

NETTOWOHNDICHTE (PERS./HA)

ANZAHL DER EINWOHNER
JE HA NETTOBAULAND

E INWOHNER 91 PERS.

NETTOBAULAND 1.08 HA

DIE NETTOWOHNDICHTE BETRAGT 84 PERS./HA
WOHNUNGSDICHTE

BRUTTOWOHNUNGSDICHTE (WOE/HA)

WOHNUNGSEINHEITEN
JE HA BRUTTOBAULAND

WOHNE INHE ITEN 26 WOE
BRUTTOBAULAND 1.65 HA

DIE BRUTTOWOHNUNGSDICHTE BETRAGT 16.3 WoE/HA

NETTOWOHNUNGSDICHTE (WOE/HA)

WOHNEINHEITEN
JE HA NETTOBAULAND

WOHNE INHEITEN 26 WoE
NETTOBAULAND 1,08 Ha

DIE NETTOWOHNUNGSDICHTE BETRAGT 24,1 woE/HA

BAULICHE NUTZUNG

MITTLERE GRUNDFLACHENZAHL (6RZ )

GRUNDFLACHE IN gm
JE gm NETTOWOHNBAULAND

GESCHOSSZAHL 1 9 760 gm
6EScHosszAHL 11 1 070 gm

SUMME 10 830 gm
GRUNDF LACHENSUMME 4 330 gm
NETTOWOHNBAULAND 10 830 gm

DIE GRUNDFLACHENZAHL BETRAGT IM MITTEL GRZy = 0.40

= 13 =



8.2.,5.2

8.2.6
8l2l6ll

8.2.6.2

MITTLERE GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZM)

GESCHOSSFLACHE IN gm
JE gm NETTOWOHNBAULAND

GESCHOSSZAHL I U4 880 gm GESCHOSSFLACHE
GESCHOSSZAHL 11 850 gm GESCHOSSFLACHE

SUMME 5730 gm
GESCHOSSFLACHENSUMME 5 730 gm
NE TTOWOHNBAULAND 10 830 gm

DIE GESCHOSSFLACHENZAHL BETRAGT

- 13 -

IM MITTEL GFZy, = 0,53

ERSCHLIESSUNGSNUTZUNG

VERKEHRSFLACHENZAHL (VFZM)

VERKEHRSFLACHE IN gm
JE gm BRUTTOGESCHOSSFLACHE

STRASSEN 2 830 gm
BURGERSTEIGE 310 gm
PARKPLATZE 140 gm
FUSSWEGE 410 gm
ZUSAMMEN 3 690 gm
GESCHOSSFLACHENSUMME 5 730 gm

DIE VERKEHRSFLACHENZAHL BETRAGT

IM MITTEL VFZy = 0,64

PARKFLACHENZAHL (PFZM)

FLACHE FUR DEN RUHENDEN VERKEHR IN qm
JE gm BRUTTOGESCHOSFLACHE

OFFENTLICHE FLACHE
RUHENDER VERKEHR 140 gm

PRIVATE FLACHE

GARAGEN 26 WOE
x 20 qm/GA 520 gm

ZUSAMMEN 660 gm

- 14 -



10,

11.
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GESCHOSSFLACHENSUMME 5 730 am
DIE PARKFLACHENZAHL BETRAGT PFZ, = 0,12

8.2.6.3 GRUNFLACHENZAHL (GUZM)

GRUNFLACHE IN gm
JE gm BRUTTOGESCHOSSFLACHE

KINDERSPIELPLATZ 450 gm
STRASSENBEGLEITGRUN 120 gm
PRIVATE GRUNFLACHEN 810 gm
ZUSAMMEN _ 1 380 gm
GESCHOSSFLACHENSUMME 5730 gm

DIE GRUNFLACHENZAHL BETRAGT IM MITTEL GUZM = (0,24

KOSTEN

DIE UBERSCHLAGIG ERMITTELTEN KOSTEN, WELCHE DURCH DIE STADTE-
BAULICHE MASSNAHME ENTSTEHEN, BETRAGEN OHNE AUSSERE ERSCHLIES-
SUNGSMASSNAHME

ERSCHLIESSUNG DM 450,000, --
BEGRUNUNG DM 20.000,--
KINDERSPIELPLATZ DM 10,000, --

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

EINE GESETZLICHE UMLEGUNG WIRD EINGELEITET, SOFERN EIN MESS-
BRIEFVERFAHREN NICHT DURCHZUFUHREN IST.

BEABSICHTIGTE MASSNAHME

DER BEBAUUNGSPLAN SOLL GRUNDLAGE FUR DIE UMLEGUNG, ERSCHLIES-

- 15 -
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SUNG UND ENTEIGNUNG BILDEN, SOFERN DIE EINZELNEN MASSNAHMEN
IM VOLLZUG DES BEBAUUNGSPLANES JEWEILS ERFORDERLICH WERDEN,

PLANFERTIGER:

B.-BADEN-EBERSTEINBURG,

-
' /M/U\/M/w

[N PLANUNGSGRUPPE
L WELLSTEIN

ARCHITEKTEN+INGEMIEURE BERATEN#PLANEN
7570 BADEN - BADEN 21

GEMEINDE:

IFFEZHEIM,
pEn P A4 1770
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~ RECHTSGRUNDLAGEN zum BEBAUUNGSPLAN
OERTBOHL BAUSTUFE 11
DER GEMEINDE IFFEZHEIM
LANDKREIS RASTATT

1.3

1.6

1.7

1.8

1.9

§§ 1 und 2 sowie 8 und 9 des Bundesbaugesetzes - BBauG - vom
23. Juni 1960 (BGB1l. I S. 341)

§§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO - i.d.F. der
Bekanntmachung vom 26. November 1968 (BGBl. I S.1337)

§§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
plidne sowie iliber die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S.21 u.III 213-1-)
und Erlas des Innenministerium zur Anwendung der Planzeichen-
Verordnung (PlanzeichenerlaB) vom 13. April 1966 (GAB1.S.309)

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.S. 208) gedndert durch
Verordnung vom 16. Mdrz 1965 (Ges.Bl.S. 62)

ErlaB8 des Innenministerium iiber die Aufstellung von Bauleit-
pldnen nach dem Bundesbaugesetz (BauleitplanerlaB8 vom
11. November 1963 (GABl. S.665)

Stadtebauliche Hinweise fiir die Ausarbeitung von Bebauungs-

pldnen vom 4. Oktober 1965 (Beilage zum GABl. Nr. 26)

ErlaB8 des Innenministerium zur Einfiihrung der Richtlinien
der ARGEBau fiir die Berilicksichtigung des Verkehrs im Stadte-
bau in Baden-Wiirttemberg vom 22. Mai 1969 (GABl. S. 376)

§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg - LBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 20. Juni 1972
(Ges.B1.S. 351)

§ 9 des Gesetzes zum Schutz der Natur, zur Pflege der Land-
schaft und iiber die Erholungsvorsorge in der freien Landschaft.

(Naturschutzgesetz - NatSchG) vom 21. Okt.1975 (Ges.Bl.S.654)

= 2l=



BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zum BEBAUUNGSPLAN
OERTBOHL BAUSTUFE 11
DER GEMEINDE IFFEZHEIM

LANDKREIS RASTATT

IN ERGANZUNG DER ZEICHNERISCHEN UND SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES WIRD FOLGENDER

TEXTTEIL (BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN) zum BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF

unD GRONORDNUNGSPLAN - ENTWURF

AUFGESTELLT.

I1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2l

2.1

2,1.1

2.1.2

2,2

2,2.1

BAUGEBIET

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) 1.a BBaubG)

ALLGEME INES WOHNGEBIET - WA - (§ 4 BauNV0)

AUSNAHMEN NACH § 4 (3) 1-6 BauNVO sinD GemAss § 1 (W)
BAUNVO NICHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES UND DAHER
NICHT ZULASSIG.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) 1.a BBaubG)

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG IST DURCH PLANEINTRAG
ANHAND DER FULLSCHABLONE FESTGESETZT.



2.2,2

2.3

2,3.1

2.3.1.1

2,3,1.2

2.3.2

2,3.2.1

2.3,3

2,3.3.1

2.4

2.4,1

_3_

VON DER ZAHL DER VOLLGESCHOSSE IST EINE AUSNAHME GE-
MAsS § 17 aBs. 5 BAuNVO unzuLAssiIG.

BAUWE I SE
(§ 9 (1) 1,b BBauG)

IN DEN BAUGEBIETEN SIND NACH MASSGABE DER PLANEINTRA-
GUNGEN NUR ZULASSIG:

OFFENE BAUWEISE GEMASS § 22 (2) BauNVO

EINZELHAUSER UND DOPPELHAUSER

UBERBAUBARE U., NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 (1) 1.b BBauG)

AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND NE-
BENANLAGEN NACH 3.35.]1 UND GARAGEN MIT ZUBEHORFLACHEN
SOWIE STELLPLATZE NACH 3.1.8 uno 3.5 zuLAsslIG.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (1) 1.» BBaub)

DIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IST DURCH PLANEIN-
TRAG FESTGESETZT.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (1) 1.a BBaub)

DIE HOHENLAGE DER GEBAUDE WIRD BESTIMMT FUR OKF - ERD-
GEscHosS AUF 115,50 m ©,NN,

DIE HOHE DES ORTLICHEN GELANDES LIEGT ETWA 114,50 BIS
115,00 m i, NN.

DER GRUNDWASSERSPIEGEL WIRD DERZEIT BEI ETWA 113,00
BIs 114,00 m U.NN GEMESSEN.

-y -



2.4.,2

2.5

25 5ml

2.5,2

2,53

2.6

2,6.1

2.6.2

s I 1=

EINE ABWEICHUNG VOM FESTGESETZTEN HOHENMASS IST BIS
HOCHSTENS PLUS-MINUS 30 cm IM EINVERNEHMEN MIT DER GE-
MEINDE UND DEM LANDRATSAMT ZULASSIG, SOFERN ES SICH

AUF GRUND DER FACHPLANUNGEN (ENTWASSERUNG- UND STRASSEN-
PLANUNG) ALS NOTWENDIG ERWEIST,

AUF ZIFFER 3,1.5 WIRD GLEICHFALLS VERWIESEN.

GARAGEN- UND STELLPLATZE
(§ 9 (1) 1.e BBauUG)

GARAGEN SIND NUR AUF DEN HIERFUR FESTGESETZTEN FLACHEN
ZULASSIG., WERDEN DARUBER HINAUS WEITERE GARAGEN ERFOR-
DERLICH, SO SIND SIE ALS GARAGENGRUPPEN MIT EINEM AB-

STAND VON 5,0 m VON DEN JEWEILIGEN STRASSEN ANZUORDNEN,

DIE IM PLAN FESTGESETZTEN EIN- BZW, AUSFAHRTEN SIND
BINDEND,

IST DER DURCH PLANEINTRAG ZUR VERFUGUNG STEHENDE RAUM
FUR DIE NACHZUWEISENDEN KFZ-GARAGEN ODER STELLPLATZE
NICHT AUSREICHEND, SO KONNEN WEITERE OFFENE STELLPLATZE
ANGEORDNET WERDEN,

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 (1) 2 BBauG)

PRIVATE GRUNFLACHEN:

DER NORDLICHE RAND DER BEBAUUNG IST AUF EINE BREITE VON
4 - 5 m NACH PLANEINTRAG AUF FLURST.NR. 84l vON JEGLI-
CHER BEBAUUNG FREIZUHALTEN,

E INMUNDUNGEN - SICHTDREIECKE:

AN DEN EINMUNDUNGEN DER STICHSTRASSEN BEI STRASSEN-
PUNKTE B/ C/ D/ E 1IN DIE WOHNSAMMELSTRASSE IST DAS

IM PLAN EINGETRAGENE SICHTFELD ZUR ERHALTUNG EINER FREI-
EN VERKEHRSUBERSICHT VON JEDER SICHTBEHINDERTEN BEBAUUNG,

- 5=



2.7

2.7.1

2.8

2,8.1

2,8.2

2.9

2.9.1

2.10

2,10.1

-5 -

BEPFLANZUNG- UND EINFRIEDIGUNG FREIZUHALTEN. EINE SICHT-
BEHINDERUNG LIEGT NICHT VOR, WENN ANPFLANZUNGEN UND BAU-
LICHE NEBENANLAGEN NICHT MEHR ALS 80 cm HOHE UBER DEN
VERKEHRSFLACHEN (STRASSENKRONE) HINAUSRAGEN,

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(8§ 9 (1) 1.c BBauG)

DIE GROSSE DER IM RAHMEN BODENORDNENDER MASSNAHMEN NEU
ZU SCHAFFENDEN BAUGRUNDSTUCKE IST DURCH PLANEINTRAG
FESTGESETZT. EINE ABWEICHUNG UM PLUS ODER MINus 10 %
VOM FLACHENMASS IST ZUGELASSEN, .

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 (1) 3 BBauG)

DIE PROFILGESTALTUNG INNERHALB DER STRASSENBEGRENZUNGS-
LINIEN SOWIE DEN OFFENTLICHEN FUSSWEGEN IST NICHT BE-
STANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES,

SAMTLICHE WEGE DURFEN VON PRIVATEN FAHRZEUGEN NICHT BE-
FAHREN WERDEN.,

HOHENLAGE DER ANBAUFAHIGEN VERKEHRSSTRASSE SOWIE DEN
ANSCHLUSS AN DIE VERKEHRSSTRASSEN

(8 9 (1) 4 BBauG)

DIE HOHENLAGE DER VERKEHRSSTRASSEN WIRD BESTIMMT DURCH
FACHPLANUNGEN,

VERSORGUNGSFLACHEN
(§ 9 (1) 5 BBauG)

ZULASSIG SIND DIE DER STROMVERSORGUNG DIENENDEN BAULI-
CHEN ANLAGEN - TRAFOSTATIONEN - BIS zU 2,50 m HOHE.

= G =



2,11 ELEKTRISCHE STROMVERSORGUNG
(§ 9 (1) 6 BBauG)

2.11.1 DAS NIEDERSPANNUNGS-VERSORGUNGSNETZ WIRD IN ERDKABEL
AUSGEFUHRT. AUSSERDEM KONNEN ELEKTRIZITATS-VERSORGUNGS-
EINRICHTUNGEN, WIE Z.B. KABELVERTEILERSCHRANKE, DIE FUR
DIE STROMVERSORGUNG NOTWENDIG WERDEN, JETZT ABER NOCH
NICHT IN ZAHL UND EINBAUORT FESTZULEGEN SIND, AUCH SPA-
TER AUF ALS NICHT UBERBAUBAR AUSGEWIESENEN OFFENTLICHEN
UND PRIVATEN FLACHEN ERRICHTET WERDEN,

2,12, GRUNFLACHEN
(§ 9 (1) 8 BBauG)

2.12.1 HIER: KINDERSPIELPLATZ

BAULICHE ANLAGEN SIND NUR ZULASSIG, SOWEIT SIE BESTAND-
TEIL DER GRUNFLACHE SIND UND DEREN GESTALTUNG BZW.
NUTZUNG DIENEN,

gy ) HIER: PRIVATE GRUNFLACHEN - FLURST.NR. 844

AUF DER NACH MASSGABE DER PLANEINTRAGUNG AUSGEWIESENEN
FLACHE SIND GARTEN- UND GERATEHAUSER NICHT ZUGELASSEN,

2,13 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§ 9 (1) 11 BBauf)

2,13,1 LEITUNGSRECHTE

IM BEREICH DER BAUGRUNDSTUCKE WESTLICH STRASSENPUNKT E 1
WERDEN LEITUNGSRECHTE FUR OFFENTLICHE ENTWASSERUNGSLEI-
TUNGEN NACH MASSGABE DER PLANEINTRAGUNG ZU GUNSTEN DER
GEMEINDE IFFEZHEIM FESTGESETZT.



2,14

2,14,1

2,14,1.1

2,14,1.2

2,14,1.3

2,15

2.15.1

-7 -

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (PFLANZGEBOT)
(§ 9 (1) 15 BBauG)

HIER: OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNDSTUCKE

DAS NACH MASSGABE DES GRUNORDNUNGSPLANES FESTGESETZTE
SCHEMATISCHE PFLANZGEBOT ZUR ERHALTUNG DES LANDSCHAFTS-
BILDES UND AUS GRUNDEN DER STADTEBAULICHEN KONZEPTION
UND ORDNUNG IST AUF DEN NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKS-
FLACHEN UND AUF DEN OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN ANHAND VON
BAUMEN UND STRAUCHERN IN FORM VON EINZEL-, GRUPPEN- UND
REITHENPFLANZUNGEN GEM, PLANUNG ANLAGE 1 BINDEND,

EMPFOHLEN WIRD,
DEN VORHANDENEN BAUMBESTAND SOWEIT ALS MOGLICH ZU ER-
HALTEN,

VORGESCHRIEBEN WIRD,

AUF DEN PRIVATEN GRUNDSTUCKEN IM VORGARTENBEREICH ZU
OFFENTLICHEN STRASSEN UND WEGEN SOWIE DER NORDLICHEN
PRIVATEN GRUNFLACHEN DIE NACH MASSGABE DES GRUNORDNUNGS-
PLANES AUSGEWIESENEN BAUME UND STRAUCHER ZU PFLANZEN UND
ZU UNTERHALTEN. GLEICHES GILT AUCH FUR DIE OFFENTLICHEN
GRUNFLACHEN,

FREIGESTELLT WIRD,
DIE PRIVATEN GRUNDSTUCKE MIT BODENSTANDIGEN BUSCHEN UND
STRAUCHERN ANZUPFLANZEN,

BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN UND GEWASSERN

(8§ 9 (1) 16 BBauG)

HIER: GEWASSER - OERTBUHLGRABEN

DER BESTEHENDE GRABEN IST IM ZUGE DER BAUMASSNAHMEN BE-
ZUGLICH DES BEBAUUNGSPLANES UNVERANDERT ZU ERHALTEN,



[IT. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (§ 9 (2) BBAuG)

31

3,1.1

PEllglad

3.1.1.2

3,1,1.3
3,1.1.4

3.1.1.5

3.1.1.6

5.1.2

3,1.2.1

Dol vl o2

BAUGESTALTUNG
(§ 111 (1) LBO)

DACHGESTALTUNG UND FORM

DIE DACHER DER GEBAUDE SIND MIT NICHT GLANZENDEM.,
DUNKLEM MATERIAL EINZUDECKEN,

FLACHDACHER DER GARAGEN ERHALTEN ALS OBERSTE LAGE EINE
KIESSCHUTTUNG,

DACHAUFBAUTEN SIND NICHT ZULASSIG,
DACHAUSSCHNITTE (NEGATIVGAUBE) SIND ZULASSIG.

DIE DACHNEIGUNG UND DACHFORM ERGIBT SICH AUS DEM PLAN-
EINTRAG UND IST ZWINGEND FESTGELEGT.

WALMDACHER SIND NICHT ZUGELASSEN,

HOHE DER GEBAUDETRAUFEN

HOHE DER GEBAUDE FUR 1-GESCHOSSIGE GEBAUDE VON OBER-
KANTE ROHDECKE ERDGESCHOSS-FUSSBODEN BIS ZUR UNTER-
KANTE TRAUFE, GEMESSEN BEI SCHNITTPUNKT AUSSENWAND -
LANGSSEITE UND UNTERKANTE SPARREN BETRAGT MAXIMAL
3,50 m N ABHANGIGKEIT DER TRAUFENAUSBILDUNG GEM. AN-
LAGE 2, BLATT 5,

FUR 2-GESCHOSSIGE GEBAUDE WERDEN 2,75 m HINZUGE-
RECHNET,



3.1.2.3

3,1.3

3.1.3.1

3.1.4

3.1.4.1

Daln3

3,1.5.1

3.1,6

3,1.6.1

3.1.7

3.1.7.1

3.1.8°

3.1.8.1

-9 -

DIE MASSGEBENDE HOHE DER BEMESSUNG IM TRAUFENBEREICH
1ST JEDOCH DURCH DETAILPLANUNG DER ANLAGE 2 BESTIMMT,

HINDERNI SHOHE

DIE HOCHSTE HINDERNISHOHE BETRAGT 125,00 m U.NN BzW,
MAX. 10 m UBER GELANDE, UBER DIESE HOHE HINAUS SIND

JENE GEGENSTANDE NICHT GESTATTET, DIE IN DEN BAUSCHUTZ-
BEREICH DES NATO-FLUGPLATZES SOLLINGEN FALLEN. DIES SIND
SCHORNSTEINE, FERNSEHANTENNEN, MASTEN U, DERGL.

AUFENTHALTSRAUME DACHGESCHOSS

FUR DEN EINBAU VON AUFENTHALTSRAUMEN IM -INNENLIEGENDEN
TEIL DES DACHGESCHOSSES IST § 67 DER LBO GRUNDLEGEND.

SOCKELHOHE

DIE SICHTBARE SOCKELHOHE DARF HOCHSTENS 1,00 m voM
HOCHSTEN PUNKT DES UMGEBENDEN GELANDES BETRAGEN.

GEBAUDELANGSSEITE

DIE MINDESTLANGE DER GEBAUDELANGSSEITE MUSS 10 m BETRA-
GEN.

NEBENGEBAUDE

NEBENGEBAUDE SIND NICHT ZUGELASSEN,
GARAGEN

VORGESCHRIEBENE DACHFORM:

FLACHDACH BIS MAX. 5 GRAD NEIGUNG MIT KIESSCHUTTUNG ALS
OBERSTE LAGE.
- 10 -
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3.1.8,2 HOCHSTE HOHE UBER DEM GARAGENFUSSBODEN 2,50 m,

3.1.8.3 BEI ZWEIGESCHOSSIGER BEBAUUNG KONNEN GARAGEN AUCH IN
HOHE DER KELLERGESCHOSSEBENE ERSTELLT WERDEN,

3.1.8.4 NUR IN EINZEL- UND DOPPELGARAGEN SIND ABSTELLRAUME IM
RAHMEN DES § 7 ABSs. 3 |BO zZuLASSIG. DIE GARAGENTIEFE
DARF DAS MASS VON 8 m NICHT UBERSCHREITEN,

3.1.8.5 DOPPELGARAGEN, AN DER GRENZE MIT DER NACHBARGRENZE Zu-
SAMMEN GEBAUTE GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSGARAGEN SIND
HINSICHTLICH DER HOHE, DER UMLAUFENDEN TRAUFEN (DECKE
ODER BLENDE), DES VORDACHES, DES TORBELAGES UND DES
FARBANSTRICHES DER AUSSENWANDE EINHEITLICH ZU GESTALTEN.

3.1.8.6 WIRD EINE EINIGUNG HIERUBER UNTER DEN BETEILIGTEN NICHT
ERZIELT, SO IST HINSICHTLICH DER TRAUFEN- UND VORDACHER
EINE GESTALTUNG NACH DETAIL GA 1 DER ANLAGE 2 ZUM BE-
BAUUNGSPLAN ZWINGEND VORGESCHRIEBEN.

3.1.9 GRENZ- UND GEBAUDEABSTANDE

3.1,9.1 ©DIE MINDESTABSTANDE SIND IM PLAN EINGETRAGEN, SOWEIT
IM EINZELFALL ANGABEN FEHLEN, GELTEN DIE §8§ 7 unp 8 LBO.

3.2 FASSADENGESTALTUNG

3.2.1 DIE FARBGEBUNG DER GEBAUDE (SOCKEL + FASSADE) IST MIT
GEDECKTEN, ERDIGEN FARBTONEN ZU GESTALTEN.

3.2.2 DIE FASSADENGIEBEL DER RANDBEBAUUNG NACH NORDEN UND WE-

STEN SIND ZUR OFFENEN LANDSCHAFT HIN MIT DUNKEL LASIER-
TEN HOLZVERSCHALUNGEN AUSZUFUHREN.,
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3.3

3.3.1

3,3.1,1

3,5.1.1,1
Dol oty g2
3.5,1.1.3

3.3.1.2

3.4

3.4.1

3.4,2

3.4.3

3.4.4
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GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN

NEBENANLAGEN

NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14 (1) BauNVO SIND NUR IN
FOLGENDEM UMFANGE AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN GRUND-
STUCKSFLACHEN ZUGELASSEN:

FREISITZE
PERGOLEN

NEBENANLAGEN UND WERBEANLAGEN SIND AUF DEN PRIVATEN
GRUNFLACHEN NICHT ZUGELASSEN,

VERSORGUNGSANLAGEN IM SINNE DES § 14 (2) BAuNVO KONNEN
ALS AUSNAHME ZUGELASSEN WERDEN,

SIEHE AUCH 2,11.,1

GRUNDSTUCKSGESTALTUNG

VORGARTEN SIND SPATESTENS NACH 2 JAHREN VON DER BEZUGS-
FERTIGKEIT DES GEBAUDES GERECHNET, ALS RASENFLACHEN AN-
ZULEGEN UND ZU UNTERHALTEN,

BAUME UND STRAUCHER GEM. ZIFFER 2,14 SIND SPATESTENS
NACH 2 JAHREN VON DER BEZUGSFERTIGKEIT DES GEBAUDES GE-
RECHNET ANZUPFLANZEN UND ZU UNTERHALTEN,

ANFULLUNGEN UND ABTRAGUNGEN AUF DEM GRUNDSTUCK SIND SO
DURCHZUFUHREN, DASS DIE GEGEBENEN, NATURLICHEN GELANDE-
VERHALTNISSE MOGLICHST WENIG BEEINTRACHTIGT WERDEN,

DIE GELANDEVERHALTNISSE DER NACHBARGRUNDSTUCKE SIND ZU
BERUCKSICHTIGEN,

= 12 =



3.4.,5

3.5

3'5.1

3.5.2

3.6

3.6.1

3.6.2

3.7

= ]2 =

DIE PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER SIND MINDESTENS
2 m HINTER DER STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ZURUCKZUSETZEN
UND MIT SCHUTZWANDEN MIT EINER HOHE VON cA. 1,0 m EINZU-
FRIEDIGEN UND MIT BUSCHEN ZU UMPFLANZEN,

GARAGEN- UND STELLPLATZE

GARAGENEIN- BZW. AUSFAHRTEN SIND ZU BEFESTIGEN., ANFALLEN-
DES OBERFLACHENWASSER IST IN DIE KANALISATION ABZULEITEN.

DIE STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE UND DIE VORPLATZE VOR
DEN GARAGEN SIND STETS GEGEN DIE ZUFAHRTSSTRASSEN OFFEN-
ZUHALTEN, EINE ABSPERRUNG MIT SICHERUNGSKETTEN, SCHLAG-
BAUMEN UND DERGLEICHEN IST UNZULASSIG.,

EINFRIEDIGUNGEN

DIESE SIND UNZULASSIG. DIE GRUNDSTUCKE SIND GEGEN DIE
VERKEHRSFLACHEN LEDIGLICH DURCH SOCKELPLATTEN BIS ZU
0,15 m HOHE ABZUGRENZEN,

EINE AUSNAHME BILDET DER KINDERSPIELPLATZ, DIESBEZUG-

LICH WIRD AUF DIE PLANEINTRAGUNGEN IM GRUNORDNUNGSPLAN
VERWIESEN,

BAUVORLAGEN GEM. § 90 LBO

NEBEN DEM VORZULEGENDEN BAUANTRAG SIND GEM. § 1 (4)

- BAU-VORL-VE (BAUVORLAGENVERORDNUNG - voM 21. DEz.1964

BzW., 24, okT. 1968) 4 GRUNDSTUCKSSCHNITTE VON DEN GEBAU-
DEAUSSENSEITEN (FASSADENSCHNITTE) VORZULEGEN, WELCHE DIE
BESTEHENDE UND GEPLANTE GELANDEHOHE ZEIGEN,

DIE GELANDESCHNITTE MUSSEN VON DER STRASSENACHSE BZW.

( - 13 -
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WEGACHSE AUSGEHEN UND SIND BEI DER GRUNDSTUCKSGRENZE
ODER VON GRENZE ZU GRENZE ABZUSCHLIESSEN.

DER GELANDEAUFTRAG IST IN HELLGRUNER
DER GELANDEABTRAG IN HELLBRAUNER
FLACHENFARBE ANZULEGEN,

PLANFERTIGER: GEMEINDE :

B.-BADEN-EBERSTEINBURG., IFFEZHEIM,

DEN 7 Sep 1176 pen HF, /4. 491
/11 4,

\
Z\\l]PLANUNG&URUPrt

L WELLSTEIN
ARCHITEKTEN+INGENIEURE BERATEN+PLANEN
7570 BADEN - BADEN 21
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IV, NACHRICHTLICH OBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

4.1 Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, AuBenstelle Karlsruhe

Das Landesdenkmalamt berichtet in seiner Stellungnahme vom
11. Aug. 1976:

VON DER O.A. PLANUNG WERDEN BISHER BEKANNTE KULTURDENKMALE NICHT BE-
RUHRT. SOLLTEN DENNOCH WEGKREUZE, BILDSTOCKE, GEDENKSTEINE O.A. DURCH
DIE PLANUNGSMASSNAHMEN BETROFFEN WERDEN, SO IST RECHTZEITIG DAS LANDES-
DENKMALAMT EINZUSCHALTEN. DERARTIGE OBJEKTE DURFEN NUR MIT DENKMALSCHUTZ-
RECHTLICHER GENEHMIGUNG VERANDERT ODER VERSETZT WERDEN.

IM UBRIGEN IST FOLGENDER HINWEIS ZU BEACHTEN UND ALS AUFLAGE IN JEDE BAU-
GENEHMIGUNG AUFZUNEHMEN:

SOLLTEN BISHER UNBEKANNTE FUNDE ODER FUNDPLATZE ENTDECKT WERDEN, SO SIND
DIESE GEMASS § 20 DSchG UNVERZUGLICH DEM LANDESDENKMALAMT ZU MELDEN. DER
FUND UND DIE FUNDSTELLE SIND BIS ZU 4 WERKTAGEN NACH DER MELDUNG IN UNVER-
ANDERTEM ZUSTAND ZU ERHALTEN, SOFERN NICHT DAS LANDESDENKMALAMT EINER VER-
KURZUNG DIESER FRIST ZUSTIMMT.

FERNER IST DER BEGINN DER ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN RECHTZEITIG DEM LANDES-—
DENKMALAMT, AUSSENSTELLE KARLSRUHE, ABT, II MITZUTEILEN.

4.2 Wehrbereichsverwaltung V in Stuttgart

Die Wehrbereichsverwaltung berichtet in ihrer Stellungnahme
vom 3. Sept. 1976:

DIE WEHRBEREICHSVERWALTUNG V TEILT AUF IHRE BENACHRICHTIGUNG NACH § 2 ABS.
BBauG MIT, DASS DURCH O.A. BAUVORHABEN IM GEGENWARTIGEN ZEITPUNKT INTERESSEN
DER BUNDESWEHR NICHT BERUHRT WERDEN, JEDOCH WIRD.NACH DEM LuftVG WIE FOLGT
STELLUNG GENOMMEN:

GEGEN DEN O.A. VORENTWURF FUR DEN BEBAUUNGSPLAN WERDEN IM HINBLICK AUF DEN
BAUSCHUTZBEREICH DES NATO-FLUGPLATZES SOLLINGEN KEINE EINWENDUNGEN ERHOBEN,
WENN DIE GEBAUDEHUHE VON 10,00 m (EINSCHL. FERNSEHANTENNE) UND DIE GRUSSTE
HINDERNISHOHE VON 125,00 m O.NN  (GELANDEHUHE 115,00 m U.NN + GEBAUDEHUHE
10,00 m) NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN.
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DER ERTEILUNG DER BAUGENEHMIGUNGEN FUR DIESES BAUVORHABEN WIRD DAHER GEM.
§ 12 1.v. M. § 30 ABS. 2 LuftVvG HIERMIT ZUGESTIMMT.

DIESE ZUSTIMMUNG SCHLIESST DIE AUFSTELLUNG VON BAUKRANEN NICHT EIN. DIESE
IST GESONDERT BEI DER MILIT. LUFTFAHRTBEHURDE ZU BEANTRAGEN.

ES WIRD JEDOCH GEBETEN, DIE BAUHERREN SCHRIFTLICH DARAUF HINZUWEISEN, DASS
JETZT UND IN ZUKUNFT MIT BEEINTRACHTIGUNGEN DURCH DEN FLUGBETRIEB ZU RECH-
NEN IST, SIE IHRE BAUVORHABEN IN KENNTNIS DIESER MUGLICHEN BEEINTRACHTI-
GUNGEN DURCHFUHREN UND RECHTSANSPRUCHE GEGEN DEN BUND, DIE MIT BEEINTRACH-
TIGUNGEN DURCH DEN FLUGBETRIEB BEGRUNDET WERDEN SOLLTEN, NICHT BESTEHEN.
ERGANZEND DARF NOCH AUF § 1 ABS. 2 BBauG HINGEWIESEN WERDEN, WONACH DIE
PLANUNGSBEHURDEN DIE BEDURFNISSE DER BEVOLKERUNG HINSICHTLICH IHRER SICHER-
HEIT UND GESUNDHEIT ZU BERUCKSICHTIGEN HABEN.

Badenwerk AG in Karlsruhe

Das Badenwerk berichtet u.a. in ihrer Stellungnahme vom
2.Aug. 1976:

DIE NIEDERSPANNUNGSSEITIGE STROMVERSORGUNG DIESES GEBIETES IST MIT ERD-
KABEL VORGESEHEN. UM DAS KABELNETZ ALS VORAUSSETZUNG FUR DIE RECHTZEITIGE
STROMVERSORGUNG AUSBAUEN ZU KONNEN, BEANTRAGEN WIR, IN DIE FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES FOLGENDE ZUSATZBEDINGUNGEN AUFZUNEHMEN:

1. DAS NIEDERSPANNUNGS-STROMVERSORGUNGSNETZ WIRD IN ERDKABEL AUSGEFUHRT.

2. VOR EINBRINGEN DER ERDKABEL IN OFFENTLICHEN STRASSEN UND GEHWEGEN SIND
FOLGENDE MASSNAHMEN ZU TREFFEN:

2.1. STRASSEN EINSCHLIESSLICH GEHWEGE VERMESSEN UND VERMARKEN.

2.2. WASSER- UND ABWASSERROHRLEITUNGEN IN STRASSEN UND GEHWEGEN EIN-
BRINGEN,

2.3. NIVEAU VON STRASSEN UND GEHWEGEN FESTLEGEN; STRASSEN SOWIE GEHWEGE
‘ IN DER VORGESEHENEN HUHE - AUSGENOMMEN FROST- UND OBERFLACHEN-
SCHICHTEN - AUFFULLEN.

3. ELEKTRISCHE VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN, WIE Z.B. KABELVERTEILERSCHRANKE,
DIE FUR DIE STROMVERSORGUNG NOTWENDIG WERDEN, ZUR ZEIT ABER IN DER ZAHL
UND DEM EINBAUORT NICHT FESTZULEGEN SIND, DURFEN AUCH ZU EINEM SPATEREN

ZEITPUNKT AUF ALS NICHT UBERBAUBAR AUSGEWIESENEN FLACHEN ERRICHTET WERDEN.
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MIT DER BAULANDUMLEGUNG SIND DIE ZU GUNSTEN DER BADENWERK AG BESTEHENDEN
BESCHRANKTEN PERSUNLICHEN DIENSTBARKEITEN AUF DIE NEUGEBILDETEN GRUNDSTUCKE

ZU UBERTRAGEN.

PLANFERTIGER: GEME INDE :

B.-BADEN-EBERSTE INBURG, IFFEZHEIM,

DEN ¥ Sem i pEN &, /4. /96
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