Gemeinde: IFFEZHEIM

Landkreis: RASTATT

Satzung

zur Anderung des Bebauungsplanes
"Gute Morgenmatt"
(2. Anderungssatzung)

vom 25. April 1995



Satzung
zur Anderung des Bebauungsplanes

"Gute Morgenmatt”

(2. Anderungssatzung)

Aufgrund von

- § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Dezem-
ber 1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466)

- § 1 der Verordnung iiber die bauliche Nutiung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 22. April 1990 (BGBI. | S. 466)

- § 73 Landesbauordnung fiur Baden-Wiirttemberg - LBO - in der
Fassung vom 28. November 1983 (GBI. S. 770 Ber. 1984 S. 519)
geindert durch Gesetze vom 01. April 1985 (GBI. S. 51) und vom
22. Februar 1988 (GBI. S. 55)

- § 4 der Cemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der
Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBIl. S. 577, 720) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 08. November 1993 (GBI. S. 657)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Iffezheim am 10. April 1995 die An-
derung des Bebauungsplanes "Gute Morgenmatt" als

Satzung
beschlossen.

§1
Rdumlicher Geltungsbereich
Die Anderung bezieht sich auf die Grundsticke Fist.Nrn. 26, 1867
und 1645 der Gemarkung Iffezheim.

52
Gegenstand der Anderung

Geidndert wird der Bebauungsplan "Gute Morgenmatt" und zwar die
Baugrenzen auf dem Grundstick Fist.Nr. 26 sowie Art und MaB der
baulichen Nutzungen auf den Grundstiicken Fist.Nrn. 1645 und 1867.
Gleichzeitig wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf das ge-
samte Grundstiick Fist.Nr. 1645 ausgedehnt. Fiir die Bebauungsplandn-
derung sind die Lagepline des Architekturbiros Norbert Jakob vom
Juni 1994, zuletzt gedndert am 20. Mdrz 1995, MaBstab 1:500 maBge-
bend. Die Lagepldine sind Bestandteil dieser Satzung.

§3
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemdB § 12 BauGB mit der ortsiblichen Bekanntma-
chung in Kraft.

Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt.

zhei ?5 Aprﬁ 1995

Otto Hlmpei
Biirgermeister




Die gemdaBB § 11 Abs. 1 BauGB erforderliche Anzeige des Bebauungs-
planes beim Landratsamt Rastatt erfolgte am 25. April 1995.

Das Landratsamt Rastatt hat mit Schreiben vom 18. Mai 1995 mitge-
teilt, daB gemdBB § 11 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 DVO/BauGB
eine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine Versagung der Ge-
nehmigung nach § 6 Abs. 2 Baugesetzbuch rechtfertigen wiirde, nicht
geltend gemacht wird.

Die offentliche Bekanntmachung erfolgt im Gemeindeanzeiger am 02. Ju-
ni 1995.

Iffezheim,j 30. Mai 1995 o

@Jﬂg (A’Ltkr ;

Otto Himpel
Biirgermeister




HINWEISE

Der Bebauungsplan kann einschlieBlich seiner Begriindung beim Biir-
germeisteramt Iffezheim, HauptstraBe 54, 76473 Iffezheim wdhrend der
iiblichen Dienststunden eingesehen werden. Jedermann kann den Be-
bauungsplan einsehen und Uber seinen Inhalt Auskunft verlangen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB in
der Fassung vom 08.12.1986 (Bundesgesetzblatt |, Seite 2253) bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mdngel der Abwigung
sind gemdB § 215 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB unbeachtlich, wenn die
Verletzung der o. g. Verfahrens- und Formvorschriften nicht inner-
halb eines Jahres, Midngel in der Abwigung nicht innerhalb von sie-
ben Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Ge-
meinde geltend gemacht worden sind. Bei der Geltendmachung ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, dar-
zulegen.

Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg in der Fas-
sung vom 03.710.1983 (Gesetzblatt Seite 578), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 08. November 1993 (Gesetiblatt Seite 657)
gilt der Bebauungsplan - sofern er unter der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder auf Grund der
GCemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekommen ist -
ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustan-
de gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmi-
gung oder die Bekanntmachung des Bebauungsplanes verletzt wor-
den sind,

2. der Biirgermeister dem BeschluBB nach § 43 Gemeindeordnung we-
gen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung die Rechtsaufsichtsbehorde den
BeschluBB beanstandet hat oder die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften gegeniber der Gemeinde unter Bezeichnung
des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich
geltend gemacht worden ist.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
BauGB iiber die Filligkeit etwaiger Entschddigungsanspriiche und des
§ 44 Abs. 4 BauGB iber das Erloschen von Entschddigungsansprii-
chen hingewiesen.

ZfS Apml 1995

Otto Hfmpei| Lu/ ( /

Biirgermeister



Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes "Gute Morgenmatt®

(2.

1.1

1.2

Anderungssatzung)

AnlaB zur Anderung des Bebauungsplanes

Laut bisherigem Bebauungsplan "Gute Morgenmatt" wird davon
ausgegangen, daB der Bauhof der Gemeinde am bisherigen Stand-
ort in der KarlstraBe unmittelbar an das bestehende Feuerwehr-
haus angebaut wird. Der Gemeinderat der Gemeinde Iffezheim hat
inzwischen den GrundsatzbeschiuB gefaBt, aus verschiedenen sach-
lichen Griinden heraus, den Standort des neuen Bauhofes weg
von der KaristraBe hin zum Betonweg iu verlegen. Dadurchwird
es erforderlich, die bisherige Fliche des Bauhofes zu ilberplanen.

Das Baufenster des vorhandenen Feuerwehrgeridtehauses wird im
riickwédrtigen Bereich geringfiigig erweitert, um durch die Erstel-
lung von Garagen die Fahrzeuge des DRK Iffezheim, welche der-
zeit im Bauhofbereich abgestellt werden, unterbringen zu koénnen
- die Garagen kénnen spiter fiur die Erweiterung der Feuerwehr
genutzt werden.

In dem Bereich entlang des Betonweges ist ein Baufenster fiir
den Neubau des Bauhofes vorzusehen; dieses muB ausreichend
grofBle Reserveflichen fir die Zukunft beinhalten. In diesem nord-
ostlichen Bereich wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auf das gesamte Grundstiick Fist.Nr. 1645 erweitert, so daf3 der
Griinzug entlang des Oertergrabens vom bestehenden Neubauge-
biet bis zum Betonweg planungsrechtlich gesichert und o6kologisch
hochwertig umgestaltet werden kann.

Die Eigentiimerin des Grundsticks Fist.Nr. 26 beabsichtigt, das
Grundstiick zu teilen und einer optimalen baulichen Nutzung zuzu-
fiihren. In diesem Zusammenhang wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ebenfalls auf das gesamte Grundstiick Fist.Nr.
26 erweitert; die im nordostlichen Bereich vorhandene Bebauung
wird als Bestand iibernommen,; das bisherige Baufenster wird in
drei, in der Summe etwa gleich groBe Baufenster geteilt.

Ziele und Zwecke der Bebauungsplaninderung

Durch die kiinftige Verlagerung des Bauhofes der Gemeinde Iffez-
heim kann die bisherige Fliche des Bauhofes, welche als Flidche
fur den GCemeinbedarf (Feuerwehr, DRK, Bauhof) ausgewiesen
ist, einer Wohnbaunutzung zugefiihrt werden, fir die in Iffezheim
ein dringender Bedarf besteht.

Die Verlagerung des DRK aus dem bisherigen Bauhofbereich wird
planerisch durch eine VergroBerung des Baufensters des Feuer-
wehrgeritehauses im rickwdrtigen Bereich abgesichert.

Das Baufenster fiir den neuen Bauhof entlang des Betonweges
muB einerseits den heutigen Erfordernissen an einen optimalen Be-
triebsablauf gerecht werden und zum anderen kiinftige Erweiterun-
gen ermdglichen. Hierzu ist eine entsprechende Reservefliche vor-
gesehen. Die sich dadurch ergebende Verringerung der Sonderge-
bietsfliche "Gartenhausgebiet" (st hinnehmbar, da der Bedarf
nach Kleingartengeldnde derzeit gering ist und durch das beste-
hende "Krautgartengeldinde" an der Rennbahnstrafle abgedeckt
werden kann.



1.3

Die Aufteilung des Baufensters auf dem Grundstiick Flst.Nr. 26
ist sinnvoll; zur Schonung von Natur und Landschaft ist eine op-
timale Ausnutzung der innerorts gelegenen Bauflichen erforder-
lich. Es erscheint daher richtig, das ausreichend grofie Grund-
stick aufzuteilen.

Bauleitplanung

Das Gelidnde ist im gultigen Flichennutzungsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft Rastatt lberwiegend als Wohngebiet, in Teilen als
Sondergebietsfliche ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist aus die-
sem Flichennutzungsplan entwickelt und steht in Ubereinstimmung
mit dessen Zielen.

Verzicht auf eine vorgezogene Biirgerbeteiligung

Da sich die Bebauungsplandnderung nur unwesentlich auf das
Plangebiet auswirkt sowie den Biirgern im Rahmen der offentli-
chen Auslegung Gelegenheit gegeben wird, sich zu der Planung
zu duBern, wird auf eine vorgezogene Biirgerbeteiligung verzich-
tet (vgl. § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Naturschutz

Es ist zu priifen, inwieweit die Anderungen des Bebauungsplanes
einen Eingriff in Natur und Landschaft entsprechend § 8 a Bun-
desnaturschutzgesetz darstellen.

Die Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes beim
GCrundstick Fist.Nr. 26 ist geringfiigig und dient der Rechtssi-
cherheit; es wird die vorhandene Bebauung als Bestand idbernom-
men, eine dariiberhinausgehende weitere Baumoglichkeit wird
durch diese Anderung nicht ermoglicht.

Die Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes beim
Grundstiick Fist.Nr. 1645 ist ebenfalls geringfiigig und dient der
durchgehenden Sicherung der Grinzone und des FlieBgewdssers.
Eine Bebauungsmoglichkeit wird in der Erweiterungsfliche nicht
eroffnet.

Im Bereich des Grundstiicks Fist.Nr. 1867 (Feuerwehr/ehemaliger
Bauhof) und des Grundstiicks FIst.Nr. 26 ist eine - im Vergleich
zum derzeit geltenden Bebauungsplan - lediglich unwesentliche
VergroBerung der bebaubaren Flichen vorgesehen; sie dient aber
letztlich der optimalen Ausnutzung innerorts gelegener Fldchen
und daher zur Schonung von Natur und Landschaft, da fir die
dort geschaffenen Baumdglichkeiten freie Landschaft nicht in An-
spruch genommen werden mulB3.

Das vorgesehene Baufenster fiir den neuen Standort iberlagert
teilweise Bauflichen fir Gartenhduser und dndert insofern Art
und MaB der baulichen Nutzung.

Insgesamt ist festzustellen, daB bei der Anderung des Bebauungs-
planes die unvermeidbaren Beeintrdichtigungen von Natur und
Landschaft weitestgehend minimiert worden sind. Die verbliebenen
minimierten unvermeidbaren Beeintrdchtigungen werden durch eine
an Okologischen Gesichtspunkten orientierten Gestaltung des
Oertergrabens (Aufweitung, Schaffung einer Wechselwasserzone,
Schaffung einer nicht begehbaren Inselfliche als Riickzugsgebiet
fir Flora und Fauna) sowie durch eine Ergdnzung der intensiven
Durchgriinung dieses Bereiches ausgeglichen.



