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Zusammenfassende Erklirung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Gema § 10 (4) BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufugen
uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden und aus welchen Grinden der
Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaog-
lichkeiten gewahlt wurde.

Planerfordernis

Die Vollblutauktionen der BBAG sind in den letzten Jahren stetig erfolgreicher geworden; insbe-
sondere hat der internationale Markt enorm zugenommen. Die BBAG ist zwischenzeitlich eine der
wichtigsten Adressen fur Vollblutauktionen in Europa geworden. Derzeit stehen der BBAG insge-
samt 267 Pferdeboxen um das Auktionshaus zur Verfugung. Diese reichen aber nicht aus. Die
bisherigen provisorischen Lésungen zur Unterbringung der Pferde sind nicht geeignet, die Ver-
marktung in Zukunft ausreichend zu sichern. Zur Sicherung und Verbesserung der infrastrukturel-
len Voraussetzungen beabsichtigt die BBAG, weitere ca. 150 Pferdeboxen in raumlicher Nahe
zum Auktionshaus der Baden-Badener Auktionsgesellschaft e.V. (BBAG) zu errichten. Diese Bo-
xen sind im direkten stidwestlichen bzw. nordostlichen Anschluss an die bestehende BBAG- An-
lage vorgesehen. Als bauplanungsrechtliche Grundlage muss der Bebauungsplan ,Trainingszent-
rale" in der Fassung seiner 2. Anderung in zwei Teilbereichen geandert werden (Deckblatter 1
und 2). Die Bebauungsplanénderung ist zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ord-
nung erforderlich.

Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Zur Klarung der naturschutzrechtlichen Belange ist ein Umweltbericht mit Grinordnungsplan inkl.
Bestandsaufnahme und Eingriffs-Ausgleich-Bewertung erstellt worden (Buro AGL, Otigheim). Der
Umweltbericht wird dieser Begriindung als separater Bestandteil beigefugt. Auf den Umweltbe-
richt wird verwiesen. Die Eingriffs-Ausgleich-Bewertung hat den erforderlichen Kompensationsbe-
darf ermittelt. Im Grunordnungsplan werden geeignete Minderungs- bzw. Kompensationsmal-
nahmen vorgeschlagen. Der fur diese Manahmen erforderliche Aufwand ist von der Gemeinde
mit den weiteren Anforderungen des § 1 BauGB abzuwagen. Im vorliegenden Fall kommen ins-
besondere zur Abwagung: Die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Belange der Wirtschaft, auch ih-
rer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung
... und die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Die Gemeinde ist in Abwa-
gung mit den o.a. Belangen zu dem Ergebnis gekommen, dass die gutachterlich ggfis. ermittelten
MaRnahmen einen sinnvollen und unverzichtbaren Beitrag zur grinordnerischen Aufwertung des
Areals darstellen. Die vorgeschlagenen Festsetzungen werden daher in den Bebauungsplan bzw.
in die értlichen Bauvorschriften Gbernommen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bebau-
ungsplan

Die Ergebnisse der Birger/innen- und Behordenbeteiligung sind nach Abwagung der privaten und
offentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie folgt im Bebauungsplan bertcksichtigt
worden:

Beteiligung der Offentlichkeit

Von der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgebracht

Behordenbeteiligung

Von Behoérden und Tragern 6ffentlicher Belange wurden keine abzuwagenden Anregungen vor-
gebracht.

Begriindung der Planwahl nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmadglichkeiten

Im vorliegenden Fall sind keine anderweitigen Planungsméglichkeiten in Betracht gekommen.
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Erginzungen der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen:

Die im Zuge der 2. B-Plan- Anderung neu hinzugekommenen Ziffern

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Flichen zum Anpflanzen von B#umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie ,

Zuordnung von Flichen und MaBnahmen fiir den Ausgleich

sind im Hinblick auf die Ergebnisse des Umweltberichts und Griinordnungsplans erganzt worden.

Flachennutzungsplan
Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Vorhaben nicht enthalten. Ein Antrag auf Ande-

rung des Flachennutzungsplans ist gestellt worden.

Umweltbericht / Griinordnungsplan

Zur Klarung der naturschutzrechtlichen Belange ist ein Umweltbericht mit Granordnungsplan inkl.
Bestandsaufnahme und Eingriffs-Ausgleich-Bewertung erstellt worden (Buro AGL, Otigheim). Der
Umweltbericht wird dieser Begrindung als separater Bestandteil beigefugt. Auf den Umweltbe-
richt wird verwiesen.

Die Eingriffs-Ausgleich-Bewertung hat den erforderlichen Kompensationsbedarf ermittelt. Im
Grunordnungsplan werden geeignete Minderungs- bzw. KompensationsmaRnahmen vorgeschla-
gen. Der fur diese MaRRnahmen erforderliche Aufwand ist von der Gemeinde mit den weiteren An-
forderungen des § 1 BauGB abzuwagen. Im vorliegenden Fall kommen insbesondere zur Abwa-
gung: Die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstéandischen
Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung ... und die Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Die Gemeinde ist in Abwagung mit den o.a. Belangen zu dem Ergebnis gekommen, dass die gu-
tachterlich ggfls. ermitteiten MaBnahmen einen sinnvollen und unverzichtbaren Beitrag zur grin-
ordnerischen Aufwertung des Areals darstellen. Die vorgeschlagenen Festsetzungen werden da-
her in den Bebauungsplan bzw. in die ortlichen Bauvorschriften Ubernommen.

Bilanzen

Geltungsbereich Deckblatt 1 ca. 3.722 gm
Geltungsbereich Deckblatt 2 ca. 1.832 gm
Summe der Geltungsbereiche Deckblatter 1 und 2 ca. 5.554 qm
Uberbaubare Flachen im Geltungsbereich des Deckblatts 1 ca. 1.900 gm
Uberbaubare Flachen im Geltungsbereich des Deckblatts 2 ca. 964 gqm

Summe der iiberbaubaren Flachen Deckblitter 1 und 2 ca. 2.864 qm
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Trainingszentrale*

Planerfordernis .

Die Vollblutauktionen der BBAG sind in den letzten Jahren stetig erfolgreicher geworden; insbe-
sondere hat der internationale Markt enorm zugenommen. Die BBAG ist zwischenzeitlich eine der
wichtigsten Adressen fur Vollblutauktionen in Europa geworden. Derzeit stehen der BBAG insge-
samt 267 Pferdeboxen um das Auktionshaus zur Verfigung. Diese reichen aber nicht aus. Die
bisherigen provisorischen Lésungen zur Unterbringung der Pferde sind nicht geeignet, die Ver-
marktung in Zukunft ausreichend zu sichern. Zur Sicherung und Verbesserung der infrastrukturel-
len Voraussetzungen beabsichtigt die BBAG, weitere ca. 150 Pferdeboxen in raumlicher Nahe
zum Auktionshaus der Baden-Badener Auktionsgesellschaft e.V. (BBAG) zu errichten. Diese Bo-
xen sind im direkten sidwestlichen bzw. nordéstlichen Anschluss an die bestehende BBAG- An-
lage vorgesehen. Als bauplanungsrechtliche Grundlage muss der Bebauungsplan , Trainingszent-
rale" in der Fassung seiner 2. Anderung in zwei Teilbereichen gesndert werden (Deckblatter 1
und 2). Die Bebauungsplananderung ist zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ord-
nung erforderlich.

Anderungsinhalte

Die 3. Anderung betrifft den zeichnerischen Teil des rechtskréaftigen Bebauungsplans ,Trainings-
zentrale" in der Fassung der 2. Anderung und dessen bauplanungsrechtliche Festsetzungen in
dem nachfolgend dargesteliten Umfang. Die rechtskréaftigen ortlichen Bauvorschriften zum Be-
bauungsplan ,Trainingszentrale* bleiben von der Anderung unberthrt.

Im Einzelnen wird folgendes geandert bzw. erganzt:

Anderungen und Erginzungen im zeichnerischen Teil durch die Deckblitter 1 und 2:
Die folgenden Anderungen und Erganzungen sind zur Gewahrleistung des Iffezheimer Auktions-
betriebs erforderlich:

Deckblatt 1:

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans wird am sudwestlichen Gebietsrand
erweitert (Deckblatt 1). Die Erweiterung betrifft Flachen, die bisher als temporéarer Parkplatz fur
den Rennbahnbetrieb genutzt werden.

Im Geltungsbereich des Deckblatts 1 werden tberbaubare Fidchen nur fir Pferdeboxen festge-
setzt. Maximal zulassige Grundfldiche GR und abweichende bzw. offene Bauweise gem. Planein-
schrieb. In der abweichenden Bauweise ,a* sind die Geb&aude mit seitlichem Grenzabstand zu er-
richten, wobei Gebaudelangen uber 50 m zul&ssig sind.

Ansonsten ist fur den Geltungsbereich des Deckblatts 1 die Zone B maflgebend. Dies gilt auch
hinsichtlich der 6rtlichen Bauvorschriften.

Deckblatt 2:

Im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans werden zwischen den im nordwestlichen
Bereich der Auktionsanlage vorhandenen Pferdeboxen und dem Muhlbach weitere iberbaubare
Flachen nur fur Pferdeboxen festgesetzt. Die Erweiterung betrifft Fiachen, die im Bebauungsplan
,Trainingszentrale" bisher als private Grunflachen festgesetzt sind. Maximal zulassige Grundfla-
che GR gem. Planeinschrieb. In der abweichenden Bauweise ,a" sind die Geb&ude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten, wobei Gebaudeldngen Uber 50 m zulassig sind.

Ansonsten ist fur den Geltungsbereich des Deckblatts 1 die Zone B maRgebend. Dies gilt auch
hinsichtlich der értlichen Bauvorschriften.
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Verfahrensvermerke
Anderungsbeschluss
Fruhzeitige Beteiligung der Burger

Fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Offentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes

mit Text und Begriindung in der Fassung vom .....

Satzungsbeschluss Bebauungsplan
in der Fassung vom .05.05.2008....

Genehmigungsvermerk der héheren
Verwaltungsbehotrde

Ortsiibliche Bekanntmachung / Inkrafttreten

gem. § 2 (1) BauGB
gem. § 3 (1) BauGB

gem. § 4 (1) BauGB

gem. § 3 (2) BauGB

gem. § 10 (1) BauGB

gem. § 10 (2) BauGB

gem. § 10 (3) BauGB

am 24.09.2007
vom 14.01.2008
bis 15.02.2008
vom 28.12.2007
bis 29.01.2008

vom 25.03.2008
bis 25.04.2008

am 05.05.2008

am 11, JUL 2008
am 18,07, 08

Genehmigt gem. § 10 Abs. 2 BauGB

iV.m. § 1 Abs. 1 DVO/BauGB

Rastatt, den J 1. JuL 2008

Landratsamt Rastatt

Im Auftrag
M
Kostel | -
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o Die im Zuge der 2. B-Plan- Anderung neu hinzugekommene Ziffer
Zuordnung von Flichen und MaRnahmen fiir den Ausgleich (§ 9 1a Abs. 3 BauGB in An-
wendung des § 8 BNatSchG)
wird folgendermallen erganzt:

Wiesenanlage einer Ackerflache

Teile der Ackerflachen (JA 7) auf dem Flurstiick Nr. 1468/1 mit einer Gréf3e von ca. 0,62 ha im
Gewann Octorfeld Waldort V/6cO werden im Jahr 2006 als Wiese eingeséaat. Diese vorgezogene
MaRnahme wurde zur Halfte als Ersatzmafnahme fir die 2. Anderung Trainingszentrale ange-
rechnet. Die verbliebene Halfte kann in das in Arbeit befindliche Okokonto gestellt werden bzw.
gleich der 3. Anderung zugerechnet werden. Die nachfolgende Abbildung zeigt die Lage der Er-
satzflachen im Uberblick. Die genaue Verortung erfolgt in Karte Nr. 3 des Grunordnungsplans (Er-
satzmalRnahmen).

tslageplan: Anlage Wiesenflache
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Inkrafttreten

Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Trainingszentrale® tritt mit der ortstiblichen Be-
kanntmachung gem&R § 10 (3) BauGB in Kraft. Mit Inkrafttreten der 3. Anderung verlieren die im bisher in
der Fassung der 2. Anderung rechtskraftigen Bebauungsplan , Trainingszentrale“ tberplanten Inhalte ihre
Rechtskraft.

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass die Inhalte der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Trainingszentrale* mit den hier-
zu ergangenen Beschllssen des Gemeinderats Gibereinstimmen und dass die fur die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

e
Iffezheim, den | O 05, 08
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che GR gem. Planeinschrieb. In der abweichenden Bauweise ,a" sind die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten, wobei Gebaudelingen aber 50 m zulassig sind.

Ansonsten ist fur den Geltungsbereich des Deckblatts 1 die Zone B maligebend. Dies gilt auch
hinsichtlich der értlichen Bauvorschriften.

Ergénzungen der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen:

Die im Zuge der 2. B-Plan- Anderung neu hinzugekommene Ziffer

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

wird folgendermafRen ergénzt:

Bodenschutz im Geltungsbereich der Deckblitter 1 und 2

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur im zur Herstellung der Gebaude unbedingt notwendi-
gen MaRe zulssig. Bei allen BaumaRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unter-
boden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufithren und bis dahin ge-
trennt zu lagern. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist — soweit baurecht-
lich zuldssig — einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine
Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubborsen) angestrebt werden. Méglich ist auch ein O-
berbodenauftrag, um auf landwirtschaftlichen Nutzflichen Béden mit geringer bis mittlerer Leis-
tungsfahigkeit zu verbessern. Als Lager sind ordnungsgemaRe Mieten vorzusehen, die den Erhalt
der Bodenfunktion nach § 1 BBodSchG gewshrleisten (Schatthéhe max. 2 m fir Oberboden, 5 m
fur Unterboden; Schutz vor Vernassung etc.). Oberbodenmieten dirfen nicht, Unterbodenmieten
nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden. Bei einer Lagerzeit von mehr als 3 Monaten
sind die Mieten mit geeigneten Pflanzarten zu begrunen. Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdi-
sche Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden.

Sicherung wertvoller Vegetationseinheiten wihrend der Bauphase (Bestandesschutz)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Schutzflachen mit wertvollen Biotoptypen (6stlich Deck-
blatt 2) wie z.B. nach §32 Landesnaturschutzgesetz geschitzte Biotope (Auwalder der Bache und
kleinen Flusse, Feldgehdlze und Gebusche feuchter Standorte) sind vor Baubeginn mit Bauzau-
nen abzugrenzen und wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen zu schatzen.

Zu erhaltende Baume und Geholze

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten vorhandenen Baume, Gehdlze und landschaftspragen-
den Baumreihen sind zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der Bauphase sind ggfl. entsprechen-
de Schutzvorkehrungen zum Erhalt bestehender Baume zu treffen (Stamm- und Wurzelschutz,
Aufastung).

Die im Zuge der 2. B-Plan- Anderung neu hinzugekommene Ziffer

Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

wird folgendermaRen erganzt:

Zu pflanzende Biume und Straucher

Entsprechend den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind im Geltungs-
bereich Deckblatt 1+2 10 Einzelbdume (Kleinbaume) zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Die
zu pflanzenden Straucher missen nach Art und Qualitat der im Anhang zum Grunordnungsplan
aufgefithrten Pflanzliste entsprechen.
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Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplans ,, Trainingszentrale“

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den am 05.05.2008 rechtskraftigen Fassungen.

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fur Baden- Warttem-
berg (GemO) hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 05.05.2008 die 3. Anderung des Bebauungs-
plans ,Trainingszentrale” als Satzung beschlossen.

Bestandteile der Satzung

Deckblatter 1 und 2 im Malistab M. 1: 1.000
Anderungsinhalte (nachfolgend beschrieben)

in der Fassung vom 05.05.2008
in der Fassung vom 05.05.2008

Anlagen
Begriindung in der Fassung vom 05.05.2008
Umweltbericht und Griinordnungsgutachten (gesonderte Broschuren) in der Fassung vom 13.12.2007

Anderungsinhalte

Die 3. Anderung betrifft den zeichnerischen Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Trainingszentrale®
in der Fassung der 2. Anderung und dessen bauplanungsrechtliche Festsetzungen in dem nachfolgend
dargestellten Umfang. Die rechtskraftigen 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Trainingszent-
rale" bleiben von der Anderung unberiihrt.

Im Einzelnen wird folgendes geandert bzw. ergénzt:

Anderungen und Erginzungen im zeichnerischen Teil durch die Deckblitter 1 und 2:

Deckblatt 1:

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans wird am sudwestlichen Gebietsrand
erweitert (Deckblatt 1). Die Erweiterung betrifft Flachen, die bisher als temporérer Parkplatz fur
den Rennbahnbetrieb genutzt werden.

Im Geltungsbereich des Deckblatts 1 werden uberbaubare Flachen nur fur Pferdeboxen festge-
setzt. Maximal zulassige Grundflache GR und abweichende bzw. offene Bauweise gem. Planein-
schrieb. In der abweichenden Bauweise ,a" sind die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand zu er-
richten, wobei Gebdudeldngen tber 50 m zuléssig sind.

Ansonsten ist fir den Geltungsbereich des Deckblatts 1 die Zone B mafigebend. Dies gilt auch
hinsichtlich der ortlichen Bauvorschriften.

Deckblatt 2:

Im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans werden zwischen den im nordwestlichen
Bereich der Auktionsanlage vorhandenen Pferdeboxen und dem Mihlbach weitere Gberbaubare
Flachen nur fur Pferdeboxen festgesetzt. Die Erweiterung betrifft Flachen, die im Bebauungsplan
,Trainingszentrale" bisher als private Granflachen festgesetzt sind. Maximal zuldssige Grundfla-
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Fassung vom 05.05.2008
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