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Anmerkung:
Die Anderungen/ Erganzungen gegenuber der Entwurfsfassung vom 15.11.2025 sind grau
hinterlegt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Sondergebiet ,,Forderung erneuerbarer Energie - schwimmende PV-Anlage*
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Errichtung und dem Betrieb von schwimmenden PV-An-
lagen einschlieRlich der zu deren Wartung, Sicherung und Betrieb erforderlichen An-
lagen.

Zulassig sind am Boden verankerte Schwimmkorper mit angebrachten Solarmodulen
einschlief3lich der zur Netzeinspeisung sowie der fir den Betrieb und die Wartung der
Anlage notwendigen technischen Einrichtungen und Nebenanlagen (bspw. Wellen-
brecher, Wechselrichter, Transformatoren, Batteriespeicher, Verkabelungen, Leitun-
gen).
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MaR der baulichen Nutzung

2.1

2.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird als Planeintrag durch die Grundflache (GR)
i.V.m. der Héhe baulicher Anlagen (H) jeweils als Hochstmal} festgesetzt.

Die Grolde der zulassigen Grundflache liegt bei 14 ha.

Die Hohe der schwimmenden Photovoltaikanlage wird mit 1,50 m als Héchstmal}
festgesetzt. Fiir Wechselrichter/ Transformator ist eine Uberschreitung bis 3,50 m
zuldssig und fur Messsensoren der Wetterstation bis 4,50 m.

Die untere Bezugshohe ist die Mittelwasserlinie des Sees (Trennungslinie zwischen
Wasser- und Landflache) zum Zeitpunkt der Genehmigung, die obere Bezugshéhe
der oberste Punkt der geneigten Module bzw. der Wechselrichter/ Transformatorsta-
tion/ Wetterstation.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch Baugrenzen in der Planzeichnung be-
stimmt.

Sofern statisch erforderlich, darf ausnahmsweise die Uberbaubare Grundstiicksflache
mit Ankerpunkten der PV-Anlage Uberschritten werden.

4. Nebenanlagen, Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen der PV-Anlage sind auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstucks-
flache zulassig. Zur Definition der Nebenanlagen siehe Festsetzung 1.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Bindungen fiir das Anpflanzen und Erhalten von sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.1 Artenschutz - Vermeidungs- und Minimierungsmafl3nahmen

Entfernen der Gehdlzbestande auRerhalb der Vogelbrutzeit (V1)

An den Randbereichen der Montageflache am Sudufer sind auf den Bdschungen
einzelne junge Sukzessionsgehdlze vorhanden. Sollte eine Entfernung der Geholze
erforderlich sein, erfolgt dieses aufRerhalb der Brutzeit der Vogel, d.h. von Anfang
Oktober bis Ende Januar.

Erfassung des Flussregenpfeifers auf der Montageflache (V2)

Fur den Fall, dass die schwimmende PV-Anlage wahrend der Brutzeit des Flussre-
genpfeifers (Anfang April bis Ende August) errichtet werden soll, istim Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung zu prifen, ob ein Vorkommen der Art auf der Montage-
und Lagerflache vorliegt, um ggf. VermeidungsmafRnahmen durchzufihren.
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5.2 Naturschutz — Ausgleichsmaflnahmen

Anlage von Brutinseln fur Wasservdgel (A1)

Um das Angebot an uferfernen Nistmoglichkeiten fir Wasservdgel an dem Bagger-
see zu erhdhen, sind 6 kinstliche Brutinseln anzulegen. Insbesondere fiir Hauben-
taucher und Blasshuhner stellen uferferne Brutmoglichkeiten auf einem Gewasser
bevorzugte Niststandorte dar, da sie Schutz vor Pradatoren bieten. Die Brutinseln
kénnen durch zwei unterschiedliche Vorrichtungen angelegt werden.

— Bei einer Variante ist eine Brutinsel mittels zweier junger, ca. 10 bis 15 m
langer Baume herzustellen, die vom Ufer ins Gewasser gelegt werden, so-
dass das Geast beider Kronen zusammen eine Befestigungsmaoglichkeit fur
die Wasservogel bildet. Hierbei ist darauf zu achten, dass die Baumstdmme
unter Wasser liegen, so dass sie keine Briucke fur Pradatoren bilden.

— Bei der anderen mdglichen Methode sind kleinere schwimmende, am See-
boden verankerte Brutplattformen in Ufernahe zu installieren. Aufgrund der
Nistplatzkonkurrenz zwischen Haubentaucher und Blasshuhn sind an einem
Uferabschnitt jeweils 2 nah beieinander liegende Brutinseln zu errichten.

Installation von Kdrben flir Fische unter der schwimmenden PV-Anlage (A2)

Zur Schaffung von Fischunterstadnden und Laichstrukturen sind einige groRvolumige
Korbe mit hohen Lickensystemen unter der Anlage bzw. direkt unter der Wasserlinie
anzubringen. Es sind 15 Fischkoérbe (Biohuts) vorgesehen. Sollte im Rahmen eines
Monitorings ein zusatzlicher Bedarf ermittelt werden, sind weitere Korbe zu instal-
lieren. Der finanzielle Aufwand fur diese MaRnahme umfasst neben Material- und
Montagekosten auch die spateren Wartungs- und Monitoringkosten.
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HINWEISE:

1.

Wasserrechtliches Verfahren

Die Errichtung und der Betrieb der schwimmenden Photovoltaik-Anlage ist als Anlage
an einem oberirdischen Gewasser sowie als Benutzung zu betrachten und bedarf ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz bzw. § 28 Abs. 1
Wassergesetz Baden-Wirttemberg.

Die wasserrechtliche Erlaubnis schliel3t gemaf § 84 Abs. 3 Wassergesetz eine nach
dem Wassergesetz oder nach baurechtlichen Vorschriften flr das Vorhaben erforder-
liche Genehmigung ein.

Grundwasser

In unmittelbarer Nahe zu dem geplanten Vorhaben befindet sich Grundwassermess-
stellen des Regierungsprasidiums Karlsruhe. Diese dirfen im Rahmen des Vorha-
bens nicht beschadigt werden und sind durch entsprechende MalRnahmen zu sichern.
Eventuelle Beschadigungen sind dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 53.2
unverzlglich zu melden.

Besonderer Artenschutz und Eingriffe in Natur und Landschaft

Um die ausreichende Beachtung artenschutzrechtlicher Belange und maoglicher Prob-
lemstellungen sicherzustellen, sowie im Hinblik auf eine naturvertragliche Ausfiihrung,
ist eine fachkundige Okologische Baubegleitung einzusetzen. Dies ist Gegenstand
des nachgeordneten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens.

Die arten- und naturschutzrechtlichen Auflagen zu einem detaillierten Monitoring sind
Gegenstand des nachgeordneten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens.

Trinkwasserversorqung - Notfallplan

Im Hinblick auf die Trinkwasserversorgung sind maf3gebliche Beeintrachtigungen der
Seewasserqualitat auszuschlieRen:

— Der Einsatz wassergefahrdenden Loschmittels ist unzulassig.

— Der Einsatz von ,Olsperren“ zur Eindammung der Ausbreitung im Schadens-
fall aufschwimmender Stoffe und deren Aufnahme ist vorzusehen.

— Die Stadtwerke Baden-Baden als Betreiber des GWW Sandweier und die Abt.
Umwelt und Arbeitsschutz der Stadt Baden-Baden als Untere Wasserbehodrde
sind in die Meldekette fiur Brande und Havarien aufzunehmen. Der Notfallplan
ist den beiden vorgenannten Stellen vor Baubeginn zu Ubersenden.

Wegen deren Wasserentnahmen sind der Landwirtschaftsbetrieb Seifert Co. KG und
die Firma Peterbeton Uber etwaige Beeintrachtigungen der Gewasserqualitat bei
Schadensfallen an deren Entnahmestellen in Kenntnis zu setzten.

Blendwirkungen

Bei Installation und Betrieb der PV-Anlage ist zu vermeiden, dass Umwelteinwir-
kungen durch Licht auftreten, die nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemein-
heit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.
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Insbesondere folgende Malinahmen dienen der Verminderung und Vermeidung
von Blendwirkungen von PV-Anlagen:

— Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad, die dem Stand der
Technik entsprechen,

— Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder -neigung.

7. Vorschriften

Die den Festsetzungen zu grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Iffezheim wahrend der
Dienstzeiten eingesehen werden.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME:

1. Wasserschutzgebiet Zone Ill B

Der 6stliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb der Zone Ill B des Wasserschutzge-
bietes Stadt Rastatt WWK ,Wasserwerk Ottersdorf 102“ vom 22.02.1988.

Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.
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