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Satzung

iiber den Bebauungsplan

"Trainingszentrale"

vom 20. April 1995



Gemeinde Iffezheim

Landkreis Rastatt

SAT2Z2UNG

iiber den Bebauungsplan "Trainingszentrale"

Aufgrund von

§ 10 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466)

§ 1 der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstilicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO - ) in der Fassung vom 23. Ja-
nuar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. I S. 466)

§ 73 Landesbauordnung filir Baden-Wirttemberg - LBO - in der
Fassung vom 28. November 1983 (GBI. S. 770 Ber. 1984 S. 519)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1990 (GBI. S.
426)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der
Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBI. S. 577, 720) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 08. November 1993 (GBI. S. 657)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Iffezheim am 10 APR 1995 wdhibSur
den Bebauungsplan "Trainingszentrale" als

Satzung

beschlossen.



§ 1
Riumlicher Geltungsbereich

Flir den ridumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der
Lageplan vom 12. Oktober 1994 M. 1 : 1000 maRgebend.

§ 2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Ubersichtslageplan vom 12. Oktober 1994 M. 1 : 5000.

2. Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 12. Oktober 1994
M. 1 : 1000.

3. Bebauungsvorschriften

Die Begriindung des Bebauungsplanes wird dieser Satzung beigefiigt,
ohne deren Bestandteil zu sein.

§ 3
Ordnungswidrigkeit

ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt gem&B § 12 BauGB mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung in Kraft.

Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Genehmigt gem. § 11 Abs. 1
BauGB i.V. mit § 1 Abs. 1
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HINWEISE

Der Bebauungsplan kann einschlielich seiner Begriindung beim Bir-
germeisteramt Iffezheim, Hauptstralle 54, 76473 Iffezheim wahrend der
iiblichen Dienststunden eingesehen werden. Jedermann kann den Be-
bauungsplan einsehen und iUber seinen Inhalt Auskunft verlangen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB in
der Fassung vom 08.12.1986 (Bundesgesetzblatt |, Seite 2253) bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mdngel der Abwidgung
sind gemdB § 215 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB unbeachtlich, wenn die
Verletzung der o. g. Verfahrens- und Formvorschriften nicht inner-
halb eines Jahres, Mdngel in der Abwigung nicht innerhalb von sie-
ben Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniber der Ge-
meinde geltend gemacht worden sind. Bei der GCeltendmachung ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, dar-

zulegen.

Nach § 4 Abs. 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fas-
sung vom 03.10.1983 (Cesetzblatt Seite 578), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Cesetzes vom 08. November 1993 (GCesetzblatt Seite 657)
gilt der Bebauungsplan - sofern er unter der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder auf Grund der
Cemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekommen ist -
ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an giltig zustan-
de gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmi-
gung oder die Bekanntmachung des Bebauungsplanes verletzt wor-
den sind,

2. der Biirgermeister dem BeschluB nach § 43 Gemeindeordnung we-
gen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung die Rechtsaufsichtsbehorde den
BeschluB beanstandet hat oder die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung
des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich
geltend gemacht worden ist.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
BauGB iiber die Filligkeit etwaiger Entschiddigungsanspriche und des
§ 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erléschen von Entschddigungsanspri-
chen hingewiesen.

lfﬁ%ﬁe;‘m 20. April 1995

7 g N
0 AL I\
Otto Himpel [« WA | )
Biirgermeister \ _ &1 "/ /

“n
Al &
<hs®




Gemeinde Iffezheim Landkreis Rastatt

BEBAUUNGSPLAN "TRAININGSZENTRALE"

VERFAHRENSGRUNDLAGEN, RECHTSGRUNDLAGEN,

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN, BEGRUNDUNG, HINWEISE

Iffezheim, 12. Oktober 1994

o .
De{ Blirgermeister

M\
i
\}J D

Ootto Himpel

Der Architekt
AM‘iﬂ

Jl \ Entwur!

(\\\ ;W/ 1
\

Planung 5474 ffez
Bauleitung Tel. 0 72 29/31 44
Alwin Merkel

Genehmigt gem. § 11 Abs. 1
BauGB i.V. mit § 1 Abs. 1
DVO/BauGB

Rastatt, =3 155 ;
La r? samt /Wta
S %\f“ Q)&I W\ 3

+ Seelma



gchriftliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan "Trainingszentrale"

I) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom

a. Dezember 1986 (BGBI.I 5.2253), in Verbindung mit den §§

1 - 23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. Is. 1763) werden

folgende bauplanungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG und §§ 1 - 15 BauNVO)

siehe Eintrag im Plan, SO

Sondergebiet § 11 BauNVO
Trainingszentrale filir Galopprennpferde

Zone A:

Es werden zugelassen alle fir diese Trainingszentrale
notwendigen technischen Einrichtungen. Insbesondere
Pferdeboxen, Scheunen, Reithallen, Pferdefiihrmaschinen
nit Uberdachungen.

Ausnahmeregelundg:
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie

fiir Betriebsinhaber und Trainer. Max. Grundfl&che flr das
Wohngebdude pro Grundstiick und Betriebsstitte 150 m?.
Anlagen und Einrichtungen fir die tiermedizinische Be-
treuung (Pferdeklinik ) sind zuldssig.

zusitzliche Wohnflichen von 30 m? /pro 20 Pferdeboxen fir
Stallpersonal sind zugelassen, bezogen auf die Betriebs-
statte.

Zone B:

Auktionsgebdude mit Reithalle sowie Restauration mit den
dazugehdrigen Lagerrdumen und einer Wohnung fiir Betriebs-
leiter. Pferdefiihrmaschine und Vorfiihrring mit Rails.

Zone C1:

In der Zone C1 siehe Planeintrag sind technische Anlagen
fliir den Trainingsbetrieb zugelassen. Trockenreitring
sowie Pferdefiihrmaschine iliberdacht, Dunglegen und Pferde-
koppeln. Die Grundfldche fiir Koppeln 0,9 der iiberbaubaren
Fliche. GrdBe der Fiihrmaschine max. 25 x 25 m.

Zone C2:
In der Zone C2 siehe Planeintrag sind Trockenreitring
sowie Dunglegen und Pferdekoppeln zugelassen.




1.1.1 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind
auf den iberbaubaren Grundstiicksfldchen zulédssig.
Ebenso Nebenanlagen, die der Versorgung mit
Elektrizitdt und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen.

1.2 Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 A BauNVoO)

siehe Eintrag im Plan

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Zahl
der Vollgeschosse, der Grund- und GeschoBffldchenzahl
und ist Bestandteil der zeichnerischen Festsetzungen.
Die angegebenen Grund- und GeschoBfldchenzahlen stellen
Hochstwerte dar.

1.3 Hdhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO)

siehe Eintrag im Plan
Zone A:

Wohnhduser:

Die Hohe der baulichen Anlagen darf, gemessen von der
Erdgeschofrohbodenoberfldche bis Aussenfldche Gebdude-
wand Unterkante Sparren bei den als Hochstgrenze fest-
gesetzten zwei Vollgeschossen hochstens 3,80 bzw. 6,20 m
betragen.

Ausnahmen k&nnen zugelassen werden bei Gebduderick-
spriingen, wenn diese an der Traufseite nicht mehr als ein
Drittel und an der Giebelseite nicht mehr als ein Viertel
der jeweiligen Gebdudeseite liberschreiten.

Stallungen, liberdachte Fihrmaschinen, Trockenreitring:
Die Hohe darf wie oben genannt 4,00 m betragen.

Scheunen und Reithallen:
Die HBhe darf wie oben genannt 5,00 m betragen. Firsthdhe
max. 9,0 m.

Zone B:

Auktionshalle und Reithalle:

Die Hohe darf wie oben genannt bei der Auktionshalle
8,00 m betragen. Firsth&he max. 13 m.

Die H6he darf wie oben genannt bei der Reithalle
5,00 m betragen. Firsthdhe max. 9,00 m.



Vorschriften beziiglich der Stromversorgung

Uber die Zone B verliuft die der Versorgung des Planungs-
gebiets dienende 20 KV-Freileitung der Badenwerk AG. Zwi-
schen den spannungsfiihrenden Leiterseilen dieser Leitung
und den zu errichtenden Gebiuden ist entsprechend den VDE-
Bestimmungen bei gréBRtem Durchhang und ausgeschwungenen
Leiterseilen ein Mindestabstand von 3,0 m ab einer Dach-
neigung gréfBer 15 Grad, bei solchen m1t flachgeneigtem
Dach kleiner bzw. gleich 15 Grad von 5,0 m einzuhalten.
Der Mindestabstand vom untersten Leiterseil bis zur StraBe
muB mindestens 7,0 m und zum sonstigen Gelidnde mindestens
6,0 m betragen.

Zone Cl:

Technische Einrichtungen fiir Trainingszentrale, iiber-
dachte Filhrmaschinen und Trockenreitring:
Die Hohe darf wie oben genannt 4,00 m betragen.

Dunglege:

Die HShe darf filir die Abgrenzungen max. 2,00 betragen.
Die HOhe der Rails der Pferdekoppeln darf max. 1,50 m
betragen.

Zone C2:
Dunglege:
Die HBhe darf filir die Abgrenzungen max. 2,00 betragen.

Die H8he der Rails der Pferdekoppeln darf max. 1,50 m
betragen.

Bauweise

( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 22 BauNVO)
siehe Eintrag im Plan
Offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVoO)
siehe Eintrag im Plan

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
siehe Eintrag im Plan
Alle Firstrichtungen méglich.

Hohenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BauBG)

Die ErdgeschoBrohbodenoberfliche (OFR) darf max. 0,80 m -
1,20 m liber dem hergestellten StraRenniveau zu llegen
Be1 Pferdeboxen, Scheunen, Reithallen, Auktionsgeb&ude
hat OFR. 20 cm Uber dem hergestellten StraBenniveau zu
liegen.

Abweichungen bis zu plus bzw. minus 20 cm sind mdglich.



1.8

Fldchen flr Garagen und PKW-Stellplitze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen sind

Garagen und PKW-Stellpldtze zuldssig. Abmessungen regelt

§ 7 (1) LBO.

Flidchen flir Gemeindebedarf

(§ 2 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
siehe Eintrag im Plan

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer

Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

siehe Eintrag im Plan
Die festgesetzten StraBen und Wendehammer sind im

Sinne der StraBenverkehrsordnung herzustellen.

Offentliche und private Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauBG)

siehe Eintrag im Plan

Wasserfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

siehe Eintrag im Plan

Fldchen filir das Anpflanzen von Bdumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauBG)
siehe Eintrag im Plan

Bei den im Leitungsschutzstreifen der 20 KV-Lei-
tung des Badenwerks vorgesehenen zu planzenden
Gehblzen sollte es sich um kleinkronige Baumarten
handeln, damit sp&ter keine Riickschnitte wegen des
zu den Leiterseilen einzuhaltenden Mindestabstandes
von 2,5 m vorgenommen werden miissen. '

Fldchen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Biume sind zu erhalten.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

siehe Eintrag im Plan



II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGBI. I S. 2253), in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 werden folgende
ortliche Bauvorschriften nach § 73 Abs. 1 und § 73 Abs. 2 LBO
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung gl&nzender und reflektierender
Materialien und leuchtender Farben an Gebiuden und
sonstigen baulichen Anlagen ist unzul&ssig. Ein
v8lliges Verkleiden der Gebdude und sonstiger
baulicher Anlagen mit Asbest- Zement- und Kunst-
stoffelementen ist unzulassig. Die &uBere Farbgebung
muB in gedeckten erdigen Farbtdnen erfolgen.

Garagen und Nebenanlagen sind gestalterisch, beziiglich
Material und Farbe, auf das Hauptgeb&iude abzustimmen.

2.2 Dachform
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zuldssig sind geneigte D&cher in Form von Sattel-/ Pult-
oder Kriippelwalmdidchern mit beidseiteig gleicher Neigung
oder gegeneinander versetzte Pultd&cher mit gleicher
Neigung. Die max. H8he des Versatzes darf 1,20 m nicht
libersteigen,

Dachneigungen je nach Geb&udetyp (siehe Eintrag im Plan)
10 - 45 Grad.

Garagen sind als Sattel- oder Pultdicher 10 - 35 Grad
oder als Flachd&dcher zugelassen.

2.3 Dachgestaltung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es darf nur nichtgldnzendes Material verwendet werden.
Auf den Wohnh&usern sind nur Beton- oder Tonziegel zu-
ldssig. Bei allen anderen Gebiuden sind nichtgl&nzende
Metalle und Bleche jeder Art zulidBfig. Ebenso auf Dach-
gauben. K

Dachgauben diirfen ein Drittel der Lirnge der jeweil-
igen Geb&dudeseite nicht iiberschreiten und miissen mind.
einen Abstand von 2,00 m von den Giebelgesimsen einhal-
ten. Die HOhe de Dachaufbauten ist so zu begrenzen, daB
diese mind. 1,00 m unterhalb der Firsthdhe enden.
Dachgauben sind nur zul&ssig bei einer Dachneigung von
mind. 35 Grad. Dachaufbauten sind in ihren Proportionen
der Dachgr&fe anzugleichen.

Liegende Dachfenster sind beschrinkt zulissig. Die Summe
der Breiten der Dachfenster darf ein Sechstel der Lange
der jeweiligen Gebdudeseite nicht iiberschreiten.
Dacheinschnitte (Negativgauben) sind unzul&ssig.



Dachneigqung

(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

siehe Eintrag im Plan

Antennen und Satellitenanlagen

(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Auf Gebduden ist nur eine Antenne und bzw. oder eine
Satellitenanlage zuldssig.

Niederspannungsfreileitungen

(§73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen sowie
als Kabelnetzausfilihrung zulédssig.

Werbeanlagen

(§ 17 LBO)

Werbeanlagen aller Art sind grundsitzlich nur an der
Stdtte der Leistung zuldssig und ausschlieBlich im
Erdgeschofbereich anzubringen. Freistehende Automaten
ohne Verbindung mit einer Geb&udewand sind nicht
zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke

(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Das Geldnde zwischen Gehweghinterkante und fertig-
gestellter Gebdudeflucht ist auf StraBenniveau auf-
zufillen.

Die Geldndeverhdltnisse benachbarter Grundstiicke sind
aufeinander abzustimmen.

Differenzen im Gel&ndeniveau sind insbesondere zur freien
Landschaft hin, durch Abb&schungen auszugleichen. Die
Abbdschungen milssen mind. ein B&schungsverhiltnis von

1 : 3 aufweisen.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m anzulegen.
Die nicht ilberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke,
mit Ausnahme der Fldchen fiir Nebenanlagen und Stell-
pldtze, sind als Griinfldchen oder g#rtnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Wege und Parkplédtze sind als Pflasterflichen mit breiten
Fugen oder Rasengittersteinen zu befestigen (wasserdurch-
ldssig) . In begriindeten Fdllen sind Ausnahmen zuléssig.
Je 250 m? angefangene Grundstiicksfliche ist ein Obsthoch-
hochstamm oder ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung zu
pflanzen.

Empfohlen Arten:

Birken, Ahorn, Eichen, Eschen, Obst-~ und Nussbiume.



2.9 Einfriedigungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die straBenseitigen Grundstilicksgrenzen milissen vom Ein-

lieger mit Bordsteinen oder gleichwertigen eingefaft

werden. Als weitere Einfriedigungen der Grundstiicke sind

zuldssig:

— Spanndrahtzaun mit Heckenhinterpflanzung bis 1,00 m.

- Rasenbordsteine mit Heckenhinterpflanzung bis 0,30 m.

- Holzzdune in Form von Lattenziunen mit senkrechten oder
diagonalen Latten 1,20 m.



Bebauungsplan "Trainingszentrale”

auf Gemarkung IHfezheim

Begrindung gemsR § 9 Abs. 8 BauGB

Erfordernis der Planung

Das Planungsgebiet wird bereits seit Uber zwei Jahrzehnten fiir
Zwecke des Galopprennsports teilweise baulich genutzt. Im Laufe
der Jahre sind immer neue Bauwerke im Wege der Einzelgenehmi-
gung hinzugekommen.,

Es liegen derzeit weitere Bauantrige fir Bauvorhaben innerhalb des
Plangebietes vor.

Ziele und Zwecke der Planung

Eine Bauleitplanung war bislang nur in Form des Flachennutzungs-
planes als Sondergebiet gegeben. Durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes soll nun die bauliche Entwicklung geordnet werden; es
sollen die vorhandenen baulichen Anlagen in ihrem Bestand gesi-
chert sowie die planungsrechtlichen Zul3ssigkeitsvoraussetzungen
fir die Errichtung weiterer baulicher Anlagen geschaffen werden.

Nach dem Bebauungsplan sollen auch weiterhin nur Bauvorhaben
fir Zwecke des Galopprennsportes sowie ausnahmsweise das Wohnen
fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber
und Trainer zuldssig sein.

Griinde flir besondere Festsetzungen

Das Plangebiet ist im Flichennutzungsplan als Sondergebiet "Trai-
ningszentrale (Rennpferde)” ausgewiesen. Um diesen Charakter zu
verfestigen, werden auch im Bebauungsplan die fiir die Bebauung
vorgesehenen Fldchen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nut-
zung als Sondergebiet (SO) dargestellt, §§ 1 Abs. 2 Ziffer 10
BauNVO, 11 BauNVO. Danach sollen grundsitzlich nhur solche Bau-
vorhaben zuldssig sein, die diesem Charakter 4&ls Sondergebiet
"Trainingszentrale fir den Galopprennsport" (z. B. Stallungen,
Reithallen, Koppeln, Pferdefiihranlagen usw.) entsprechen. Bei den
einzelnen Festsetzungen (z. B. HBhe der baulichen Anlagen) wird
den sonstigen Belangen (z. B. Naturschutz; Einbindung des Bauge-
bietes in die Landschaft entsprechend dem bisherigen zurickhalten-
den Gesamtbild) Rechnung getragen.



6.2

6.3

6.4
6.4.1

6.4.2

Bauleitplanung

Das Geldnce ist im giiltigen Flichennutzungsplan der Verwaltungsge-
meinschaft Rastatt als Sondergebiet "Trainingszentrale (Rennpfer-
de)" ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist aus diesem Flichennut-
zungsplan entwickelt und steht in Ubereinstimmung mit dessen Zie-

len.

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der La-
geplan des Architekturbiros Alwin Merkel vom 12. Oktober 1994,
Maf3stab 1:1000 maRgebend.

Bestand
Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des Tiefgestades, ca. 1.000 m
vom Ortsrand Iffezheims entfernt und ist von freier Landschaft um-
geben.

Altlasten

Altlastenverdichtige Flachen sind innerhalb des Plangebietes nicht
bekannt.

Bebauung

Bestehende bauliche Anlagen werden in den Bebauungsplan inte-
griert und sind in ihrem Bestand garantiert.

ErschlieBung
Verkehr

Das Plangebiet ist durch die Strafe "An der Rennbahn” erschlossen
und steht in Verbindung mit den CemeindestralBen sowie mit der L
78 a (Natostrafe).

Yer- und Entsorgung

Die Leitung der &ffentlichen Wasserversorgung ist bis an die Grenze
des Bebauungsplanes bereits verlegt. Die innere Erschliefung sowie
die Hausanschllisse missen noch gebaut werden.

Die Abwasserbeseitigung fir ‘das Schmutzwasser ist im Vakuumsy-
stem geplant und soll schnellstmdglich realisiert werden; bei der
Oberflichenentwisserung ist die Einleitung in den Vorfluter vorgese-
hen.

Weitere Versorgungsleitungen, inshesondare Sirom und Telefon be-
stehen bereits.

Ein Anschlu3 an die Gasversorgungsleitungen sind zum jetzigen Zeit-
punkt nicht vorgesehen.



Naturschutz

Es ist zu prifen, inwieweit die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Trainingszentrale” einen Eingriff in Natur und Landschaft entspre-
chend § 8 a Bundesnaturschutzgeselz darstellt.

Entsprechend den unter Ziffer 2 dargestellten Zielen und Zwecken
der Planung scoll der Bebauungsplan hauptsichlich den Bestand von
vorhandenen Dbaulichen Anlagen sichern. Es ist festzustellen, daf
die fir die Bebauung vorgesehenen Flichen schon heute durch bau-
liche Anlagen oder Hofbefestigungen zu einem sehr hohen Grad ver-
siegelt sind. [n diesen Bereichen stellen die zusdtzlichen, jetzt
durch den Bebauungsplan geschaffenen Raumdcglichkeiten keinen Ein-
griff bzw. keine Beeintrdachtigung in NMatur und Landschaft dar.

Dort wo auf bislang unbefestigten Flichen Baumdglichkeiten geschaf-
fen werden, wo also eine unvermeidbare Reeintrichtigung von Natur
und Landschaft vorliegt, wurde der Eingriff durch die Beschrin-
kung auf das unbedingt notwendige MaB an Rauflichen minimiert;
dabei wurden insbesondere die &kelogisch hochwertigen Flichen
(verbuschte Feuchtzonen im Bereich der ehemaligen Tongrube) ge-
schont. Diese ¢kologisch wertvollen Flichen werden einer kiinftigen
baulichen Nutzung entzogen und als Griinfliche ausgewiesen, d. h.
kiinftig auch in ihrem Bestand gesichert.

Insgesamt ist festzuhalten, da3 bei der Aufstellung des Bebauungs-
" . . § " . e i

planes " Trainingszentrale" Beeintrichtigungen von Natur und Land-
schaft weitgehend gar nicht vorhanden sind. Wo diese unvermeidbar
waren, wurden sie auf das unumginglich notwendige MaB minimiert.
Die verbliebenen minimierten unvermeidbaren Beeintrichtigungen
werden dadurch mehr als ausgeglichen, daf3 &kologisch hdchst wert-
volle Fléchen in ihrem Bestand auf Dauer gesichert werden.



